Satzung liber die Herstellung und Ablésung von Stellplatzen
im Marktgemeindegebiet Fiirstenzell

vom 01.10.2025

Aufgrund von Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt durch §2des
Gesetzes vom 9.12.2024 (GVBI. S. 573) gedndert, i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der am 01.10.2025 geltenden Fassung nach der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geéndert durch §§ 4 und 5 des Gesetzes
vom 25.07.2025 (GVBI. S. 254), erlasst der Markt Fiirstenzell gemaf Marktgemeinderatsbe-

schluss vom 31.07.2025 folgende Satzung:

(1)

(2)

3)

(1)

(2)

(3)

(4)

§1

Anwendungsbereich

Mit dieser Satzung werden Vorgaben zur Schaffung von Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge
bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Anlagen im Sinne von Art. 1
Abs. 1 BayBO (Vorhaben) innerhalb des Marktgemeindegebietes Firstenzell geregelt.
Hiervon sind geméafR Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 lit. b BayBO solche Anderungen und Nutzungs-
anderungen ausgenommen, die zu Wohnzwecken erfolgen. Stellplatze und Garagen im
Sinne dieser Satzung sind die in Art. 2 Abs. 8 BayBO als solche definierten Flachen.

Abweichende Vorgaben in Bebauungsplénen oder sonstigen stadtebaulichen Satzungen
gelten gegeniiber dieser Satzung vorrangig.

Von dieser Satzung bleiben gesetzliche Vorgaben, welche im eigenen oder tibertragenen
Wirkungskreis von kreisangehorigen Gemeinden nicht abweichend geregelt werden kon-

nen, unberihrt.

§2
Verpflichtung zur Herstellung von Kfz-Stellplétzen

Im Zuge der Errichtung von Anlagen im Sinne von Art. 1 Abs. 1 BayBO, fiir die ein Zu-
oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, sind Stellplatze herzustellen; dies gilt auch fir die
Anderung oder Nutzungsénderung von Anlagen im Sinne von Art. 1 Abs. 1 BayBO, wenn
dabei zuséatzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist.

Die Zahl der notwendigen Stellplatze wird anhand der Verordnung iber den Bau und Be-
trieb von Garagen sowie (ber die Zahl der notwendigen Stellplatze (GaStellV) vom
30.11.1993 (GVBI. S. 910, BayRS 2132-1-4-B) in ihrer jeweils glltigen Fassung ermittelt.
Ist eine Nutzung darin nicht aufgefiihrt, wird die Zahl der notwendigen Steliplatze in An-
lehnung an eine vergleichbare Nutzung ermittelt. In begriindeten Einzelféllen kann der
Markt Fiirstenzell eine geringere Zahl an notwendigen Stellplatzen festsetzen.

Die Ermittlung des Stellplatzbedarfs erfolgt bei baulichen Anlagen, die unterschiedliche
Nutzungsarten enthalten, getrennt nach den jeweiligen Nutzungsarten. Auch bei den Nut-
zungseinheiten wird der Stellplatzbedarf jeweils gesondert ermittelt. Hierbei werden be-
trieblich erforderliche Nebennutzungen der Hauptnutzung zugeordnet.

Sofern sich im Zuge eines Vorhabens bei der Ermittlung der Anzahl der notwendigen Stell-
platze insgesamt eine Dezimalzahl ergibt, ist diese geman DIN 1333 — also kaufménnisch
— auf eine ganze Zahl hin zu runden. Ungeachtet der dabei ermittelten Anzahl muss stets
mindestens ein Stellplatz nachgewiesen werden.



(5) Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze wird auf Antrag vom Markt Firstenzell in Text-
form bestatigt. Hierzu hat der Antragsteller das Vorhaben zu beschreiben und gegebe-
nenfalls die Umsténde darzulegen, welche im konkreten Einzelfall zu einem von der Nut-
zungsart abweichenden Stellplatzbedarf fihren. Die Feststellung dieses Stellplatzbedarfs
wird von der fiir die Stellungnahme der Gemeinde (§ 36 BauGB) zu diesem Vorhaben

zustandigen Stelle getroffen.

§3
Nachweis der notwendigen Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge
durch Herstellung und Ablése

(1) Die notwendigen Stellplatze sind grundsétzlich auf dem Baugrundstiick oder einem ge-
eigneten Nachbargrundstiick im Sinne des Art. 47 Abs. 1 Satz 2 BayBO nachzuweisen.

(2) Sofern die erforderlichen Stellplédtze nicht entsprechend Absatz 1 Satz 1 hergestellt wer-
den kénnen, wird in besonderen Einzelfillen auf Antrag die Méglichkeit gewéhrt, die Ver-
pflichtung dadurch zu erfiillen, dass die Kosten fur die Herstellung der Stellpléatze in ange-
messener Héhe gegeniiber dem Markt Firstenzell durch Ablésevereinbarung lUbernom-

men werden.

(3) Von der Méglichkeit einer Ablésevereinbarung sind Vorhaben und Nutzungen ausgenom-
men, wenn sie fiir einen geordneten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und
Abfahrtsverkehr durch Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder einem geeigneten Nach-
bargrundstiick im Sinne des Art. 47 Abs. 1 Satz 2 BayBO abzuwickeln.

§4
Anforderungen an die Stellplitze

Die baulichen Anforderungen an Stellplétze ergeben sich aus der Verordnung Uber den Bau und
Betrieb von Garagen sowie (iber die Zahl der notwendigen Stellplatze (GaStellV) vom 30.11.1993
(GVBL. S. 910, BayRS 2132-1-4-B) in ihrer jeweils gliltigen Fassung. Sofern nutzungsbedingt be-
sondere Anforderungen an GréRe und Zufahrt zu stellen sind, miissen diese Anforderungen bei
der Herstellung der Stellplatze beriicksichtigt werden.

§5
Abweichungen
Die Zulassung von Abweichungen nach Art. 63 BayBO bleibt unberhrt.
§6
Ordnungswidrigkeiten

Mit Geldbulte bis zu 500.000,00 € kann gemaR Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO belegt werden,
wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die Vorgaben dieser Satzung verstoft.

§7
Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt einen Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

(2) Zugleich tritt die Satzung vom 11.12.2024 auler Kraft, sofern dies nicht bereits aufgrund
von Art. 83 Abs. 5 Satz 3 BayBO in der Fassung ab 01.10.2025 erfolgt ist.



(3) Vor Inkrafttreten dieser Satzung angestolene Verfahren sind noch nach den Vorgaben
der Satzung vom 11.12.2024 abzuschlieRen, soweit die Vorgaben dieser Satzung nicht
bereits geringen Anforderungen enthalten. MaRgeblich ist der Zeitpunkt der Antragstel-
lung; falls ein solcher nicht erforderlich ist, der Zeitpunkt der Kenntnisnahme durch die
Gemeinde.

Markt Flrstenzell, 01.10.2025

anfred Hammer
1. Burgermeister




Hinweis auf die Vorgaben der GaStellV

Die Angaben zu den Vorgaben der GaStellV (Stand: 01.10.2025) erfolgen lediglich als Informa-
tion; sie sind nicht unmittelbar Gegenstand der gemeindlichen Stellplatzsatzung.

1 Wohngebéude
1.1 | Geb&ude mit Wohnungen 2 Stellpldtze je Wohnung,
bei Mietwohnungen, fiir die eine Bin-
dung nach dem Bayerischen Wohn- |
raumforderungsgesetz besteht, 0,5 |
Stellplatze
1.2 | Kinder-, Schiiler- und Jugendwohnheime 1 Steliplatz je 20 Betten,
mindestens 2 Stellplatze
1.3 | Studentenwohnheime 1 Stellplatz je 5 Betten
1.4 | Schwestern-/ Pflegerwohnheime, | 1 Stellplatz je 4 Betten
Arbeitnehmerwohnheim u. a.
1.5 | Altenwohnheime, Altenheime, Langzeit- und | 1 Stellplatz je 15 Betten bzw.
Kurzzeitpflegeheime, Tagespflegeeinrichtungen u. 4. | Pflegeplétze,
| mindestens 2 Steliplétze
16 | Obdachlosenheime, Gemeinschaftsunterkiinfte fur | 1 Steliplatz je 30 Betten,
Leistungsberechtigte nach dem | mindestens 2 Stellplatze
Asylbewerberleistungsgesetz
2 Gebiude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen
2.1 | Biiro- und Verwaltungsrdume allgemein 1 Stellplatz je 40 m? NUF
22 | Raume mit erheblichem Besucherverkehr (Schalter-, | 1 Stellplatz, je 30 m? NUF,
Abfertigungs oder Beratungsraume, Arztpraxen und | mindestens 3 Stellplatze
dergl.)
3 Verkaufsstétten
3.1 | Laden 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsflache
fur den Kundenverkehr,
mindestens 2 Stellplatze je Laden
3.2 | Waren- und Geschéftshauser (einschlieRlich | 1 Stellplatz je 40 m2 Verkaufsflache
Einkaufszentren, groRflachigen | fir den Kundenverkehr
Einzelhandelsbetrieben)
4 Versammlungsstétten (auBer Sportstétten), Kirchen
41 | Versammlungsstatten von Uberdrtlicher Bedeutung | 1 Stellplatz je 5 Sitzplatze
(z.B. Theater, Konzerthauser, Mehrzweckhallen)
42 | Sonstige Versammiungsstétten (z.B. Lichtspieltheater, | 1 Stellplatz je 10 Sitzplatze
Schulaulen, Vortragsséle)
4.3 | Kirchen 1 Stellplatz je 30 Sitzplatze
| 5 | Sportstitten
5.1 | Sportplitze ohne Besucherplatze (z.B. Trainingsplétze) | 1 Stellplatz je 300 m?2 Sportflaiche
5.2 | Sportplatze und Sportstadien mit Besucherplatzen 1 Stellplatz je 300 m? Sportflache,
zusatzlich 1 Stellplatz je 15
Besucherplatze
5.3 | Turn- und Sporthallen ohne Besucherpldtze 1 Stellplatz je 50 m? Hallenfl&chen
5.4 | Turn- und Sporthallen mit Besucherplétzen 1 Stellplatz je 50 m2 Hallenflache;
zusatzlich 1 Stellplatz je 15
Besucherplitze
5.5 | Freibader und Freiluftbader 1 Stellplatz je 300 m?
Grundstiicksflache
5.6 | Hallenbader ohne Besucherplatze 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen
5.7 | Hallenbader mit Besucherplatzen 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen,
zusétzlich 1 Stellplatz je 15
Besucherplatze
5.8 | Tennisplatze, Squashanlagen 0. a. ohne | 2 Stellplatze je Spielfeld
l Besucherplatze
59 | Tennisplatze, Squashanlagen o. &. mit | 2 Stellplatze je Spielfeld,
Besucherplatzen zusétzlich 1 Stellplatz je 15
Besucherplatze
5.10 | Minigolfplétze 6 Stellplatze je Minigolfanlage
5.11 | Kegel-, Bowlingbahnen 4 Stellplatze je Bahn
5.12 | Bootshauser und Bootsliegeplatze 1 Stellplatz je 5 Boote

5.13

Fitnesscenter

1 Stellplatz je 40 m? Sportfldche




6 Gaststitten und Beherbergungsbetriebe
6.1 | Gaststétten 1 Stellplatz je 10 m2 Gastflache
6.2 | Spiel- und Automatenhallen, Billard-Salons, sonst. | 1 Stellplatz je 20 m2 NUF,
Vergniigungsstatten mindestens 3 Stellplétze
6.3 | Hotels, Pensionen, Kurheime und andere | 1 Stellplatz je 6 Betten,
Beherbergungsbetriebe bei Restaurationsbetrieb Zuschlag
nach 6.1 oder 6.2
6.4 | Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten
7 Krankenanstalten

7.1 | Krankenanstalten von Uberdrtlicher Bedeutung 1 Stellplatz je 4 Betten

7.2 | Krankenanstalten von drtlicher Bedeutung 1 Stellplatz je 6 Betten

7.3 | Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fur langfristig | 1 Steliplatz je 4 Betten

Kranke

7.4 | Ambulanzen 1 Stellplatz je 30 m? NUF,

mindestens 3 Steliplatze
8 Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung

8.1 | Schulen, Berufsschulen, Berufsfachschulen 1 Stellplatz je Klasse,
zusatzlich 1 Stellplatz je 10 Schiler
Uber 18 Jahre

8.2 | Hochschulen 1 Stellplatz je 10 Studierende

8.3 | Tageseinrichtungen fir mehr als 12 Kinder 1 Stellplatz je 30 Kinder,
mindestens 2 Stellplatze

8.4 | Tageseinrichtungen bis zu 12 Kinder 1 Stellplatz

8.5 | Jugendfreizeitheime und dergl. 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze

8.6 | Berufsbildungswerke, Ausbildungswerkstatten und | 1 Stellplatz je 10 Auszubildende

dergl.
9 Gewerbliche Anlagen

9.1 | Handwerks- und Industriebetriebe 1 Steliplatz je 70 m? NUF
oder je 3 Beschiftigte

9.2 | Lagerraume, -plitze, Ausstellungs-, Verkaufsplatze 1 Stellplatz je 100 m2 NUF
oder je 3 Beschéftigte

9.3 | Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Steliplatze je Wartungs- oder
Reparaturstand

9.4 | Tankstellen Bei Einkaufsméglichkeit {iber
Tankstellenbedarf hinaus:

Zuschlag nach 3.1 (ohne
Besucheranteil)

9.5 | Automatische Kfz-Waschanlagen 5 Stellplatze je Waschanlage
Zusatzlich muss ein Stauraum fir
mindestens 10 Kraftfahrzeuge
vorhanden sein.

10 | Verschiedenes

10.1 | Kleingartenanlagen 1 Stellplatz je 3 Kleingarten

10.2 | Friedhéfe 1 Stellplatz je 1500 m?

Grundstiicksflache,
jedoch mindestens 10 Stellplatze

NUF = Nutzflache nach DIN 277




Bekanntmachungsvermerk

Die am 31.07.2025 vom Marktgemeinderat in offentlicher Sitzung beschlossene

Satzung iiber die Herstellung und Ablésung von Stellplatzen
im Marktgemeindegebiet Fiirstenzell
(Stellplatzsatzung)
vom 01.10.2025

wurde nach Ausfertigung und Niederlegung am 01.10.2025 durch einen entsprechen-
den Aushang (Bekanntmachung) an den Amtstafeln des Marktes Frstenzell in der
Zeit vom 02.10.2025 bis 16.10.2025 ortsiiblich bekanntgemacht.

Zugleich wurde der Aushang auf der Internetseite des Marktes Furstenzell unter

https:l/www.fuerstenzell.de/de/rathaus-politik/bekanntmachunqen-satzunqen-verord-

nungen verdffentlicht.

Somit ist die Satzung am 03.10.2025 in Kraft getreten.

Markt Firstenzell
Farstenzell, den 27.10.2025

/&

/é\mmer

1. Blrgermeister




