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1 Erfordernis und Ziele der Planung

Der Markt Fiirstenzell beabsichtigt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
,SO PV-Anlage Engertshamer Wiese" aufzustellen. Dies geschieht auf Grundiage des §12 BauGB.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummern 83 und 84 der Gemarkung Engertsham und hat eine
Fliche von ca. 14.969 m?. Vorgesehen ist die Ausweisung eines Sondergebiets fur regenerative
Energien — Sonnenenergie (Sondergebiet im Sinne von § 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung).

Die Marktgemeinde Firstenzell unterstiitzt die Férderung Erneuerbarer Energien und im Speziellen die
Errichtung von Photovoltaik-Freiflichenanlagen.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastung durch die Eisenbahn liegt ein geeigneter Standort vor. Ein
Standortkonzept ist fur diese Flachen nicht erforderlich gem&R Schreiben des Bayerisches
Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr (StMB) 10.12.2021 (200 m breiter Streifen neben
Autobahnen oder Eisenbahnstrecken (vgl. § 48 Abs. 1 Nr. 3c EEG)).

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird gem. §12 BauGB Baurecht ausschlieRlich fur die
Photovoltaikanlage geschaffen. Die Nutzung ist befristet auf die mégliche Funktions- und Betriebszeit
(25-30 Jahre), danach wird das Grundstiick wieder der Landwirtschaft zur Verfigung gestellt. Der
Riickbau nach Betriebsende wird privatrechtlich vereinbart. Es ist fir die Durchfiihrung der Manahme
ein stadtebaulicher Vertrag zu schlieffen.

Der Fldchennutzungsplan der Marktgemeinde Firstenzell weist den Bereich der geplanten Anlage auf
Flur-Nr. 84 als Wiesenflache und auf Flur-Nr. 83 als Flache fiir die Landwirtschaft aus. Er wird im
Parallelverfahren durch Deckblatt Nummer 67 geédndert.

2 Kennzahlen der Planung

Raumlicher Geltungsbereich: 1,497 ha
Eingez&unter Bereich: 1,015 ha
Flache innerhalb der Baugrenze: 0,964 ha
Ausgleichsfléche: 0,477 ha

3 Gegebenheiten, ErschlieBung und Planung

Der geplante Modulbereich wird derzeit teilweise als Acker genutzt (Flur-Nr. 83) und teilweise als
brachliegende Wiesenfléche.

Siidwestlich verlduft die Eisenbahnstrecke Passau-Pocking.

Eine Flache der amtlichen Biotopkartierung Bayerns liegt nicht im Geltungsbereich. Angrenzend ist in
Norddstlicher Richtung ein Biotop kartiert, welches durch das Vorhaben jedoch nicht beriihrt wird.

Geplant ist die Ausweisung eines Sondergebiets gemaR § 11, Abs. 2 Bau NVO fir die Anlage oder
Nutzung erneuerbarer Energien. Hier ist eine freistehende PV-Anlage zur Nutzung der Sonnenenergie
zulassig. Zudem sind bauliche Anlagen zul&ssig, die flr den technischen Betrieb einer PV-Anlage

erforderlich sind.
Fiir die freistehende Photovoltaikanlage sind fest aufgestanderte Modultische vorgesehen. Diese werden

in Reihen aufgestelit, ausgerichtet nach Suiden. Die Griindung erfolgt mittels Rammfundamenten/
Bodendiibeln. Die Aufstanderung ergibt eine max. Gesamthéhe von 3,90 m.

Das Grundstiick Flur-Nr. 83 ist iber die stidostlich angrenzende Gemeindestrafbe erschlossen. Das
Grundstiick Flur-Nr. 84 kann tiber das Grundstiick Flur-Nr. 83 sowie liber das Grundsttck Flur-Nr. 86

erschlossen werden.

Samiliche Kabelverlaufe werden mit dem Netzbetreiber, den Grundstiickseigentimern und der
zusténdigen Gemeinde abgestimmt.
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4 Kosten und Nachfolgelasten

Die Gesamtkosten der MaRnahme werden durch den Manahmentrager und —betreiber getragen. Fir den
Markt Fiirstenzell entstehen durch dieses Sondergebiet keinerlei Folgekosten. Zwischen Gemeinde und
Mafnahmentrager wird eine Malnahmenvereinbarung (Durchfihrungsvertrag) getroffen.

5 Umweltbericht

5.1 Einleitung
5.1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Marktgemeinde Firstenzell plant die plant die Ausweisung eines Sondergebiets fir die
Errichtung einer Photovoltaikanlage im OT Engertsham. Die Bahnstrecke Passau-Pocking befindet
sich fast angrenzenden in Stidwestlicher Richtung

Mit der Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll fur die Errichtung einer
Freiflaichen-Photovoltaikanlage Baurecht geschaffen werden. Auf den Fldchen ist die Errichtung von fest
aufgestanderten Reihen vorgesehen. Als weitere bauliche Anlagen sind eine Einfriedung sowie ein
Wechselrichtergebdude vorgesehen.

Die ErschlieRung erfolgt tiber die stiddstlich verlaufende Gemeindestrale sowie (iber das Grundstlick Flur-

Nr. 86, Gemarkung Engertsham.
Der eingezaunte Bereich wird mit einer Gesamtgréfie von 10.150 m? festgesetzt. Die Flache innerhalb

der Baugrenze betragt 9.640 m?.

5.1.2 Standortwahl

Aufgrund der bestehenden Vorbelastung durch die Bahnstrecke liegt ein geeigneter Standort vor. Die
Lage im 200m Korridor der Bahnstrecke fuhrt damit nicht zu einer Zerschneidung von weitgehend
unzerstérter Landschaft. Zudem befindet sich das Vorhaben direkt angrenzenden an die Sportanlage
Engertsham. Deshalb wurde auf ein Standortgutachten verzichtet.

Voraussetzungen fur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikaniage sind:
- Kurze Anbindung an das bestehende Stromnetz

- Verfugbares Grundstick

Zudem sind gegebenenfalls die Aussagen des EEG 2021 zu beachten.

Alle genannten Voraussetzungen sind bei der geplanten Anlage erflllt.

Aufgrund der bestehenden Férderung von Freiflachenphotovoltaikanlagen bei Flachen entlang eines 200
m breiten Streifen neben Autobahnen oder Eisenbahnflachen (vgl. § 48 Abs. 1 Nr. 3c EEG), ist die Flache
fur das geplante Vorhaben geeignet.

5.1.3 Wirkfaktoren der Planung

Nachfolgend aufgefiihrte Merkmale der Planung kénnen durch Einwirkungen geeignet sein,
Beeintrachtigungen der schitzenswerten Umweltguter (Umweltauswirkungen) hervorzubringen.

GemaR vorliegender Planung ist von einer Anlagengréfie von ca. 1,015 ha auszugehen. Die
Flachenversiegelung ist gering, da die Module lediglich Gber Punktfundamente angebracht werden. Die
PV-Module sind nicht drehbar, geplante Modulhéhe max. 3,90 m.

Die Planung beriihrt zum Teil Ackerflachen und zum teil Wiesenflachen. Die Wiesenfldchen wurden
komplett umgeackert.

Aufgrund des Baugebietstyps ist keine Zunahme von Verkehrsbelastungen zu erwarten.

Gleiches gilt fiir betriebsbedingte Emissionen.
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514 Festlegung des Untersuchungsrahmens

Ein Scoping-Termin zur Festlegung von Untersuchungsumfang, -methode und Detaillierungsgrad hat
nicht stattgefunden. Im Rahmen der frihzeitigen Behdrden- und Biirgerbeteiligung kénnen Anregungen
zum Bearbeitungsumfang geduBert werden.

Aufgrund der intensiven Nutzung erfolgt fur die Schutzgutbetrachtung weitgehend eine Beschrankung auf
den Vorhabensbereich. Im Hinblick auf das Landschaftsbild erfolgt eine Bewertung im Mittel- und
Nahbereich.

5.1.5 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihrer Beriicksichtigung

In der Landesplanung (LEP Stand 08.04.2008) ist das Gebiet als Stadt- und Umlandbereich im
landlichen eingestuft.

Einschrénkende Aussagen aus der Regionalplanung liegen fir den Geltungsbereich nicht vor.

Der Flachennutzungsplan stellt den geplanten Modulbereich teilweise als Flache fir die Landwirtschaft
und teilweise als Wiesenflache dar. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren durch Deckblatt

Nr. 67 gedndert.

Arten- und Biotopschutzprogramm fiir den Landkreis Passau (rdumlich zugeordnete Ziele des
Kartenteils) (2004):

Der Vorhabensbereich liegt in keinem Schwerpunkitgebiet des Naturschutzes. Darliber hinaus liegen
keine bedeutsamen Lebensraume vor.

Nordéstlich grenzt an das Vorhabensgebiet ein Biotop an. Dieses wird jedoch durch die PV-Anlagen
nicht berihrt.

Waldfunktionskarte (Oberforstdirektion Regensburg 1992)

Im Vorhabensbereich liegen keine Waldflachen mit besonderer Bedeutung vor.

Schutzgebiete, amtliche Biotopkartierung, Artenschutzkartierung

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von Schutzgebieten im Sinne des Ill. Abschnitts des Bayerischen
Naturschutzgesetzes.

5.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.2.1 Naturrdumliche Situation
Das Vorhabensgebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit Isar-Inn Hiigelland.

Durch die Hebung des Alpenvorlandes entstanden zahlreiche Téler und eine in Higel und Ricken
gegliederte Landschaft. Der Naturraum wird durch die tertidren Ablagerungsmassen der Alpen aufgebaut.
Dabei handelt es sich um Kiese, Sande, Tone sowie Mergel der oberen SilBwassermolasse.

Das Bayerische Fachinformationssystem Naturschutz gibt als potenziell natirliche Vegetation den
Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-
Hainsimsen-Buchenwald; 6rtlich mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald an.

Das Klima ist kontinental geprégt. Charakteristisch hierfur sind meist strenge, anhaltende Winter und
maRig heiRe Sommer. Die jahrliche Niederschlagssumme betrégt ca. 750-800mm. Die
Jahresmitteltemperatur liegt bei 7,5°C (ABSP, 2004).

522 Schutzgutbezogene Bestandsanalyse und -bewertung, Vorhabenswirkungen

Nachfolgend werden die Zusténde der Schutzgiter fur die Umweltpriifung sowie eventuelle
Wechselwirkungen beschrieben und bewertet.

Fur die Schutzgiiter der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt die Zustandsbewertung der
betroffenen Flachen nach dem einschidgigen Bayerischen Leitfaden in drei Stufen.
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Schutzgut Arten und Lebensraume

Beschreibung:

Die geplante Modulfliche wird derzeit teilweise als Ackerfléche und teilweise als Wiesenfldche genutzt.

Die geplante Ausgleichsfliche wird ebenso derzeit teilweise als Ackerflache und teilweise als Wiesenfléche
genutzt.

Norddstlich der geplanten Anlage liegen ein Biotop sowie bestehende Geholzpflanzungen.

Die Ackerfliiche ist als Bruthabitat fur bodenbriitende Végel der Agrarlandschaft (Feldlerche, Kiebitz)
potenziell geeignet. Die Habitateignung wird durch den angrenzenden Sportplatz und die Bahnstrecke
eingeschrankt (Stor- und Kulissenwirkung).

Die vorhandenen Wiesenflichen wurden umgeackert. Hier befinden sich keine gewachsenen
Lebensriume mehr. Sollte die das Vorhaben jedoch nicht umgesetzt werden, ist hier mit einer
artenreichen Wiese zu rechnen. Diese wird aber momentan nicht gepflegt.

Die angrenzenden Baumanpflanzungen sind noch sehr jung.

Zwischen den Flurstiicken 83 und 84 verlauft ein Wiesengraben. Dieser ist als besonderer Artenraum zu
schitzen.

Die aktuelle Lebensraumfunktion des Vorhabensbereichs wird als gering bis mittel eingestuft.
Nahere Ausfilhrungen zu artenschutzrechtlichen Belangen siehe Kapitel 5.2.4

Auswirkungen:
Die PV-Anlage beschrankt sich auf Bereiche mit geringer bis mittlerer Bedeutung flr das Schutzgut Arten
und Lebensraume.

Eine nachtliche Beleuchtung ist nicht vorgesehen, damit sind keine beeintrachtigenden Wirkungen fur die
Nachtinsektenfauna zu erwarten.

Die Anderung der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzflache in ein Sondergebiet fiir
Photovoltaikanlagen fithrt zur Umwandlung einer Ackerflache bzw. einer Brachflache in extensiv
genutztes Griinland mit Moduliiberstellung.

Die Anderung der brachliegenden Wiesenflache fiihrt ebenfalls zu extensiv genutztem Grinland.

Die biologische Durchléssigkeit bleibt durch Vorgaben zum Mindestabstand von Unterkante Zaun zu
Bodenoberflache (15cm) erhalten.

Die geplante Strauchhecke erhéht die Habitatvielfalt ohne die Kulissenwirkung auf angrenzende
Ackerflachen signifikant zu erhdhen.

Der geplante Abstand zum vorh. Wiesengraben (je Seite 3,50m) fiihrt ebenfalls zu einer Aufwertung
dieses Lebensraums.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensrédume sind insgesamt als gering-mittel einzustufen.

Schutzgut Boden

Beschreibund:

Im Geltungsbereich liegen fast ausschlieflich Braunerdebdden aus Schiuff bis Schluffton vor. Eingelagert
ist fast ausschlieRlich Kolluvisol aus Schiuff bis Lehm (Kolluvium). (Quelle: bayernatlas).

Die Filter- und Pufferfunktion des Bodens ist iiberwiegend sehr hoch. Das natirliche Ertragsvermdgen ist
Uberwiegend sehr hoch. Das Entwickiungspotenzial fir naturbetonte Lebensrdume ist als tberwiegend
mittel einzustufen

Auswirkungen:

Im Bereich der PV-Anlage ist aufgrund des Anlagentyps nicht mit hohen Flachenversiegelungen zu
rechnen (die Module werden nur iiber Punktfundamente fixiert). Weitere bauliche Anlagen beschréanken
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sich auf die kleinflachige Errichtung eines Wechselrichtergebéudes sowie die Errichtung einer Einfriedung
(ebenfalls nur Punktfundamente).

Zusitzliche betriebsbedingte Belastungen sind anlagebedingt nicht zu erwarten.
Mit der Anlagenerrichtung ergibt sich eine dauernde Vegetationsbedeckung (Wieseneinsaat).

Es ergeben sich Auswirkungen von geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden.

Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Norddastlich des Vorhabengebiets verlauft ein Bach zwischen den Grundsticken Flur-Nr. 83 und 84 verlauft
ein Wiesengraben/Entwéasserungsgraben.

Der Bachlauf wird durch das Bauvorhaben nicht beriihrt.
Zum Wiesengraben ist ein ausreichender Abstand zu den Modulen einzuhalten.

Der Vorhabensbereich liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten.

Auswirkungen:

Aufgrund der geringen Uberbauung / Versiegelung ergibt sich keine nennenswerte Verscharfung des
Oberflachenabflusses. Ein Oberbodenabtrag ist nicht vorgesehen.

Es ergeben sich Auswirkungen von geringer bis mittierer Erheblichkeit.

Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung:
Das Baufeld liegt auRerhalb von kleinrdumigen Frischluft- oder Kaltluftabflussbahnen.

Auswirkungen:
Vorhabensbedingt ist nicht mit signifikanten Auswirkungen auf das Kleinklima zu rechnen.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:

Das Gebiet weist die typische landwirtschaftliche Gestaltung des Rottals auf.
Nordwestlich befindet sich die Sportanlage Engertsham.

Stidwestlich der Anlage befindet sich die Bahnstrecke Passau-Pocking.

Wichtige Blickbeztge werden nicht berihrt.

Auswirkungen:

Das geplante Vorhaben fiihrt zu einer Veranderung des Landschaftsbilds. Die Wahrnehmbarkeit bleibt
dabei Giberwiegend auf den Mittel- und Nahbereich beschrankt. Mit den geplanten
Eingriinungsmalnahmen durch Hecken wird eine landschaftsgerechte Neugestaltung erreicht.

Es ergeben sich Auswirkungen von geringer bis mittlerer Erheblichkeit.

Mensch

Beschreibung:

Die Flachen liegen nordéstlich der Bahnstrecke Pocking-Passau. Vorbelastungen durch Larm sind
gegeben. Angrenzenden befindet sich der Sportplatz Engertsham

Das Gebiet ist dadurch fiir die Naherholung nicht erschlossen.

Seite 7 von 13



Begriindung und Umweltbericht — Endausfertigung i. d. F. des

Vorhabenbezogener Bebauungsptan u. Griinodnungsplan
Satzungsbeschlusses vom 17.11.2022

SO PV-Anlage Engertshamer Wiese - Markt Firstenzell

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase ergeben sich kurzfristig Larm- und Abgasbelastungen durch an- und abfahrende
LKW. Jedoch fallen diese wegen der Autobahn und aufgrund der kurzen Bauzeit nicht ins Gewicht. Der
Betrieb der Anlage bringt keine gréReren Larmemissionen als landwirtschaftliche Fldchen mit sich.

Blendwirkungen auf bebaute Bereiche sind nicht zu erwarten.

Die verlegten Leitungen werden an ein Gleichspannungsnetz angeschlossen, womit keine
elektromagnetische Felder entstehen.

Es ist insgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch auszugehen.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen, die Giber die schutzgutspezifischen Betrachtungen hinausgehen sind nicht bekannt /
werden nicht beriihrt.

52.3 Bestandsbewertung gemaR ,Leitfaden®

Bestandstypen im Planungsbereich und ihre Bewertung gemaR Leitfaden ,Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung, Anhang A“.

Wertstufen schutzgutbezogen Wertstufe
gesamt
Bestandstyp Arten und . Boden Wasser Klimaund | Landschafts- |
Lebensrdume Luft bild
Acker I | | I | I+ +

Erlauterung Wertstufen:

| = Gebiet geringer Bedeutung
I = Gebiet mittlerer Bedeutung
1]l = Gebiet hoher Bedeutung

- = unterer Wert
+ = oberer Wert

5.2.4 Mégliche Auswirkungen auf europarechtlich geschiitzte Arten
Nachfolgend werden die Auswirkungen auf europarechtlich geschutzte Arten dargelegt.

Fledermause

Quartiersbidume oder anderweitige Quartiersmdéglichkeiten sind im Vorhabensbereich nicht vorhanden.
Leitstrukturen fir strukturgebunden fliegende Arten werden nicht berihrt. Eine Nutzung des
Vorhabensbereichs als Jagdhabitat ist méglich. Aufgrund der gegeben intensiven Nutzung des
Vorhabensbereichs kann davon ausgegangen werden, dass es sich nicht um ein essentielles Jagdhabitat
fur Fledermause handelt. Zudem wird die Funktion als Jagdhabitat gegentiber dem Istzustand nicht

verschlechtert.
Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Flederm&usen kann damit ausgeschlossen werden.

Siugetiere ohne Flederméuse

Far naturlicherweise vorkommende, europarechtlich geschiitzte Arten dieser Tiergruppe fehlen im
Vorhabenswirkraum geeignete Habitate.
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Kriechtiere
Der Geltungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fur Reptilien auf.

Die geplante Errichtung einer PV-Anlage fiihrt zu keinen Beeintrachtigungen. Aus artenschutzfachlicher
Sicht fihrt die vorhabensbedingte Entwicklung von Extensivgrinland im Bereich der PV-Anlage und die
Entwicklung der Heckenstrukturen zu einer Habitatverbesserung fir die Artengruppe der Reptilien.

Lurche

Laichgewasser, Uberwinterungs- oder Sommerlebensrdume sind im Vorhabensgebiet vorhanden. edoch
wird zu den Gewassern ein ausreichender Abstand eingehalten. Damit kann eine vorhabensbedingte
Betroffenheit ausgeschlossen werden.

Fische, Libellen

Gewisser sind vorhanden. Jedoch wird zu den Gewéssern ein ausreichender Abstand eingehalten.
Damit kann eine vorhabensbedingte Betroffenheit ausgeschlossen werden.

Kéfer

Im Vorhabenswirkraum liegen keine geeigneten Habitate. Damit kann eine vorhabensbedingte
Betroffenheit ausgeschlossen werden.

Tagfalter, Nachtfalter

Aus dieser Tiergruppe kdnnen aufgrund der natirlichen Verbreitungsgebiete Dunkler und Heller
Wiesenknopf-Ameisenbléuling im Vorhabenswirkraum auftreten. Da fur die genannten Arten im
Vorhabensbereich geeignete Habitate fehlen, kann eine vorhabensbedingte Betroffenheit
ausgeschlossen werden.

Schnecken und Muscheln

Potenziell geeignete Feucht- und Gewasserlebensrdume sind im Vorhabensgebiet vorhanden. Diese
werden jedoch nicht beriihrt. Eine vorhabenbedingte Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.

GefiaRpflanzen

Die Auswertung der genannten Grundlagen erbrachte keine Hinweise auf Vorkommen relevanter
Pflanzenarten nach Anhang IV b der FFH-Richtlinie im Wirkraum des Vorhabens. Die Wuchsorte der
groltenteils sehr seltenen Arten sind gut dokumentiert. Aufgrund von Biotopstruktur und standértlichen
Gegebenheiten kénnen Vorkommen europarechtlich geschiitzter Arten im Wirkraum des Vorhabens
ausgeschlossen werden.

Brutvogel

Die Ackerflachen ist als Bruthabitat fiir bodenbriitende Végel der Agrarlandschaft (Feldlerche, Kiebitz)
potenziell geeignet. Folgende Faktoren schrénken die Lebensraumeignung stark ein:

. Storwirkungen durch die Bahnstrecke und den Sportplatz

Um Kulissenwirkungen auf angrenzende Flachen zu minimieren, werden fir die Eingriinung
Strauchhecken festgesetzt.

5.3 Umweltprognose bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Nichtrealisierung des Baugebiets am geplanten Standort ist von einer Fortfihrung der
landwirtschaftlichen Nutzung (Acker, Griinland) auf dem Grundsttick Flur Nr. 83 auszugehen.

Auf dem Grundstiick Flur Nr. 84 wird es zu Brachfl&chen und einer Verwilderung kommen.
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5.4 Griinordnerische Zielsetzungen, planerisches Konzept

- Intensive Randeingriinungen der Anlage durch Heckenpflanzung (Strauchhecke)

«  Erhalt und Verbesserung der biologischen Durchlassigkeit der Landschaft durch Festlegungen zur
Zaungestaltung

- Entwicklung einer Extensivwiese im Bereich der Ausgleichsfldchen

«  Erhalt der vorhandenen Geholzstrukturen

5.5 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung von nachteiligen
Auswirkungen und zum Eingriffsausgleich

Schutzgut Arten und Lebensraume

«  Erhalt der biologischen Durchlassigkeit durch Ausschluss durchgehender Zaunsockel und
Festsetzung eines Mindestabstands zwischen Zaun und Boden

+  Anlage einer Strauchhecke mit Verwendung von autochthonen Gehdlzen
«  Entwicklung der Wiesenflichen im Bereich der PV-Anlage als Dauergriinland
. Entwicklung einer Extensivwiese im Bereich der Ausgleichsfléche.

«  FErhalt der vorhandenen Gehélzstrukturen

Schutzgut Boden und Wasser

»  Dauernde Vegetationsbedeckung

«  Keine Anwendung von Spritz- und Diingemittel

»  Minimierung der Bodenverdichtung

«  Ausreichender Abstand zu Wassergraben und Bachléaufen

Schutzgut Klima
Das Schutzgut Klima wird nicht beeintréachtigt.

Schutzgut Landschaftsbild
+  Festsetzung einer Heckenpflanzung (Strauchhecke) als raumwirksame Eingriinung.

Mensch
Siehe Landschaftsbild.

5.6 Eingriffsbilanzierung, AusgleichsmaBnahmen

5.6.1 Eingriffsbilanz

Als Bemessungsbereich fiir die Eingriffskompensation werden der eingefriedete Bereich der Anlage
sowie die Zufahrt angesetzt.

Die zu pflanzende Randeingriinung wird nicht als Eingriffsflache erfasst, da sie als Griinflache entwickelt
wird und auBerhalb des Einfriedungsbereiches liegt.

GemaR Leitfaden "Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" ist das Baugebiet als Gebiet von geringer
Bedeutung einzustufen (siehe Ausfihrungen im Kapitel Bestandsaufnahme).

GemaR Schreiben der Obersten Baubehorde vom 19.11.20089 ist fir entsprechende Anlagen ein
Kompensationsfaktor von 0,2 anzusetzen.
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Bilanzierung:

Bemessungsflache Flache (m? [Faktor [Kompensationsbedarf (m?)
Geplante Anlagenflache (Eingezéunte Flache) 10.146! 0.4 2030

in m? ' '
Zufahrtsstraen (Schotterrasen) in m? 60 0,2 12

Gesamt 2.042

Damit ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 2.042 m®.

5.6.2 Eingrifiskompensation
Die Eingriffskompensation erfolgt auf den Grundsticken Flur-Nr. 83 und 84 (Gemarkung Engertsham)

durch die Entwicklung einer Extensivwiese sowie einer naturnahen Heckenanpflanzung in einem 5m
Streifen um die eingezaunte Flache herum. Laut Schreiben IMS 11B5-41 12.79-037/09 v. 19.11.2009
kénnen Grinanlagen ab einer Breite von 5m entlang der Zaunanlage zur Ausgleichsflache hinzugerechnet
werden. Dies ist hier geschehen. Aktuell handelt es sich um landwirtschaftliche Ackerflachen und
brachliegende Wiesenfldchen.

Die Extensivwiese wird gemai T 2.3 begrunt. Es erfolgt eine 2-malige Mahd pro Jahr. Der erste Schnitt hat
dabei Mitte Juni zu erfolgen, der 2. Schnitt Anfang September. Dabei sind 20% als wechselnde
Bracheflache auszufiihren.

Entlang des Grabens wird eine Extensivwiese gem. T2.3 und T2.4 begriint. Hier erfolgt eine einmalige
Spatmahd Ende September/Anfang Oktober. Die wechseinde Bracheflache hat dabei 50% zu betragen.

Das Mahgut ist jeweils abzutransportieren. Es erfolgt keine Dungung und kein Einsatz von Pestiziden.

Die notwendigen MaRnahmen sind als Festsetzung im Bebauungs- / Griinordnungsplan fixiert.
FlachengroRe und anrechenbare Kompensationsflache betragen 4.770 m2. Damit ist der erforderliche
Kompensationsbedarf erbracht.

5.6.3 Zielbiotope fur die geplanten Ausgleichsflachen

Fur die festgelegte Ausgleichsmafnahme wird folgendes Entwicklungsziel formuliert. Die Biotopdefinition
orientiert sich an der Biotopwertliste der Bayerischen Kompensationsverordnung.

- Extensivwiese: G212-GU651L MaRig extensiv genutztes, artenreiches Grinland

- Hecken: WHOOBK Hecken, naturnah

5.7 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Aufgrund der Rahmenbedingungen des EEG mit Beschrankung auf bahn-fautobahnnahe Standorte und
dem Schreiben des StMB vom 10.12.2021 ist eine Prufung von Standortalternativen innerhalb des 200m-
Korridors entbehrlich.

5.8 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnisliicken

Fur die Abhandlung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden (Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft, Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen, 2003)

verwendet in Verbindung mit dem Praxis-Leitfaden fiir die kologische Gestaltung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen (Bayerisches Landesamt fur Umwelt 2014).

Faunistische Erhebungen wurden nicht durchgefiihrt. Es erfolgte eine Potenzialabschatzung aufgrund der
Nutzungs- und Habitatstruktur. Jahreszeitlich bedingt waren Erhebungen zu bodenbritenden Vogelarten

nicht méglich.
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5.9 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Uberwachungsmalinahmen kénnen sich auf die Entwicklung der festgesetzten Heckenstrukturen sowie
der Extensivwiese beschranken mit ggf. Anpassung der Flachenpflege. Anderungen zu den festgesetzten
Pflegemafnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Das Monitoring ist in 3-jahrigen Absténden durchzufihren.

510 Aligemeinverstindliche Zusammenfassung
Mit der geplanten Sondergebietsausweisung wird die Anlage einer ca. 1,015 ha groRRen Photovolitaikanlage
angestrebt.

Es werden ausschlieBlich Flachen von geringer bis mittlerer Bedeutung firr Naturhaushalt und
Landschaftsbild beansprucht.

Durch eine Randeingriinung mit Strauchhecken erfolgt eine gestalterische Einbindung. Die
AusgleichsmaRnahme sieht die Entwicklung einer Extensivwiese und einer naturnahen Hecke vor.

Das Monitoring sieht eine Uberpriifung der neu entwickelten Heckenstrukturen sowie der
Ausgleichsflachen vor.

Der ermittelte Kompensationsbedarf in Héhe von 2.042 m? wird auf dem Grundstiick F1.-Nr. 83 und 84,
Gemarkung Engertsham, erbracht. Die Groe der geplante Ausgleichsflache betragt 4.770 m?.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

_Schutzgut Bewertung der bau-, anlagen- und

. betriebsbedingten Auswirkungen

IArten und Lebensrdume | Gering — mittel

%Boden Gering

Wasser Gering — mittel |
Klima, Luft Gering |
Landschaftsbild | Gering — mittel - |
Kultur- und Sachgliter | Gering.

_Mensch _ (_Sering 7

_ Wechselwirkungen -
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6 Hinweise

Elektrische Leitungen

Die gultigen Unfaliverhltungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und
Elektrotechnik fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VGB 4) und die darin aufgefiihrten VDE-

Bestimmungen sind einzuhalten.

Das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®, herausgegeben
von der Forschungsgesellschatft fir Straen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. Die Abstandszone von
2,50 m beiderseits von Erdkabeln ist von Baumpflanzungen freizuhalten.

Der Beginn aller Baumalnahmen, dazu gehdrt auch das Pflanzen von Bsumen und Strduchern, ist der
E.ON (EVU) rechtzeitig zu melden.

Sollte eine zusitzliche Leitungsverlegung in offentlichen Stralengrund der zugehorigen Gemeinde oder
andere Stadte oder Gemeinden notwendig werden, ist dies rechtzeitig vor Baubeginn zu beantragen. Ein
entsprechender Nutzungsvertrag ist abzuschlieRen.

Hinweise der Wasserwirtschaft

Bei Aushubarbeiten sollte das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person
organoleptisch beurteilt werden. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten
(Geruch, Optik) ist das Landratsamt Passau bzw. das Wasserwirtschaftsamt zu informieren.

Oberflichenwasser versickert auf dem Plangebiet. Einrichtungen zur Riickhaltung, Sammiung oder
Ableitung sind nicht erforderlich.

Blendwirkung, elektromagnetischer Felder

Elektromagnetische Felder der Anlage sind so auszufiihren, dass der Schutz- und Vorsorgewerte geméan
26. BImSchV eingehalten werden. Sollten Blendwirkungen zu erwarten sein so ist auf Aufforderung ein
Blendgutachten zu erstellen oder ein entsprechender Blendschutz am vorhandenen Zaun anzubringen.

Landwirtschaft

Der Betreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb Emissionen, Steinschlag und
evtl. Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z. B. Staub) entschadigungslos hinzunehmen. Eine
Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter ist im Rahmen der ordnungsgeméfen Bewirtschaftung

ausgeschlossen.

Eine Verunkrautung der Flache wahrend der Nutzungsdauer der Photovoltaikanlage ist zu verhindern.
Der Griinlandaufwuchs ist zu entfernen.

Eine Kalkung im 4-jahrigen Abstand zur Sicherung der Bodenfunktionen wird empfohlen.

Altlasten
Sowohl das Grundstiick als auch die unmittelbare Umgebung ist Altlastenfrei.

Firstenzell, 02.05.2023

MARKT FURSTEMNZELL

vt Gp S
/{ammer

1. Birgermeister
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Anlage 1

Entwurfsverfasser:

Mafstab: 1:1.000

Gemeinde:

Markt Furstenzell
Marienplatz 7
94081 Firstenzell
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Liste der zu verwendenden Geholze:

Straucher

Berberis vulgaris

Berberitze

Cornus sanguinea

Gew. Roter Hartriegel

Corylus avellana

Hasel

Crataegus laevigata

Zweigrifliger Weilkdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Gew. Liguster
Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche
Prunus spinosa Schilehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Trauben-Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Wasserschneeball

Festsetzungen durch Planzeichen

Nutzungsschablone

Zweckbestimmung:
SO Anlage zur Stromerzeugung

aus Sonnenenergie

Zuldssig sind Kollektoren

mit Unterkonstruktion,
Betriebsgebiude, Ubergabestation,
Einfriedung

Sondergebiet
max. Héhe

der Module
3,90m

Grundfldchen

zahl (GRZ) 6,23

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes (ca. 14.969 m?)

Baugrenze fiir Module und
Nebenanlagen (Wechselrichter) (ca. 9.639m?)

Umzdunung mit Maschendrahtzaun (ca. 10.146m?)

S
]

Flache fiir MaBnahmen des Natur-
schutzes;

Einfriedungen, bauliche Anlagen,
Geldndeverdnderungen, Freizeit-
nutzung, Nutzung als Lagerfldche
sind nicht zuldssig; Ausgleichsflache
flir Nutzungsbedingte Eingriffe
GroRe: ca. 4.770m?

Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen;

Pflanzung einer 3-reihigen Strauchhecke

mit standortheimischen Gehdlzen gemaf
beigefiigter Artenliste und Vorgaben in den
textlichen Festsetzungen sowie gem. Pflanzschema

Entwicklung Extensivwiese mit
eingelagertem Nasswiesenanteil
Begriinung gemaR T 2.3 (Madhgut-
Uibertragung oder Regiosaatgut);
Pflege durch 2-malige Mahd pro Jahr,
erster Schnitt ab Mitte Juni

Zweiter Schnitt Anfang September; das
Mahgut ist immer abzutransportieren,
keine Dlingung, kein Einsatz von
Pestiziden, kein Einsatz von
Schlegelmulchmahern;

Pflege entlang Graben durch 1-malige
Spatmahd pro Jahr Ende September/
Anfang Oktober. Das Mahgut ist immer
abzutransportieren,

keine Diingung, kein Einsatz von
Pestiziden, kein Einsatz von
Schlegelmulchmahern;

je Mahgang sind 50% der Fldche als
Riickzugsbereich zu belassen
(rotierende Brachefldche)

Absperrbares Tor / Einfahrt

Ausfiihrung Zufahrt als Schotterrasen (ca.60m?)
nachrichtliche Darstellungen, Hinweise
Solarmodule, vorldufige Anordnung,

Von Bebauung freizuhaltende Zone wegen
vorhandenem Kanal, beidseitig 1,50m breit

DCENCNCNENENN

Kartiertes Biotop

ERRERE

vorhandener Entwdsserungsgraben, ca. 3,50m
beidseits von Modulen freihalten (Gesamt 7,0m)

Festsetzungen durch Text

T1 Festsetzungen Stiddtebau

T 1.1 Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungs-
und Griinordnungsplans umfasst das
Flurstiick Nr. 83 und 84 der Gemarkung Engertsham
und ergibt sich aus der Planzeichnung.

T 1.2 Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet fir Anlagen zur Nutzung
von Solarenergie gem. § 11 Abs. 2 BauNVO.
Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaik-
anlage sowie untergeordneter Nebenanlagen,
die fiir den technischen Betrieb einer Photovoltaik-
anlage erforderlich sind
(Transformator, Wechselrichter).

T 1.3 Mal der baulichen nutzung, Bauweise
Maximale Modulhéhe 3,90m
Grundflachenzahl max. 0,35;
benétigte Gebaude sind bis zu einer
Grundflache von max. 50m? bei einer
Wandhdhe von max. 3,50m zuldssig.

T 1.4 Abstandsflachen
Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO,
soweit sich nicht aus den Festsetzungen andere
Abstande ergeben.

T1.5 Einfriedungen
Das Grundstiick ist mit einem verzinkten Maschen-
drahtzaun plangemaB einzuzaunen. Zulassig sind
Einfriedungen ohne durchlaufenden Zaunsockel.
Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss
mind. 15cm betragen. Die Einhaltung dieses
Mindestabstands ist durch geeignete Pflege-
malnahmen dauerhaft zu gewéahrleisten.
Zaunhoéhe: max. 2,0m uber Gelande.
Zauntore sind in der Bauart der Zaunkonstruktion
anzupassen.
Sollten BlendschutzmafRnahmen durchzufithren
sein, sind diese an der dann zuldssigen erhdhten
(max. 4,0m) Zaunanlage als Textilmatte anzubringen.

T 1.6 Zeitliche Begrenzung der Nutzung und
Festsetzung der Folgenutzung
Der Vorhabenstrager verpflichtet sich gegeniiber
der Marktgemeinde im Durchfiihrungsvertrag bzw.
stédtebaulichen Vertrag (sofern die Marktgemeinde
Firstenzell eine Weiterfithrung der Nutzung
nicht beabsichtigt) nach Aufgabe der Photovoltaik-
nutzung zum Riickbau der Anlage. Samtliche
bauliche Konstruktionsteile sind dann zu entfernen
und Bodenversiegelungen zu beseitigen. Nach
Nutzungsende sind die Grundstiicke wieder der
landwirtschaftlichen Ackernutzung zur Verfiigung
zu stellen. Uber die Zulassigkeit der Beseitigung
der gepl. Randbepflanzung nach Aufgabe der
Solarnutzung entscheidet die untere Naturschutz-
behorde auf der Grundlage der zu diesem Zeit-
punkt geltenden Regelungen. Der Riickbau kann
durch eine Bankbiirgschaft gesichert werden.

T2 Festsetzungen Griinordung

T 2.1 Pflege von Modulen, Aufstanderungen, Freiflachen
Die Verwendung von chemischen Mitteln bei der
Pflege von Modulen und Aufsténderungen ist nicht
zuldssig. Gleiches gilt im Hinblick auf den Einsatz
von Pestiziden im Bereich der Grinflachen.

T 2.2 Bodenschutz
Die Bauarbeiten sind bei geeigneten Witterungs-
verhéltnissen mit ausreichender Tragfahigkeit
des Untergrunds durchzufiihren oder Anlage
von Baustraen. Fiir die Verankerung der Module
kommen Punkt-/Pfahlfundamente oder Beton-
aufstellringe zum Einsatz.

T 2.3 Wiesenflachen im Sondergebiet (Extensivwiese)
AuBerhalb der eingezaunten Flache ist eine
Griinlandanpflanzung der Region 16 vor-
zunehmen. Die Flache ist extensiv mit einer
2-mahligen pro Jahr zu pflegen. Eine Mulchung
der Flache ist zulassig. Eine Diingung der
Flache und die Anwendung von Pflanzen-
schutzmitteln sind unzulassig.

Der erste Schnitt ist ab ab Mitte Juni und der
zweite Schnitt Anfang September auszufiihren
Je Mahgang sind hier 20% der Flache als
Ruckzugsbereich zu belassen.

Das Mahgut ist immer abzutransportieren.

T 2.4 Wiesenflachen entlang des Wiesengrabens
Die Pflege entlang des Grabens hat durch
eine 1-malige Mahd pro Jahr zu erfolgen.
Spéatmahd Ende September/Anfang Oktober.
Je Mahgang sind hier 50% der Fléche als
Riickzugsbereich zu belassen.

Das Mahgut ist immer abzutransportieren.

T 2.5 Wiesenflachen innerhalb der Einz&unung
Die Flache innerhalb der Einzaunung ist als Fléche
mit dauernder Vegetationsbedeckung zu entwickeln.
Pflege durch 1 - malige Mahd pro Jahr. Mahd ist
nicht vor August durchzufiihren. Je Mahgang sind 20%
der Flache als Riickzugsbereich zu belassen.
Alternativ ist eine Beweidung maglich mit max.
0,8 - 1,0 GV/ha. Sollte eine Beweidung in Erwagung
gezogen werden, muss eine Beratung beim zu-
sténdigen Berater im Landratsamt bzw. beim Amt
fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten durch-
gefiihrt werden. Stromkabel miissen so verlegt und
die Solarmodule so angeordnet sein, dass eine
mogliche Verletzung der Tiere ausgeschlossen
werden kann.

T 2.6 Gehdlzpflanzungen und -pflege
Fur die festgesetzten Gehodlzpflanzungen ist
autochthones, zertifiziertes Pflanzmaterial geméan
eab aus dem Herkunftsgebiet 6.1 Alpenvorland zu
verwenden. Die Pflanzen fir die festgesetzten
Geholzflachen sind aus der nachfolgenden Liste
auszuwahlen. Es sind folgende Mindestpflanz-
qualitaten zu verwenden:
Straucher 3-5 Triebe, 60 - 100 cm.

Die Straucher sind jeweils gruppenweise in Gruppen

von 2-5 Exemplaren je Art zu pflanzen. Pflanzweite
in Geholzpflanzungen: 1,0-1,5m.
Es sind mindestens 10 verschiedene Straucharten

zu verwenden. Zu pflanzende Gehdlze sind dauerhaft

zu erhalten. Ausfalle sind zu ersetzen. Die
angestrebte Gehdlzentwicklung ist durch geeignete

MaRnahmen der Entwicklungspflege sicher zustellen.

Hoher Konkurrenzdruck durch Graser, Ruderal-
pflanzen ist durch Mahd zu reduzieren.

Ein Schutz gegen Wildverbiss ist vorzusehen. Fir
die festgesetzten Gehdlzpflanzungen ist eine

Umtriebszeit von mind. 8 Jahren einzuhalten. Dabei

darf jahrlich max. 1/4 der Gehdlzflache je Pflanz-
zone auf den Stock gesetzt / zuriickgeschnitten
werden.

Das kartierte Biotop wird nicht berihrt.

Die Ausgleichsflache ist durch den Vorhabenstrager

dringlich zu sichern und an das Landratsamt zu
melden.

Pflanzabstande zu angrenzenden landwirtschaftlichen

Flachen sind einzuhalten.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden diirfen die Geholze

nur aufBerhalb der Vogelbrutzeit vom 1.10 — 28.2.
auf Stock gesetzt werden.

T 2.7 MaRnahmenumsetzung
Die Durchfuhrung der Pflanzmafnahmen und
der Ausgleichsmalnahmen hat spatestens in der
an die Anlagenfertigstellung anschlieRenden Pflanz-
bzw. Vegetationsperiode zu erfolgen (Pflanzungen
vorzugsweise im Herbst und Ansaaten im Frihjahr).

T 2.8 Okofldchenkataster
Mit Satzungsbeschluss ist die festgelegte
Ausgleichsfliche an das Okofldchenkataster des
Bayerischen Landesamts fir Umwelt zu melden.

T3 Sonstige Festsetzungen

T 3.1 Landwirtschaft
Der Betreiber granzt an landwirtschaftliche Nutz-
flachen an und hat deshalb Emissionen, Stein-
schlag und mégliche Verschmutzungen aus der
Landwirtschaft (z.B. Staub) entschédigungslos
hinzunhemen. Eine Haftung der angrenzenden
Landbewirtschafter ist ausgeschlossen. Dies kann
in Form einer Haftungsfreistellung geschehen, in
welcher der Betreiber fiir sich und seine Rechts-
nachfolger auf jeglichen Haftungsanspruch
verzichtet, sofern infdlge von landwirtschaftlichen
Emissionen Schaden am Solarpark entstehen.
Eine Verunkrautung der Flache wéahrend der
Nutzungsdauer der Photovoltaikanlage ist zu
verhindern. Der Griinlandaufwuchs ist zu
entfernen. Die Bepflanzung mit Strauchern
hat die gesetzlichen Grenzabstande zu
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
einzuhalten.

T 3.2 Wasserwirtschaft
Ein evil. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
(z.B. Ole im bereich von Trafos und/oder der
Wechselrichter) hat entsprechend den einschlagigen
Vorschriften, insbesondere der Verordnung tiber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen und Giber Fachbetribe (Anlagenverordnung
VawsS) zu erfolgen.
Die Verwendung von chemischen Mitteln bei der
Pflege von Modulen und deren Aufstanderungen
ist nicht zulassig.

T 3.3 Brandschutz
Die Zugénglichkeit und Anfahrbarkeit der Photo-
voltaik-Freiflachenanlage ist gemaR den Richtlinien
tiber die Fachen fir die Feuerwehr auszufihren.

T 3.4 Steuerleitung (Strom) fiir Abwassermengen-
messung
Entlang der siuidéstlichen Grenze der Flur Nr. 84
verlduft die Steuerleitung fiir Abwassermengen-
messung, ca. im Bereich des Wassergrabens.
Der Bereich ist frei Zugénglich zu halten und
von bebauung freizuhalten.

T 3.5 Denkmalschutz
Sollten bei den Bauarbeiten Bodendenkméler, ist
dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behérde oder dem Landesamt fiir Denkmal-
schutz mitzuteilen.
Die aufgefundenen Gegensténde sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehoérde

Prdaambel

Die Marktgemeinde Fiirstenzell erlasst aufgrund §§ 1a, 2 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung BauNVO), der 5. Verordnung iiber die Ausarbeitungi
der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung PlanZV) und Art. 23 der Gemeindeordnung filr den
Freistaat Bayern (GO) jeweils in der am Tage des Satzungsbeschlusses
geltenden Fassung diesen Bebauungsplan als Satzung.

Verfahrensvermerke
VERFAHRENSVERMERKE
1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 24.03.2022 gem. § 2 Abs. 1
BauGB die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ,SO PV-Anlage Engertshamer Wiese"
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 31.05.2022 ortstiblich
bekannt gemacht.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit
6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungs-
planes i. d. F. vom 24.03.2022 hat in der Zeit vom 02.06.2022 bis
01.07.2022 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes
i. d. F. vom 24.03.2022 hat in der Zeit vom 31.05.2022 bis 01.07.2022
stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 27.07.2022 wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 28.09.2022 bis 27.10.2022 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 27.07.2022 wurde mit der
Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.09.2022 bis
27.10.2022 offentlich ausgelegt.

6. Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss vom 17.11.2022 den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ,SO PV-Anlage Engertshamer Wiese* gem.
§ 10 Abs. 1 BauGBii. d. F. vom 17.11.2022 als Satzung beschlossen.

1. Burgermeister

7. Ausgefertigt

N E N,

Furstenzell, O . ©8.202}
MARKT FURSIENZELL

‘e /
ammer
1. Blirgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»S0 PV-Anlage Engertshamer Wiese* wurde am 93.:08.2823 gem. -
§ 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tiblichen
Dienststunden beim Markt Firstenzell zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

‘_ Firstenzell, OX.0S. a0}
) MARKT FURSTENZELL

; Mammer
e 1. Biirgermeister

Vorhabenbezogener Bebauungs- und
Grinordnungsplan
"SO PV-Anlage Engertshamer Wiese"

Endausfertigung i. d. F. des Satzungsbeschlusses vom 17.11.2022

die Gegensténde freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Anlage 2
Entwurfgverfasser: g

Ingenieflirggsellschaft fiir Bauwesen

M i
HuberdL aBstab: 1:1.000

4081 Flirstenzell

Gemeinde:
Markt Firstenzell
Marienplatz 7
94081 Furstenzell
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Pflanzung einer 3-reihigen Strauchhecke
mit standortheimischen Gehdlzen gemaf
Artenliste

Entwicklung Extensivwiese mit
eingelagertem Nasswiesenanteil
Pflege durch 2-malige Mahd pro Jahr,
erster Schnitt ab Mitte Juni

Zweiter Schnitt Anfang September; das
Mahgut ist immer abzutransportieren,
keine Dilingung, kein Einsatz von
Pestiziden, kein Einsatz von
Schlegelmulchmahern

je Mahgang sind 20% der Fldche als
Riickzugsbereich zu belassen
(rotierende Brachefldche)

Pflege entlang Graben durch 1-malige Mahd
pro Jahr,

Spatmahd ab Ende September/Anfang Oktober,
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"SO PV-Anlage Engertshamer Wiese"
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Zusammenfassende Erkldrung nach § 10 a Abs. 1 BauGB

Der Bebauungsplan
,SO PV-Anlage Engertshamer Wiese*
ist mit ortsiiblicher Bekanntmachung am 03.05.2023 in Kraft getreten.

Im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,SO PV-Anlage
Engertshamer Wiese* wurde eine Umweltpriifung sowie die Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behdrden und sonstiger Tréager éffentlicher Belange durchgefiihrt (§ 2 Abs. 4, § 3 und 4
BauGB).

Dem in Kraft getretenen Bebauungsplanes ist eine zusammenfassende Erklarung mit Angabe
zur Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange, der Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung sowie der gepriften Planungsalternativen

beizufiigen (§ 10 a Abs. 1 BauGB).

1. Umweltbelange

Belange der Umwelt

Art und Weise der Beriicksichtigung

Landratsamt Passau, Sqg. 51 - Untere Natur-
schutzbehdérde:

Hinsichtlich der Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege besteht mit der
Planung grundsatzlich Einversténdnis. Die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist
nachvollziehbar und korrekt abgearbeitet.

Im Stdwesten der F1.-Nr. 83 ist eine 2-reihi-
ge Heckenpflanzung vorgesehen. An dieser
Stelle kann auf eine Heckenpflanzung ver-
zichtet werden, da hier bereits eine Geholz-
gruppe besteht. Die bestehende Gehdlz-
gruppe soll hingegen erhalten bleiben. Die
Festsetzungen sind dahingehend zu &ndern
bzw. entsprechend anzupassen.

Fiir die Ausgleichsflachen ist keine dingliche
Sicherung erforderlich, da sich die Aus-
gleichsflachen innerhalb des Geltungsberei-
ches befinden und die Ausgleichsfléchen
durch die Festsetzungen im Bebauungsplan
gesichert sind.

Firr die vorgesehene Heckenpflanzung (2-
reihig) mit 5 m Breite empfiehlt sich eine 3-
reihige Heckenpflanzung, da sich dadurch
eine dichtere Heckenstruktur entwickeln
kann, woraus sich ein hoherer (tier-)6kologi-
scher Wert sowie auch eine bessere Aufwer-
tung des Landschaftsbildes ergibt.

Der Schnittzeitpunkt der Extensivwiese
(=Ausgleichsfléche) soll dauerhaft auf eine
2-malige Mahd mit Abtransport des Mah-
gutes festgelegt werden. Ein Schnittzeit-
punkt ab Anfang August ist zu spat angesetzt
| (Vegetation bereits zu 0ppig!). Der erste

Die angesprochene Gehdlzgruppe im Sud-
westen der Fl.-Nr. 83 wurde unter Berlck-
sichtigung der gesetzlichen Bestimmungen
auRerhalb der Vogelbrutzeit entfernt. An der
geplanten 2-reihigen Heckenpflanzung wird
daher festgehalten.

Die Festsetzung einer notwendigen dingli-
chen Sicherung der Ausgleichsflachen wird
aus den Festsetzungen des Bebauungs-
planes herausgenommen.

Die Heckenpflanzung wird von 2-reihig auf
3-reihig gedndert.

Die Schnittzeitpunkte fir die Extensivwiese
und den Grabenstreifen werden wie vorge-
geben festgesetzt.




| Schnitt soll Mitte Juni, der zweite Schnitt
Anfang September erfolgen.

Entlang der Grabenstreifen (jeweils 3,5 m
Breite) ist hingegen eine einmalige Mahd im
Jahr ausreichend. Es soll eine Spatmahd En-
de September oder Anfang Oktober mit Ab- |
transport des Mahgutes erfolgen. Zur For-
derung der Insektenpopulation sollen 50 %
jahrlich wechselnde Brachestreifen (entlang
des Grabens) als Riickzugsgebiet fiir Insek-
ten eingefihrt werden.

Es ist unter Punkt T 2.5 zu ergénzen, dass
die Gehdlze aus artenschutzrechtlichen
Grinden nur auBerhalb der Vogelbrutzeit
vom 01.10. - 28.02. auf Stock gesetzt werden
durfen.

Die Festsetzung T 2.5 wird wie vorgegeben
erganzt.

2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

keine

entfallt

3. Behdrdenbeteiligung

Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung |

Regierung von Niederbayern:

PV-Anlagen leisten grundsétzlich einen Bei-
trag zum Umbau der bayerischen Energie-
versorgung. Dieser soll nach LEP 6.2.1
raumvertréaglich unter Abwagung aller be-
rihrten Belange erfolgen.

Entlang der Rottalbahn wurden bereits eine
Vielzahl von PV-Anlagen errichtet oder die
bauplanungsrechtlichen  Voraussetzungen
hierfUr geschaffen. Wieder einmal stellt sich
die Frage, ob die harmonisch in der Land-
schaft verlaufende eingleisige und nicht-
elektrifizierte Bahnstrecke eine "Vorbelas-
tung”" im Sinne des EEG und des LEP dar-
stellt und von daher pradestiniert fir solche
Anlagen ist. Aus Sicht der héheren Landes-
planungsbehérde ist die Rottalbahn keine
solche Belastung. Allerdings halt sich auch
die aus den Anlagen resultierende Belastung
fir das Orts- und Landschaftsbild aufgrund
der topographischen Situation vor Ort haufig
in Grenzen.

Die Anlage soll im Anschluss an einen
Sportplatz errichtet werden. Auf kurzer Stre-
cke (rund 50 m) schlielt das Plangebiet auch
an die Bahnlinie an. Der grofite Teil der
geplanten Anlage steht aber nicht im raum-
lichen Verbund mit der Bahnlinie. Das Plan-
gebiet ist im Nordosten durch Griinstrukturen
(Biotopflachen des Bachs) abgeschirmt. Der
' geplante Standort fiir die PV-Anlage hat kei-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Es wird festgestellt, dass aufgrund des mitt-
lerweile erreichten Ziels eines 100%igen So-
larstromversorgungsgrades vom Marktge-
meinderat bereits beschlossen wurde, keine
weiteren  Freiflachen-Photovoltaikanlagen
mehr auszuweisen. Lediglich die bereits be-
schlossenen Projekte, wozu auch die gegen-
standliche Planung gehoért, sollen noch zum
Abschluss gebracht werden. Dieser Be-
schluss hat bislang Gultigkeit.

Ausfiihrungen zu moglichen kumulativen
Wirkungen werden unter Kap. 5.2.2 des Um-
weltberichts ergénzt. Beeintrachtigende Ku-
mulationseffekte sind nicht gegeben.

-2-



ne gréRere Fernwirkung und dirfte nur in
einem engen Raum tats&chlich sichtbar sein.
Die Sichtbarkeit sollte dennoch durch ge-
eignete Eingrinungsmafinahmen méglichst
weitgehend reduziert werden, wodurch auch
die Einbettung in die Landschaft erreicht
werden kann. Hierbei ist auch zu berlick-
sichtigen, dass unweit der geplanten Anlage
auf dem Gebiet des Marktes Ruhstorf ein
Bebauungsplan fir eine PV-Anlage (SO PV-
Anlage Asenham Il) existiert. Auf eine mog-
liche Summenwirkung der beiden Anlagen
wurde im Umweltbericht nicht eingegangen.

In der Summe werden Erfordernisse der
Raumordnung der Planung nicht entgegen-
gehalten. Auf die starke Konzentration sol-
cher Anlagen (vor allem entlang der Rottal-
bahn) in Firstenzell und Ruhstorf wurde be-
reits vielfach hingewiesen.

Landratsamt_Passau, Sq. 62 - Bauwesen
rechtlich:

Die Bezeichnung der Bestandteile des
Bebauungsplanes ist unterschiedlich erfolgt
und aus der Begriindung auch nicht die
Rechtsgrundlage des Bauleitplanes erkenn-
bar.

Beim vorhabenbezogenen Bebauungsplan
leitet die Gemeinde das Verfahren auf Antrag
des Vorhabentrdgers nach Vorlage eines
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ein.
Rechtsgrundlage hierzu ist § 12 BauGB, eine
Bindung an die Festsetzungen des § 9
BauGB besteht hier nicht.

Die Begriindung ist daher ggf. zu Uberar-
beiten und der Bauleitplan eindeutig und klar
erkennbar zu bezeichnen.

Die Feststellung wird zur Kenntnis
genommen und beachtet.

Die Bezeichnungen der Bestandteile des
Bebauungsplanes werden eindeutig und klar
bezeichnet, die Begriindung entsprechend

Uberarbeitet.

Landratsamt Passau, Abt. 7 Stédtebau:

In der Begriindung ist darauf einzugehen,
dass es sich um einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nach § 12 BauGB handelt.

Aufgrund dessen, dass die Unterkante der
Module bei 1,70 m angesetzt ist, ist eine
Modulhdhe von max. 3,90 m erforderlich. Die
Unterkante Modulhthe soll daher (iberdacht
werden.

Die Bestandteile des Bebauungsplanes
werden klar bezeichnet, die Begriindung
zum Bebauungsplan entsprechend tberar-
beitet und angepasst.

Die Modulhdhen ergeben sich aus den ak-
tuell technischen Mdoglichkeiten und denen
der Zukunft (neue Module etc.). An der
Obergrenze von 3,90 m Héhe wird daher
festgehalten.

Landratsamt Passau, Sg. 53 - Wasserrecht
(Altlasten/Bodenschutz):

Im betroffenen Bereich sind It. ABuDIS keine
Altlasten bekannt.

Im Falle von Aufschittungen in Zusammen-
hang mit einer Herstellung einer durchwur-

Wird zur Kenntnis genommen.

Weder ein Abtrag noch eine Aufschittung
des Geldndes ist vorgesehen. Bodenver-
anderungen werden nicht vorgenommen.




zelbaren Bodenschicht ware § 12 BBodSchG |
zu beachten.

Auf die Verpflichtungen nach § 7 BBodSchG
wird hingewiesen.

Keine Lage im Uberschwemmungsgebiet.

Bayerischer Bauernverband, Geschéftsstelle
Passau:

Bei der Planung der Einzadunung soll auf die
Praktikabilitét fur die umliegenden Flachen
geachtet werden. Fir landwirtschaftliche
Maschinen, die oftmals Uberbreite aufwei-
sen, muss weiterhin eine gute Befahrbarkeit
der Nachbarflichen gewahrleistet und eine
ordnungsgeméafle und ortsiibliche Bewirt-
schaftung benachbarter landwirtschaftlicher
Flachen uneingeschrankt moglich sein.
Grundsatzlich wird angeregt, in den zu-
kunftigen Planungen hochwertige Acker-
flachen fir die Uberplanung mit Freiflachen-
Photovoltaikanlagen auszuschlieBen und
vorrangig nicht-landwirtschaftlich genutzte
Flachen dafiir vorzusehen.

Der Abstand der vorgesehenen Einzdunung
zu den angrenzenden Grundstlicken ist mit
5 m geplant und drfte somit durchaus ange-
messen sein.

Die Anregung zu kinftigen Planungen fir
Freiflachen-Photovoltaikanlagen wird zur
Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Regens-
burg:

Es wird gebeten, bei den weiteren Planun-
gen zu beachten, dass keine Verpflichtung
der Telekom Deutschland GmbH besteht, die
»Photovoltaikanlage" an das offentliche Tele-
kommunikationsnetz der Telekom anzu-
schlielen.

Gdf. ist dennoch die Anbindung an das Tele-
kommunikationsnetz auf freiwilliger Basis
und unter der Voraussetzung der Kostener-
stattung durch den Vorhabentrager méglich.
Hierzu ist jedoch eine rechtzeitige (mindes-
tens 3 Monate vor Baubeginn) und einver-
nehmliche Abstimmung des Vorhabentra-
gers mit der Telekom Deutschland GmbH er-
forderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, |

Miinchen:
Auf die Meldepflicht bei evtl. zu Tage treten-
den Bodendenkmalern wird hingewiesen.

Die Planung wird um eine entsprechende
Festsetzung ergénzt.

Deutsche Bahn AG - DB Immobilien Region
Siid, Miinchen:

Keine Bedenken, wenn nachfolgende Be-
dingungen, Auflagen und Hinweise beachtet
und eingehalten werden.

Infrastrukturelle Belange:

Die Sichtflache vom nicht technisch gesi-

cherten Bahniibergang (BU) km 23,539 mit

Die vorgebrachten Bedingungen, Auflagen
und Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men und beachtet.

Die geplante BaumafRnahme befindet sich in
ausreichender Entfernung zu den Bahn-




| 265 m darf in keinem Fall beeintrachtigt wer-

den. Dort ist ein Gleisbogen und deshalb die
Sichtflache relativ groB. Auch eine Einfrie-
dung darf nicht in die Sichtflache ragen.

Eine Zufahrt (iber Flurstick 81/1, Gemar-
kung Engertsham, und dem anschliefenden
BU km 23,539 ist nicht moglich, da der BU
nur von landwirtschaftlichen Fahrzeugen be- |
fahren werden darf.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blend-
frei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestal-
ten. Sie sind so anzuordnen, dass jegliche
Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich
nach der Inbetriebnahme eine Blendung her-
ausstellen, so sind vom Bauherrn entspre-
chende Abschirmungen anzubringen.

Es ist jederzeit zu gewéhrleisten, dass durch
Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaik-
anlage keinerlei negativen Auswirkungen auf
die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs (z. B.
Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugfih-
rer durch Blendungen, Reflexionen) entste-
hen konnen und dass die Larmemissionen
des Schienenverkehrs nicht durch die
Reflexionseffekte erhdht werden.

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der
Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrs-
unternehmen sind hinsichtlich Staubeinwir-
kungen durch den Eisenbahnbetrieb (z. B.
Bremsabrieb) sowie durch Instandhaltungs-
mafnahmen (z. B. Schleifriickstdnde beim
Schienenschleifen) von allen Forderungen
freizustellen.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen,
dass aus Schaden und Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit der Anlage (Schatten-
wurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zuriick-
zufithren sind, keine Anspriiche gegeniiber
der DB AG sowie bei den auf der Strecke
verkehrenden Eisenbahnverkehrsunterneh-
men geltend gemacht werden konnen.
Grundsatzlich diirfen Oberflachen- und sons-
tige Abwasser nicht auf oder Giber Bahngrund
abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemafn
in die offentliche Kanalisation abzuleiten.
Einer Versickerung in Gleisndhe kann nicht
zugestimmt werden.

Durch die MaRnahme darf dem Bahngelénde
kein zusatzliches Oberflachenwasser zuge-
fihrt werden.

Die Vorflutverhaltnisse dirfen nicht zum
Nachteil der Bahnanlagen verandert sowie
die Bahnkérperentwasserungsanlagen
(Durchlésse, Bahngraben etc.) in ihrer

| Funktion keinesfalls beeintréchtigt werden.

anlagen, so dass diese nicht beeintrachtigt
werden.

Im Hinblick auf die Zufahrt zur geplanten
Anlage wird festgestellt, dass diese aus
nordwestlicher Richtung Uber die Sportplatz-
strafe (F1.-Nr. 91, Gemarkung Engertsham)
und einem AuBerst geringen Teil (nordwest-
lichstes Eck) des offentlichen Feld- und
Waldweges Fl.-Nr. 81/1, Gemarkung En-
gertsham, vorgesehen ist. Der in ca. 300 m
siidostlich bei Asenham gelegene BU km
23,539 wird davon in keinster Weise tan-
giert.

Fir den Fall einer - nicht zu erwartenden -
Blendwirkung durch die PV-Anlage sind in
den Festsetzungen des Bebauungsplanes
(T 1.5) bereits entsprechende Mafnahmen
vorgegeben.




Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich ‘
von Bahnanlagen mussen den Belangen der |

Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entspre-
chen. Der Bereich ist von Bdumen, Hecken
usw. freizuhalten.

Von einer Bepflanzung des Grundstiicks zur
Bahnseite hin darf keine Gefahr ausgehen
(u. a. bei Windbruch), sowie keine stark ran-
kenden oder kriechenden Gewichse ver-
wendet werden. Der Pflanzabstand zum
Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der
Endwuchshohe zu wahlen. Im Grenzbereich
darf keine schnell wachsende Vegetation mit
ausladenden Kronen angepflanzt werden,
die auf das Bahngeldnde reichen und die
Sicherheit des Bahnbetriebsgeléndes oder
der Oberleitungsanlage beeintréchtigen
kénnten. Die erforderlichen Abstidnde sind
durch geeignete Mafinahmen (Riickschnitt
u. a.) standig zu gewahrleisten. Soweit von
bestehenden Anpflanzungen Beeintréchti-
gungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, mis-
sen diese entsprechend angepasst oder be-
seitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behait
sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die
Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers
zuruckzuschneiden bzw. zu entfernen.
Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhal-
tung der Bahnanlagen entstehen Immissio-
nen und Emissionen (insbesondere Luft- und
Korperschall, Erschitterungen, Abgase,
Funkenflug, Bremsstaub, elektrische Beein-
flussungen durch magnetische Felder etc.),
die zu Immissionen an benachbarter Bebau-
ung fuhren koénnen. Gegen die aus dem
Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissio-
nen sind erforderlichenfalls von der Gemein-
de oder den einzelnen Bauwerbern auf eige-
ne Kosten geeignete SchutzmalRnahmen
(Schallschutz) vorzusehen bzw. vorzuneh-
men.

Kunftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie
notwendige MalRnahmen zur Instandhaltung
und dem Unterhalt in Zusammenhang mit
dem Eisenbahnbetrieb sind der Deutschen
Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Ein-
schrankungen zu gewéhren.

Immobilienrelevante Belange:

Werden Kreuzungen von Bahnstrecken mit
Wasser-, Gas- und Stromleitungen sowie
Kanélen und Durchlassen usw. erforderlich,
so sind hierfiir entsprechende Kreuzungs-
bzw. Gestattungsantrage bei der DB Im-
mobilien, Liegenschaftsmanagement, zu
stellen.




Hinweise fiir Bauten nahe der Bahn:

Bei Bauarbeiten in Bahnnahe sind Sicher-
heitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu
beachten. Die Einholung und Einhaltung die-
ser Sicherheitsauflagen obliegen dem Bau-
herrn im Rahmen seiner Sorgfaltspflicht. Zur
Abstimmung der Sicherung gegen Gefahren
aus dem Bahnbetrieb sind die Bauantrags-
unterlagen (Eingangsstelle DB Immobilien)
vorzulegen.

Die folgenden allgemeinen Auflagen fiir Bau-
ten/Baumafinahmen nahe der Bahn dienen
als Hinweis:

Der Eisenbahnverkehr darf - bereits wahrend
der BaumaRnahme - weder beeintrachtigt
noch geféhrdet werden.

Das Planen, Errichten und Betreiben der ge-
planten baulichen Anlagen hat nach den an-
erkannten Regeln der Technik unter
Einhaltung der giiltigen Sicherheitsvorschrif-
ten, technischen Bedingungen und einschia-
gigen Regelwerke zu erfolgen.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren
des Bahnbetriebsgeléandes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der
Bahnanlagen ist gem. § 62 EBO unzuléssig
und durch geeignete und wirksame Maf3-
nahmen grundsétzlich und dauerhaft auszu-
schlieRen. Dies gilt auch wéhrend der Bau-
zeit. Auch das Uberschreiten der
Bahnanlagen ist grundsétzlich untersagt!
Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von
Bau-/Hubgeréten, z. B. (Mobil-) Kran, Bagger
etc., ist das Uberschwenken der Bahnflache
bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit ange-
héngten Lasten oder herunterhdngenden
Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auf-
lagen ist durch den Bau einer Uberschwenk-
begrenzung (mit TUV-Abnahme) sicherzu-
stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller
bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

. . . 1
Werden bei einem Kraneinsatz ausnahms-

weise Betriebsanlagen der DB ber-
schwenkt, so ist mit der DB RegioNetz Infra-
struktur GmbH eine kostenpflichtige schrift-
liche Kranvereinbarung abzuschlieffen, die
mindestens 4 - 8 Wochen vor Kranaufstel-
lung bei der DB RegioNetz Infrastruktur
GmbH zu beantragen ist.

Bahngrund darf weder im noch {ber dem
Erdboden tberbaut noch als Zugang bzw.
Zufahrt zum Baugrundstiick sowie als Ab-
stell- oder Lagerplatz (Erdaushub, Baumate-
rialen, u. &.) - auch nichtim Rahmen der Bau-
stelleneinrichtung - zweckentfremdet ver-
wendet werden.




| Lagerungen von Baumaterialien entlang der
Bahngeldndegrenze sind so vorzunehmen,
dass unter keinen Umstanden Bau-
stoffe/Abfélle in den Gleisbereich (auch
durch Verwehungen) gelangen.

Der Antragsteller ist verpflichtet, die ortlich
zustandigen Versorgungsunternehmen
(Strom, Gas, Wasser, Kanal) sowie die
Vodafone GmbH Uber evtl. vorhandene Ka-
bel oder Leitungen selbst zu befragen und
deren Lage ortlich festzulegen.

Grenzsteine, Grenzmarkierungen und Kabel-
merksteine dirfen nicht beschadigt, veran-
dert, verschittet oder tiberdeckt werden.
Der Deutschen Bahn AG durfen durch das
Vorhaben keine Nachteile und keine Kosten
entstehen. Anfallende Kosten sind vom
Antragsteller zu Ubernehmen.

Auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn wird
verwiesen. Fir alle zu Schadensersatz ver-
pflichtenden Ereignisse, welche aus der Vor-
bereitung, der Bauausfiihrung und dem Be-
trieb des Bauvorhabens abgeleitet werden
kénnen und sich auf Betriebsanlagen der
Eisenbahn auswirken, kann sich eine Haf-
tung des Bauherrn ergeben.

Energienetze Bayern GmbH & Co. KG,
RegionalCenter Arnstorf:
Unmittelbar stdlich der zur Ausweisung ge-
planten Flache verlauft die Erdgas-Hoch-
druckleitung HD 0917 mit Begleitkabel. Eine
Gefahrdung dieser Anlagen muss unbedingt
vermieden werden.
Fdr Anlagen der &ffentlichen Gasversorgun-
gen sind das Energiewirtschaftsgesetz, die
Gashochdruckverordnung (GasHL-VO) und
das DVGW-Regelwerk zu beachten. Die
zustandige Aufsichtsbehérde ist das Baye-
rische Staatsministerium fur Wirtschaft, Ver-
kehr und Technologie.

Situation Erdgashochdruckleitung HD0917

- Nach DVGW-Arbeitsblatt G 463 ist ein
Schutzstreifen von 6,0 m Breite, je 3,0 m
links und rechts der Leitung, eingetragen
und gesichert.

- Die Prifung und Freigabe der Leitung er-
folgte durch einen TUV-Sachverstéandigen.

- Die Leitung wird entsprechend dem
DVGW-Arbeitsblatt G 466/1 kontrolliert.

Aus vorstehenden Griinden, die in Uberein-
stimmung mit dem DVGW-Regelwerk ste-
hen, wird auf die wichtigsten Forderungen
| hingewiesen:

Die angesprochene Erdgas-Hochdrucklei-
tung HD 0917 mit Begleitkabel befindet sich
auflerhalb des Geltungsbereichs der
Planung. Die vorgegebenen Schutzstreifen
werden eingehalten, die genannten Anlagen
durch die geplante PV-Anlage nicht beein-
trachtigt.




- Tiefbauarbeiten im Schutzstreifen der Erd-
gas-Hochdruck-Leitung sind unzuldssig!

- In dem Schutzstreifen sind alle Mal-
nahmen zu unterlassen, die den Bestand
der Anlage gefahrden oder den Betrieb,
Wartung und Unterhalt beeintrachtigen
kdénnten.

- Solarkollektoren dirfen nicht in  den
Schutzstreifen ragen.

- Die Anlage von Zaunen, Absperrungen
o. A., sowie der Bau von Parkplatzen, kreu-
zenden Stralten, Wege, Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen etc. ist nur mit aus-
driicklicher Zustimmung der Energienetze
Bayern GmbH & Co. KG und bei Beach-
tung derer Auflagen moglich.

- Bei Kreuzungen mit Leitungen, Kabeln
0. A. sind ausreichende Sicherheitsabstén-
de einzuhalten.

- Der Einsatz von Maschinen im
Schutzstreifen ist nur nach vorheriger
Absprache mit der Energienetze Bayern
GmbH & Co. KG gestattet.

- In Bezug auf die Baugrenze evtl. genehmi-
gungsrechtlich untergeordneter Gebaude-
teile wie Lichtschachte, Aufkentreppen,
Fundamente etc. sind im Schutzstreifen
nicht zulassig!

- Der anstehende Boden im Bereich des
Schutzstreifens darf nicht angeschnitten
und das Gelandeniveau Uber der Erdgas-
Hochdruckleitung nicht verandert werden!

- Uberbauungen, Bepflanzung mit Badumen
oder dauerhafte Lagerung von Gegen-
standen im Schutzstreifen der Erdgas-
Hochdruckleitung ist nicht zulassig!

- Bei der kurzzeitigen Lagerung von Gegen-
standen im Schutzstreifen darf es zu keiner
Setzung des Bodens aufgrund zu hoher
Bodenauflagekrafte durch das Lagergut
bzw. dessen Transport kommen.

- Aufgrund der Gefdhrdung durch Rut-
schungen bei einer Baugrube sollte der Ab-
stand zwischen Baugrenze und Schutz-
streifen 5 - 10 m betragen! |

- Der Schutzstreifen muss zu jeder Zeit frei
zuganglich sein! .

Missen im Zuge der BaumaRnahme Anla-

genteile der Energienetze Bayern GmbH &

Co. KG umgelegt oder verandert werden, so

tragt der Verursacher die Kosten.

Frihzeitig vor Beginn der Bauarbeiten muss

mit der Energienetze Bayern GmbH &

Co. KG ein Vor-Ort- Termin vereinbart

werden.




Wasserwirtschaftsamt Deggendorf:
Die nérdliche Grenze des ,SO PV-Anlage
Engertshamer Wiese“ bildet der Sulzbach,
Gewasser lll. Ordnung. Zusatzlich trennt ein
namenloser Wiesengraben, Gewasser |,
Ordnung, die Photovoltaikanlage in zwei
Teile.
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht besteht mit
dem Vorhaben Einverstdndnis, wenn nach-
folgende Uferstreifen zu den Gewassern von
jeglicher Bebauung bzw. Einzdunung freige-
halten werden:
- namenloser Wiesenbach ein beidseitiger
Uferstreifen von ca. 3,5 m,
- Sulzbach Uferstreifen zum angrenzenden
Biotop von 10 m bzw. 16 m zum Gewésser-
grundstiick.

Die geforderten von Bebauung bzw. Ein-
zédunung freizuhaltenden Uferstreifen sind in
der Planung beriicksichtigt.

Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Vils-
hofen an der Donau:

Keine grundsétzlichen Einwendungen, wenn

durch die Planung der Bestand, die Sicher-

heit und der Betrieb der Anlagen der Bayern-
werk Netz GmbH nicht beeintrachtigt wer-
den.

Im Uberplanten Bereich befinden sich keine

von der Bayernwerk Netz GmbH betriebenen

Versorgungseinrichtungen.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten

Gebietes sind Niederspannungskabel erfor-

derlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel

nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Be-
gleitstreifen oder Griinstreifen ohne Baum-
bestand méglich.

Im Gberplanten Bereich befinden sich Anla-

genteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es

sollen neue erstellt werden. Fir den recht-
zeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes so-
wie die Koordinierung mit dem StraRenbau-
und anderer Versorgungstrager ist es not-
wendig, dass der Beginn und Ablauf der

ErschlieBungsmafnahmen im Planbereich

frihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baube-

ginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich
mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die

Gehwege und ErschlieBungsstrallen soweit

herzustellen, dass Erdkabel in der endgil-

tigen Trasse verlegt werden kénnen.

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie

Ausstecken von Grenzen und Héhen:

- Vor Beginn der Verlegung von Versor-
gungsleitungen sind die Verlegezonen mit
endgliltigen Héhenangaben der Erschlie-
Rungsstralen bzw. Gehwegen und den er-
forderlichen Grundstiicksgrenzen vor Ort

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen und dazu festgestellt, dass durch
die Planung keine &ffentichen Erschlie-
Rungsmalnahmen ausgelost werden.
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bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager
(Gemeinde) abzustecken.

- Fur die Ausfiihrung der Leitungsbauarbei-
ten ist der Bayernwerk Netz GmbH ein an-
gemessenes Zeitfenster zur Verfligung zu
stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinde-
rungen und Beeintréchtigungen durchge-
flihrt werden kdnnen.

Losgelost von mdglichen Festsetzungen zu

einem Netzanschluss bzw. Verkniipfungs-

punkt mit dem Stromnetz der allgemeinen

Versorgung im Rahmen dieser Bauleitpla-

nung erfolgt diese Festlegung ausschlieflich

im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben wie

z. B. EEG, KWK-G.

Auskiinfte zur Lage der von der Bayernwerk

Netz GmbH betriebenen Versorgungsania-

gen kénnen online liber deren Planaus-

kunftsportal eingeholt werden.

Bund Naturschutz _in_Bayern e. V., Kreis-
gruppe Passau:

Die Aussage unter 5.1.3 ,Die Planung
bertihrt zum Teil Ackerflidchen und zum Teil
Wiesenflachen. Die Wiesenfldchen wurden
komplett umgeackert.“ ist verwirrend und be-
darf der Klarung. Wieso wurde hier Griinland
umgeackert?

Das Extensivgrunland auf FIl.-Nr. 84 muss
differenzierter beschrieben werden, um eine
naturschutzfachliche Einwertung zu ermégli-
chen (Aufwertungspotenzial?).

Unter 5.6 Eingriffsbilanz, Ausgleichsmaf}-
nahmen, wird die ,Einstufung als Gebiet mit
geringer Bedeutung”“ vorgenommen. Bei der
vorausgehenden Bestandsbewertung teil-
weise jedoch als Gebiete mittlerer Bedeu-
tung. Diese Diskrepanz ist zu erklaren.
Stimmt der Kompensationsfaktor von 0,2
dann noch fir die gesamte beanspruchte
Flache?

Der Hinweis fur den Ausgleich ,Entwicklung
einer Extensivwiese mit eingelagertem Nass-
wiesenanteil“ ist unzureichend. Hier ist ein
differenziertes Vorgehen angesagt, welches
den kleinstandértlichen Gegebenheiten und
dem Ubergang zum angrenzenden Geholz-
biotop Rechnung tragt. Die Anlage eines
Pufferstreifens ist zu prifen (Mahd nur im 2 -
3-jahrigen Rhythmus).

Entlang des zwischen den Anlagenteilen
verlaufenden Grabens ist die Pflege zu mo-
difizieren. Eine einmalige, abschnittsweise
Mahd pro Jahr ist ausreichend.

Bei der Umpflanzung der Anlage soll eine 3-
reihige Hecke begriindet werden, um die Le-

Das Umackern von Wiesenflaichen wurde
vor Anpachten der Fldchen durch den Vor-
habentrager vom Grundstlcksbesitzer und
Pachter vorgenommen. Seit August 2018
wurden die Flachen vom kunftigen Anlagen-
betreiber angepachtet. Seitdem wird die
Flache lediglich geschlegelt bzw. geméaht.
Aufgrund der Stellungnahme der unteren
Naturschutzbehorde besteht mit der Pla-
nung hinsichtlich der Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege grund-
satzlich Einverstandnis und die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung wurde nachvoll-
ziehbar und korrekt abgearbeitet. Eine wei-
ter differenzierte Beschreibung des Exten-
sivgriinlands auf Fl.-Nr. 84 wird daher nicht
vorgenommen. Ebenso wird aus vorstehend
aufgefiihrtem Grund von der Anlage eines
Pufferstreifens im Ubergang zum angren-
zenden Geholzbiotop im Nordosten abge-
sehen.

Die in der Planung enthaltene Diskrepanz
bei der Gebietseinstufung (Gebiet geringer/
mittlerer Bedeutung) wird berichtigt, Ande-
rungen des Kompensationsfaktors werden
dadurch nicht ausgelost.

Fiir den Graben zwischen den Anlagenteilen
eine einmalige Mahd im Jahr mit 50 % jahr-
lich wechseinden Brachestreifen und die
Heckenpflanzung 3-reihig, anstelle 2-reihig,
festgesetzt.
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bensraum- und Sichtschutzfunktion besser | Die im Pflanzschema falschlicherweise ent- |
erflllen zu kénnen. Was bedeutet im Pflanz- | haltenen Bezeichnungen PP und RBC wer-
schema PP und RBC? den berichtigt in BV (Berberitze) und SR
(Trauben-Holunder).

4. Planungsalternativen

In den Abwigungsvorgang Bemerkungen
eingestellte Planungsalternativen
keine, nicht erforderlich | entfallt

Aus den Bemerkungen ergeben sich die Griinde, warum diese Planungsvarianten nicht weiter
verfolgt wurden.

Fiirstenzell, 03.05.2023 MARKT FURSTENZELL
<

ammer
1. Blrgermeister
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