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3.1

Einleitung:

Der zur Anderung anstehende Bebauungsplan bezieht sich, was den Hauptplan

anbelangt, auf die Fassung vom 26.03.1996.
Im Bereich des Grundstiickes Brunner wurde das Plangebiet mit Deckblatt 1 in der

Fassung vom 23.01.1997 erweitert.

Die jetzt vorliegende und nachstehend beschriebene Planinderung bezieht sich auf das
urspriingliche Planungsgebiet ohne Grundstiick FLNr. 173 (Brunner), sowie ohne
Einbeziehung der KreisstraBe mit den Grundstiickszufahrten und Sichtdreiecken, da in
diesem Anbindebereich keine Planungsinderung ansteht und der Ursprungsplan von
1996 weiter giiltig ist.

Aktuelles Anderungsdatum ist jetzt der 22.03.2006.

Alle Planausfertigungen mit Bearbeitungsdaten zwischen dem 23.01.97 und dem
12.03.2003 wurden im Verfahren nicht abgeschlossen bzw. stellen Plandaten fur die
Fa. Stahlgruber dar und haben im Zusammenhang mit der hier beschriebenen
Anderung keinen Einfluss und keine Giiltigkeit mehr.

Auf den iiberplanten Grundstiicken der Fa. Stahlgruber wurde zwischenzeitlich das
neue Werksgebdude im Bauraum 4 mit den dazugehdrigen Aussenanlagen und
Griinanlagen erstellt.

Die Altbauten auf dem Grundstiick FI.Nr. 1437/2 sind abgebrochen, die urspriinglich
iiberbauten Flichen gekiest und eingeebnet.

Anderungen in Deckblatt 2 zur Erstfassung vom 26.03.1996

Verkehrserschliessung:

Die beiden Anbindungen an die KreisstraBe bleiben unverdndert. Die innere
ErschlieBung, die bisher eine etwa mittig von Nord nach Std verlaufende WerkstraBBe
dargestellt hat, wird in der Neuplanung an die westliche Grundstiicksgrenze
verschoben. Die neue ErschlieBungsstraBe 1duft somit parallel zur Bahnlinie.

Planéinderungen

Anderung der Bauquartiere:

Die Bauquartiere erhielten neue Nummern von 1- 4.
Die FEinzelinderungen komnen auf der verkleinerten Planbeilage fur die
Ausgleichsflichenberechnung gut verfolgt werden.



3.1.2

3.14

5.1

5.11

Bauraum Nr. 1:

= ehem. Bauquartier Nr. 11

Bauraumverschiebung niiher zur Ostgrenze mit etwas verkleinerter F liche 4.890 m®
Bauhohe neu: 9,50 m

Bauraum Nr. 2:

= chem. Bauquartier Nr. 7+ 8 +9 + 10
Bauraumfliche 4.700 m?

Bauhohe neu: 11,50 m

Bauraum Nr. 3

= ehem. Bauquartier Nr. 4 +5 + 6

Bauraumzusammenlegung durch Verlegung der ErschlieBungsstrafie parallel zur
Bahnlinie. Neue Bauraumfléche ca. 8.700 m?

Bauhohe neu: 11,50 m

Bauraum Nr. 4

= ¢hem. Bauquartier 1 +2+3

Bauraumzusammenlegung auf geschlossene Fliche auf der das neue Werksgebaude
bereits errichtet ist.

Bauraumfliche 12.680 m?

Bauhohe neu: 11,50 m

Zu II.  Zeichenerklirungen:

Es gelten die Zeichenerklédrungen der Erstplanfassung vom 26.03.1996 unverindert

weiter.
Soweit erforderlich wurden neue Zeichen und die dazugehdrigen Zeichenerklérungen

eingefligt.

Anderung der textlichen Festsetzungen:

Allgemein

In Punkt 4.) der Erstplanfassung vom 26.03.1996 ist eine maximale

Gebiudelidnge von 93 m fiir zuldssig erklart.
Dieses MaB wird auf 110 m vergrofert.



5.1.2

5.1.3

5.14

5.1.5

5.1.6

4

Die festgesetzte Bauweise wurde entsprechend der neuen Bauraumplanung jeweils
gedndert.

In 9.3 ) wird der Satz wie folgt gedndert: "Die Pflanzstreifen sind mit Geholzen gem.
Ziff. 9.51 — 9.53 dicht zu bepflanzen”.

Die Bepflanzung ist mit dem inzwischen vorliegenden Freiflichengestaltungsplan im
Detail geregelt. Die oben wiedergegebene Auflage kann deshalb entfallen.

In 9.4 ) wird der Satz: "mind. 90 Stiick GroBbdume, 1. und 2. Ordnung entspricht ca. 1
Baum je 600 gqm." ersatzlos gestrichen. Die Auflage fiir die Baugebiets- und
Ortsrandeingriinung trifft fiir die Grundstiicksseite entlang der Bahnlinie nicht zu.

Entsprechend der Stellungnahme der DB-AG 23.2.2001 ist "von Neuanpflanzungen
entlang der Bahnlinie abzusehen”. Auf dem schmalen Griinstreifen zwischen Bahn und
Gebiuden des Planungsgebietes konnen Hochstammgehélze ohne Gefahr fiir die Bahn
und die Gebiude nicht gepflanzt werden. Der Fallbereich wiirde zur Bahn oder den
Gebéuden hin jeweils weit {iber den Griinstreifen hinaus reichen. Die Planung sieht
deshalb nur mehr einen unbepflanzten Griinstreifen vor.

Der Anteil der Versiegelungsflidchen wird durch die Anderungsplanung erhdht.

Die naturschutzrechtliche Ausgleichsregelung mit Berechnung und

Festsetzung ist aufgenommen. Die Ermittlung der auszugleichenden Flichen ist auf
dem Bebauungsplanauszug -Fassung 26.3.1996 - der dieser Begriindung in DIN A3-
Form beiliegt (Achtung: Ohne Mafistab) vorgenommen worden.

Auf den tberplanten Grundstiicken ist eine Ausgleichsregelung nur mehr in
bescheidenem Umfang moglich (Strauchpflanzungen auf bisher landw. genutzten
Fliachen, Griindécher ete.).

Die Marktgemeinde Fiirstenzell hat sich mit BeschluB vom 05.07.2001 bereit erklart,
die erforderlichen Ausgleichsflichen und AusgleichsmaBnahmen auf den
Grundstiicken FLNr. 58/T und 58/1-T, Gemarkung Engertsham, zur Verfligung zu
stellen. Bei dem seinerzeitigen BeschluB wurde die Ausgleichsfliche, die die
Marktgemeinde zur Verfiigung stellt, mit 800 m? festgelegt. Fur die jetzt vorliegende
Planfassung werden 882 m? Ausgleichsfldche benétigt. Der Marktgemeinderat hat mit
BeschluB vom 22.5.2006 die zusitzliche Fliche von 82 m? bereitgestellt.

Im tbrigen gelten die textlichen Festsetzungen der Erstplanfassung vom 26.03.1996
und der Deckblattinderung vom 23.01.1997 unveréndert weiter.

Zu IV. Textliche Hinweise:

Finfligung von 2.):
2. Bei PflanzmaBnahmen gegeniiber landwirtschaftlich genutzten Flichen sind die Atrt.

47 bis 54 AGBGB zu beachten.
Art. 48 Abs. 1 AGBGB gilt auch fiir Stein- und Kernobstbidume.



7 ZuV. Verfahrensvermerke:

5 A O3 Jeo6|
Das Deckblatt Nr. %. vomia. $S.:400% hat mit Begriindung vom

Jg%a%dblséigfgm Rathaus Fiirstenzell 6ffentlich ausgelegen.
Ort und Zeit seiner Auslegung wurden ortsiiblich durch Anschlag an den
Gemeindetafeln am 34:03:229¢. [ 30.0$:2006. bekannt gemacht.
Der Markt hat mit Beschluss vom A4 0% 2%C dieses Deckblatt gemiB §

10 Abs. 1 BauGB und Art. 91 Abs. 3 BayBO als Satzung beschlossen.

Fiirstenzell, A ¥-03.30©¢

MARKT FURSTENZELL

.

Lehner
1. Biirgermeister

Unterwossen, den 22.03.2006/22.05.2006
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