


Begrindung Bebauungsplan Deckblaft Nr.3 Furstenzell

Krematorium und Naturfriedhof

BEGRUNDUNG zum

BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

1.1.

1.2.

1.3.

2.1.

. GEWERBEGEBIET ASPERTSHAM-KEMATING*

DECKBLATT NR.3
.KREMATORIUM UND NATURFRIEDHOF*

IN ASPERTSHAM/FURSTENZELL
LANDKREIS PASSAU

LAGE, GROSSE, TOPOGRAPHIE

Der Geltungsbereich des Deckblatts Nr.3 liegt etwa 2 km stddstlich des
Ortszentrums von Fiirstenzell, zwischen den Ortsteilen Aspertsham im Nor-
den und Kemating im Siiden sowie zwischen der Bahnlinie Passau-
Neumarkt St.Veit im Westen und der KreisstraBe PA 10 im Osten.

Das Plangebiet umfasst die Grundstliicke mit der Flurstlicks-Nr. 173 und
173/3, Gemarkung Bad Héhenstadt sowie Teilflachen von 136/2 (Kreisstra-

Be).

Die Flachen fallen von Nordwesten gleichmaBig gegen Silidosten ab, der
Hoéhenunterschied betragt etwa 5 Meter.

Die Bahnlinie -auBerhalb des Geltungsbereichs gelegen- verlauft auf einem
etwa 2,50 Meter hohen Damm.

Das Betriebgeldnde der Fa Stahlgruber im Norden liegt im Westen geléande-
gleich mit dem Plangebiet, gegen die KreisstraBe im Osten hin um etwa 2

Meter erhoht.

VORGESEHENE FESTSETZUNGEN ZUR BAULICHEN UND SONSTIGEN
NUTZUNG

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist festgesetzt als Sondergebiet SO nach §11 BauNVO mit
der Zweckbestimmung ,Feuerbestattung und Naturfriedhof*

Die baulichen Anlagen fir die Feuerbestattungsanlage sind in der Abgren-
zung unterschiedlicher Nutzungen im slddstlichen Teilbereich auf etwa ei-
nem Fiinftel der Gesamtflache des Geltungsbereichs angeordnet.
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Die (ibrigen Flachen sind als Naturfriedhof geplant, in dem verschiedene
Formen der Urnenbestattung méglich sein sollen, z.B. in der Gruppierung
um Béume entsprechend der so genannten Fried- oder Trauerwalder oder
um Findlinge, in der Zuordnung zu Landschaftsstrukturen wie Trockenmau-
ern oder Trockenbichen sowie auf freien Wiesenflachen. Die Bestatiungen
erfolgen dabei anonym oder unter Anbringung kleiner Metallschilder mit den
Daten der verstorbenen Personen.

MapB der baulichen Nutzung

Im ausgewiesenen Baugebiet wird das MaB der baulichen Nutzung durch
die Grundflachenzahl GRZ mit 0,6 und eine maximale Wandhéhe von 6,0

Meter fesigesetzt.

Bauweise
Es gilt die offene Bauweise

Zulassige Dachformen sind mit Pultdach, Satteldach und Flachdach ange-
geben; dadurch sollen im begrenzten Rahmen Vielfalt und alternative Ges-

taltungsméglichkeiten geboten werden.

Kiinftige Hohenlage der Verkehrsflachen und der baulichen Anlagen

Das Baugebiet weist eine leichte Hanglage mit Neigung von Nordwest nach
Ost auf, der Hohenunterschied betragt etwa 5 Meter.

Die Héhenlage der ErschlieBungsstraBen des Krematoriums sowie zum ge-
sonderien Parkplatz des Naturfriedhofs richtet sich nach den vorhandenen
Verkehrsflachen. Innerhalb des Geltungsbereichs werden die StraBen, We-
ge und Stellplatze weitestgehend den bestehenden Gelandehdhen ange-

passt.

ERSCHLIESSUNG UND VERSORGUNG

StraBen

Die ErschlieBung des Sondergebiets erfolgt fir die beiden Nutzungsberei-

che jeweils getrennt von der KreisstraBe PA 10 aus:
im Nordosten zum jenseits der beiden Regenriickhaltebecken gelegen

Parkplatz,
im Stdosten zur Feuerbestattungsanlage mit vorgelagerten Stellplétzen und

dem Betriebshof.

Freiraumplanung Siegfried Reichhart, Dipl.-Ing. Landschaftfsarchitekt, Passau
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Die dffentlichen und privaten Verkehrsflichen werden befestigt, zulassige
Belagsarten sind Asphalt oder Beton.

Stellplatzflachen und Wege im Naturfriedhof

Die Parkplatze sowie die Wege innerhalb des Naturfriedhofs werden befes-
tigt, wobei die Bodenversiegelung hier gemaB den Festsetzungen gering zu
halten ist durch Verwendung entsprechend durchl@ssiger Belagsarten: Kies-
bzw. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasenpflaster.

Die Stellplitze werden getrennt zum Einen dem Krematorium zugeordnet,
zum Anderen dem Friedhofsbereich.

Kanalisation

Das Schmutzwasser aus dem Sondergebiet, Nutzungsbereich Feuerbestat-
tungsanlage wird in die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Marktge-
meinde Furstenzell eingeleitet.

Das Oberflachenwasser und Dachwasser wird, soweit nicht vor Ort versi-
ckerbar in die gemeinsamen (mit Flurstiickn-Nr. 153, nérdlich angrenzender
Gewerbebetrieb) Regenriickhaltebecken mit anschlieBendem offenem Ab-
laufgraben zum Zeller-Bach abgeleitet.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch den Anschluss an das Versorgungsneiz
des ,Zweckverbands Wasserversorgung Unteres Inntal”, Eglsee 13 in 94099
Ruhstorf/Rott gesichert

Stromversorgung

Die Strom- und Energieversorgung erfolgt durch die E-ON Bayern.

Gasversorgung

Das Sondergebiet wird an das Versorgungsnetz der Erdgas Sudbayern
GmbH angeschlossen und mit Erdgas versorgt.

Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung ist sicher gestellt durch die AWG Donau-Wald.

Freiraumplanung Siegfiied Reichhart, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt, Passau
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IMMISSIONSSCHUTZ

Bei den baulichen Anlagen zur Feuerbestattung sind die Auflagen des Im-
missionsschutzes im Baugenehmigungsverfahren festzulegen.

Grundsatzlich ist fiir die von der Gesamtanlage ausgehende Gerauschent-
wicklung ein flachenbezogener Schallleistungspegel von max. 60 dB(A) pro
m2 tags und nachts zul&ssig.

AUSSENANLAGEN UND GRUNORDNUNG

Die vorgeschlagenen MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft im Plangebiet sollen dazu beitragen,

- den Wasserhaushalt zu entlasten durch eine geordnete Niederschlags-
wasserbeseitigung mit Reduzierung der Oberfl&achenversiegelung sowie Re-
tention im bereits bestehenden Regenriickhaltebecken mit gedrosselter Ab-
leitung in den &stlich gelegenen Zellerbach (naturnahe Ausbildung der Ent-
wasserungseinrichtungen, dezentrale Regenwasser-Riickhaltung, Ableitung
in offenen Rinnen, Mulden und Grében, breitflachige Versickerung von Nie-

derschlagswasser).

- die Artenvielfalt wildlebender Tiere und wildwachsender Pflanzen zu fOr-
dern (Naturfriedhof mit weitestgehend extensiv gepflegten Flachen als Er-
satz-Biotop, Empfehlung zur Verwendung autochthonen bzw. gebietsheimi-
schen Pflanzen- und Saatmaterials)

- die landschaftsgerechte Einbindung insbesondere gegen den im Norden
angrenzenden Gewerbebetrieb durch Gelandemodellierung (Aufschiittung)
zu gewahrleisten,

- durch Pflanzpflichten sowohl in quantitativer (Mindestanzahl zu pflanzender
Baume je Flacheneinheit, Eingriinung der Stellplatzanlagen) als auch quali-
tativer Hinsicht (Artenliste mit heimischen Geholzen, Ausschluss land-
schaftsfremder ,Exoten®) eine mehr oder weniger naturnahe Gestaltung der
Gesamtanlage sicher zu stellen,

- eine geordnete Freiflichengestaltung zu sichern durch die Festsetzung, mit
dem Bauantrag einen qualifizierten Freifldchengestaltungsplan einzureichen.

- die Anlage landschaftsgerecht einzufrieden unter Wahrung der einschlagi-
gen gesetzlichen Vorgaben dazu (Bestattungsgeseiz und amtliche Be-
kanntmachung dazu {iber Aufgaben der Gemeinden beim Vollzug).

Weitere Festsetzungen zum Mindestabstand und Héhe von Baumgehdiz-
pflanzungen gegeniiber angrenzenden Nutzungen sichern bestehende und

geplante Nutzungen, z.B.

Freiraumplanung Siegfried Reichhart, Dipl.-ing. Landschaftsarchitekt, Passau
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im Bereich von Erdkabeln mit einem einzuhaltenden Mindestabstand beid-
seits der Leitungsachse sowie Einhaltung eines Schutzbereichs bei Aufgra-
bungen,

innerhalb ausgewiesener Sichtdreiecke, Mindestabstand bei Baumpflanzun-
gen an StraBen,

Abstand zu landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach den An-
forderungen des BauGB und des Bayerischen Naturschutzgesetzes ist ver-
zichtbar, da mit der Anderung der geplanten Nutzung von Gewerbegebiet in
ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Krematorium und Naturfried-
hof* eine wesentliche Verringerung der Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu erwarten ist. Aus diesem Grund entféllt auch die Erfordernis
eines dkologischen Ausgleichs.

ANLAGEN DER DEUTSCHEN BUNDESBAHN

Entsprechend der Stellungnahme der DB Services Immobilien GmbH, Re-
gensburg werden aufgrund der Nahe des Planungsgebietes zur westlich an-
grenzenden Bahnlinie folgende Hinweise in die Begrlindung aufgenommen:

a) Emissionen

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Beirieb
der Eisenbahn in seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers,
Bauherrn, Grundstiickseigentiimers oder sonst. Nutzungsberechtigter aus-
geschlossen. Insbes. sind Immissionen wie Erschitterung, Ldrm, Funken-
flug, elektromagn. Beeinflussung und drgl., die von Bahnanlagen und dem
gewdhnl. Bahnbetreib ausgehen, entschédigungslos hinzunehmen. Ebenso
sind AbwehrmaBnahmen nach §1004 in Verb. mit §906 BGB sowie dem
Bundesimmissionsschutzgesetzt (BimSchG), die durch den gewdhnl. Bahn-
betrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden kénnten, ausgeschlos-
sen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen sind er-
forderlichenfalls vom Markt Firstenzell oder dem Vorhabenstrager auf eige-
ne Kosten geeignete SchutzmaBnahmen (Schallschutz vorzusehen bzw.
vorzunehmen.

b) Bewuchs/Neuanpflanzung

Abstand und Art der Bepflanzung miissen so gewahit werden, dass diese
bei Windbruch nicht in die Gleisanlage fallen kdnnen. Der Mindestpflanzab-
stand zur nichstliegenden Gleisachse ergibt sich aus der Einwuchshéhe
und einem Sicherheitsabstand von 2,50 m. Diese Absténde sind durch ge-
eignete MaBnahmen (Ruckschnitt u.a.) standig zu gewabhrleisten. Soweit von
bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes

Freiraumplanung Siegfried Reichhart, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt, Passau
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und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, miissen diese entspr. ange-
passt oder beseitigt werden. Vei Gefahr in Verzug behéalt sich die Deutsche
Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zurlck-
zuschneiden bzw. zu entfernen. Wir bitten deshalb, entspr. Neuanpflanzun-
gen in unmittelbarer Bahnnéhe von vornherein auszuschlieBen.

c)MaBnahmen an Gewassern

die vorgegebenen Vorflutverhéltnisse der Bahnkdrper-Entwasserungs-
anlagen (Durchldsse, Graben, Rinnen, Tiefenentwasserung usw.) dirfen
keinesfalls beeintrachtigt werden.

d) Kreuzungspunkte mit StraBen und Wegen

Zur Wahrung der Ubersicht m Bahniibergang in Bahn-km 16,939 darf im
Interesse der Verkehrssicherheit die im Bereich der Sichtdreiecke liegende
Flache nicht bebaut werden. Der Raum iiber den Sichtflachen ist von der
StraBenoberflache aus im Hohenbereich von 1,00 m bis 2,50 m und von der
Schienenoberkante des Gleises zwischen 1,50 m und 4,00 m Hohe jederzeit
freizuhalten.

VORAUSSICHTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Mit der Planreife des Bebauungsplan-Deckblatts kann der Veranlasser die
ersten MaBnahmen zur Ansiedlung des geplanten Betriebs einleiten.

Es ist nicht zu erwarten, dass sich die Verwirklichung der Planung auf die im
Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen nachteilig auswirkt. Ein So-
zielplan (§180 Abs.2 BaquGB) ist daher nicht erforderlich.

Freiraumplanung Siegfried Reichhart, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt, Passau
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FLACHENANGABEN (ca-Werte)

Bauland ,Krematorium® 3.640 m2

Naturfriedhof 13.520 m2

PLANFERTIGER:

Biiro fur Freiraumplanung Firstenzell, 12.12.2008
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UMWELTBERICHT zum

BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
.GEWERBEGEBIET ASPERTSHAM-KEMATING"

DECKBLATT NR. 3
,KREMATORIUM UND NATURFRIEDHOF*

IN ASPERTSHAM/FURSTENZELL
LANDKREIS PASSAU
REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN

1.  EINLEITUNG
1.1. Kurzdarstellung der Ziele des Bebauungsplans

Angaben zum Standort / benachbarte Nutzungen

Auf den Flachen des Geltungsbereichs -stiddstlich des Ortszentrums von Firstenzell, zwischen
Aspertsham und Kemating gelegen- plant die Marktgemeinde Flrstenzell die Anderung des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Aspertsham-Kemating®.

Im nérdlichen Anschluss befinden sich das Betriebsgelande der Stahigruber Otto Gruber GmbH
& Co.KG, 85586 Poing, Flurstiick 153/0. Im Westen wird das Plangebiet begrenzt durch die
Bahnlinie Passau-Neumarkt St.Veit, Flurstiick 100/2. Im Osten schlieBt die KreisstraBe PA10
an, TFI Flurstiick 136/2, im Siiden intensiv landwirtschaftlich genutzte Fléachen mit einem das
Plangebiet begrenzenden Feldweg im Ubergang zur freien Landschaft.

Die Flachen des Geltungsbereichs sind im giiltigen Flachennutzungsplan vom 06.10.1994 als
GE Gewerbegebiet ausgewiesen, ebenso im rechtkréftigen Bebauungsplan aus dem Jahre
1997, hier mit Deckblatt Nr.1.

Es sind keine Biotope und andere Schutzgebiete nach Bayerischem Naturschutzgesetz betrof-
fen, ebenso wenig sonstige Kleinstrukturen.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Das Bebauungsplangebiet soll, angrenzend an das bereits bestehende Gewerbegebiet zu ei-
nem Sondergebiet SO mit unterschiedlichen Nutzungen entwickelt werden; nach den Textlichen
Festsetzungen und den Plandarstellungen ist folgende Zweckbestimmung ausgewiesen:

Freiraumplanung Siegfried Reichhart, Dipl.Ing. Landschaftsarchitekt, Passau 1
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- SO - nach §11 BauNVO ,Feuerbestattungsantage” im Stidosten 0,36 Hektar
- SO - nach §11 BauNVO ,Naturfriedhof im Westen und Norden 1,34 Hektar

Das MaB der baulichen Nutzung ist fiir den entsprechenden Teilbereich nach den Textlichen
Festsetzungen und den Plandarstellungen ausgewiesen mit

- GRZ Grundflachenzahl = 0,6
- Wandhéhe maximal 6,0 m

Im bestehenden Bebauungsplan sind demgegeniber auf der Gesamtflache 3 Baufiachen im
Sinne eines Gewerbegebiets GE, ein weiterer Nutzungsbereich als Lagerflache festgesetzt bei

folgendem MaB der baulichen Nutzung:

- GE - nach §8 BauNVO: Werkstatt / Lager / Garagengebaude BMZ 18.810 /Wh 6,0 m
- GE - nach §8 BauNVO: Mischanlage BMZ 20.000/Wh 20,0 m
- GE - nach §8 BauNVO: Magazin / Verwaltung BMZ 10.125/Wh 7,5m

ErschlieBung

Das Plangebiet wird im Deckblatt Nr.3 -ebenso wie im giltigen Plan- von der KreisstraBe PA10
im Osten her erschlossen. Dabei ist den beiden Nutzungsbereichen im Deckblatt jeweils eine
eigene Einfahrt zugeordnet, an die sich in der Folge auch die ausgewiesenen Stellplatze anglie-

dern.

Umfang des Vorhabens

Die Gesamtfliche des Geltungsbereichs umfasst 1,70 ha, davon
SO - Sondergebiet ,Feuerbestattungsanlage 0,36 ha
SO — Sondergebiet ,Naturfriedhof® 1,34 ha

Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachgesetze und Fachplanungen

Fiir das anstehende Bauleitplanverfahren braucht die Eingriffsregelung des §1a Abs.3 BauGB
(2004) in Verb. mit §21 Abs.1 des Bundesnaturschutzgesetzes (2004) nicht angewendet zu
werden, da mit der Anderung der geplanten Nutzung in ein Sondergebiet ~Krematorium und Na-
turfriedhof“ eine wesentliche Verringerung der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

einhergeht.

Bezogen auf die einwirkenden Immissionen ist das Bundesimmissionsschutzgesetz mit den
entsprechenden Verordnungen zu beriicksichtigen. Um die mdglichen Anforderungen an den
Immissionsschutz zu erfiillen, sind die entsprechenden Auflagen im Baugenehmigungsverfahren

festzulegen.
Fiir die Gerauschentwicklung ist ein flichenbezogener Schallleistungspegel von max. 60 dB(A)

pro m2 tags und nachts zulassig.
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BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes

Im Hinblick auf die besonderen Umweltmerkmale ist zunéchst auf die Anderungen gegeniiber
den bestehenden Festsetzungen einzugehen. Der Umweltzustand und die besonderen Um-
weltmerkmale im nach giiltigem Deckblatt Nr.1 beplanten Zustand werden nachfolgend auf des
jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit gegentiber der Pla-
nung herauszustellen und Hinweise auf ihre Berticksichtigung bei der Planung zu geben. Dar-
aufhin wird die Verinderung des Umweltzustandes dokumentiert und bewertet, wobei die mit
der Planung verbundenen Umwelteinwirkungen herausgestellt werden, um daraus MaBnahmen
zur Vermeidung und Verminderung erheblicher negativer Umweltwirkungen abzuleiten.

Schutzgut Mensch

Teilbereiche Wohn- und Arbeitsumfeld / Erholung und Landschaftsbild

Fiir den Menschen sind im Zusammenhang mit der geplanten Nutzung Auswirkungen auf das
Wohnumfeld (Larm und Immissionen sowie visuelle Beeintrdchtigungen) und die Erholungsfunk-
tion (Larm, Landschaftsbild und Barrierewirkung) von Bedeutung. Im ndheren Umfeld des von
der angestrebten Planung betroffenen Gebietes besteht lediglich im Stiden Wohnnutzung. Das
Plangebiet selbst stellt aufgrund seiner zulassigen intensiven gewerblichen Nutzung ein Areal
mit hoher Bedeutung fir die angrenzenden Wohnnutzungen dar, wenn auch der Abstand mit
etwa 500 m zu den landwirtschaftlichen Hofstellen vergleichsweise groB ist.

Vorbelastungen bestehen durch Verkehrslarm und Abgase von den das Gewerbegebiet er-
schlieBenden StraBen und die bestehende Nutzung der Gebiete.

Die gegenwartige Naherholungsfunktion des Landschaftsraums ist mit Ausnahme der Wahr-
nehmung eines offenen Landschaftsbildes nach Stden und Osten von geringer Bedeutung. Die
gegenwartig zuldssige Nutzung allerdings selbst stellt mit den vorgegebenen Baumassenzahlen
und Wandhéhen der Betriebsgebaude eine erhebliche Beeintréchtigung des Landschaftsbildes

dar.

Durch die Planung entstehen wiederum negative Auswirkungen auf Anlieger und Besucher,
insbesondere in Form von Larm und Abgasimmissionen im Bereich der erschlieBungstechni-
schen Anlagen (StraBen und PKW-Stellplétze), die sich allerdings gegeniiber des bisherigen
Gewerbegebiets erheblich verringern werden.

Bewertung

Verkehrslarmimmissionen: Die geplanten Nutzungen erzeugen Larm und Immissionen in unter-
schiedlicher Auspragung und Menge, insbesondere aus dem Fahrzeugbetrieb durch An- und
Abfahrt von und zu den Anlagen fiir Feuerbestattung und Naturfriedhof.

Luftschadstoffe: von der geplanten Nutzung sind unter Zugrundelegung der allgemein galtigen
Standards keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Der durch die Planung verur-
sachte Verkehr wir zu einer Verminderung der Vorbelastung durch angrenzende Straen durch
Abgase filhren. Die relativ geringe GroBe des Baugebietes fiihrt gegeniber der bereits beste-
henden bzw. zulassigen Belastung zu keiner zusatzlichen Belastung in der Ortslage, im Gegen-
teil wird sich diese erheblich verringern.

Von der Feuerbestattungsanlage sind unter Einhaltung der gtltigen Wéarmedammstandards und
moderner Heizungsanlagen keine erheblichen Umweltbelastungen zu erwarten. Bei den bauli-
chen Anlagen zur Feuerbestattung sind die Auflagen des Immissionsschutzes im Baugenehmi-

gungsverfahren festzulegen.

Landwirtschaftiiche Immissionen: im stdlichen Anschluss an das Plangebiet befinden sich
landwirtschaftliche Nutzflichen (Flachennutzungsplan). Die kinftigen Nutzer haben zu berlck-
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sichtigen, dass die zu einer ordnungsgemafen Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungs-
maBnahmen und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (Gerlche, Larm von
Maschinen, Staub) aufgrund des Gebotes gegenseitiger Ricksichtnahme hinzunehmen sind.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushalts in ihrer natiirlichen und gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre Le-
bensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiltzen, zu pflegen, zu entwickeln
und gof. wiederherzustellen.

Das Plangebiet weist aufgrund der intensiven gewerblichen Nutzung kaum Lebensraum fiir die
Tierwelt auf. Die Empfindlichkeiten des Gebietes gegenliber der neuen Nutzung hinsichtlich der
Schutzglter Tiere und Pflanzen ist sehr gering.

Biotope laut der amtlichen Kartierung sind im Plangebiet nicht vorhanden. Eine detaillierte Auf-
nahme von Fauna und Flora hat nicht stattgefunden und ist auch nicht erforderlich.

Bewertung

Im Plangebiet fiihren Eingriffe in die Pflanzenwelt und in Lebensraume von Tieren nicht zu er-
heblichen Beeintrachtigungen. Lediglich die Bodenversiegelung durch Uberbauung (Betriebsge-
baude, Wohngebaude) und ErschlieBung ist als erheblicher und nachhaltiger Eingriff im Sinne
des §1a Abs.3 BauGB und Art.6. Abs.1. BayNatSchG zu beurteilen, wenn dem Boden durch
Versiegelung die natiirlichen Bodenfunktionen als Lebensraum fUr Tiere und Pflanzen entzogen
werden.

Durch die vorgeschriebene Einfriedung weiter Bereiche geht ein gewisses MaB an Durchgéan-
gigkeit fir Tiere verloren, allerdings werden sich auch in dieser Hinsicht die 6kologischen Ver-
haltnisse in jedem Fall erheblich verbessern.

Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gem. §1a Abs.2 BauGB sparsam umgegangen werden.

Der im Plangebiet anzutreffende Boden verliert aufgrund der zuldssigen Nutzung als Gewerbe-
gebiet weitestgehend seine natdrlichen Funktionen mit der Folge einer stark reduzierten Ober-
flachenwasserversickerung Dies ist als erhebliche Vorbelastung zu beurteilen, da die Festset-
zungen des giiltigen Bebauungsplans in erheblichem Umfang Uberbauung zulassen und weite-
re umfangreiche Versiegelung durch StraBenverkehrsflachen und insbesondere Lagerflachen.

Bewertung

Aufgrund dieser Vorbelastung liegt im Planbereich durch Uberbauung und Versiegelung nur
mehr eine sehr geringe Wertigkeit des Schutzgutes Boden hinsichtlich der Belange von Natur
und Landschaft vor. Mit dem Bebauungsplanverfahren wird dieser Eingriff in den Bodenhaushalt
stark verringert, woraus sich entsprechend eine erhebliche Entlastung bei den Umweltauswir-

kungen ableiten 14sst.

Schutzgut Wasser

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterschei-
den. Wasserleitvermdgen, Grundwasseraufkommen und Grundwasserneubildung sind aufgrund
der Vorbedingungen als bereits sehr stark eingeschrénkt einzustufen. Oberflachengewasser gibt
es im Plangebiet nicht, ausgenommen offene Graben im Stiden und Osten sowie ein Regen-
riickhaltebecken an der KreisstraBe.
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Im Geltungsbereich sind keine besonderen Empfindlichkeiten hinsichtlich z.B. des besonderen
Sickervermdgens des Bodens oder Vorbelastungen gegeben.

Im Bereich der zu (iberbauenden und zu versiegelnden Flachen wird der Wasserhaushalt beein-
trachtigt, die Grundwasserneubildung reduziert und stellt damit einen erheblichen, wenn auch
raumlich hauptsachlich auf die Gewerbegebiete begrenzten Eingriff fir das Schutzgut Wasser
dar.

Durch die vorgesehenen wasserwirtschaftlichen MaBnahmen (Trennsystem flir Oberflédchen—
und Schmutzwasser, Anschluss an das ffentliche Kanalentsorgungsnetz) ist eine Beeintrachti-
gung fiir das Schutzgut Wasser nicht erkennbar.

Die Neuplanung mit Deckblait Nr.3 verbessert die Bedingungen im Hinblick auf Natur und Land-
schaft ganz erheblich, da nur noch etwa 1 FUnftel der Flachen des Plangebiets einer baulichen
Nutzung zugefiihrt werden (Krematorium); der weitaus gréBere Flachenanteil wird durch die re-
lativ naturnahe Gestaltung und weitgehend extensive Pflege des Naturfriedhofs so genutzt, dass
die natiirlichen Funktionen wieder gewéhrleistet sind.

Bewertung

Die natirlichen Wasserverhaltnisse sind im Plangebiet durch die gewerbliche Nutzung stark
iiberformt, so dass der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als erheblich einzustufen
ist. Die Grundwasserneubildung wird im MaB der festgesetzten zulassigen Uberbauung und
Versiegelung reduziert. Durch die Anderung werden die nattirlichen Wasserverhaltnisse wieder

weitgehend hergestellt.

Schutzgut Luft und Kiima

Im Fall der Bebauung von Stadt- und Landschaftsraumen, hier mit einem Gewerbegebiet, sind
Umweltauswirkungen aus ansteigender verkehrlicher und allgemeiner Erwarmung aufgrund U-
berbauung und abnehmender Luftzirkulation zu erwarten. Die klimatische Funktion des Plange-
biets ergibt sich aus der Lage auBerhalb bebauter Bereiche. Es bildet einen Ubergang aus offe-
nem Ereilandklima der siidlich, dstlich und westlich anschlieBenden Landwirtschaftsflachen und
dem Klima kleinerer Ortslagen®. Im Geltungsbereich sind deshalb gewisse Vorbelastungen und
Empfindlichkeiten gegenliber der Luft- und Klimasituation vor allem im hohen Versiegelungs-
grad wegen der flachigen Nutzung als GE zu sehen.

Die Neuplanung verbessert die Umweltbedingungen durch Reduzierung der Bebauung und
Versiegelung ganz erheblich.

Bewertung

Klimatische Beeintrachtigungen durch das Plangebiet aus Versiegelung, Uberbauung sowie
Verkehrsemissionen und Heizungsanlagen sind aufgrund der differenzierten Nutzung und der
begrenzten GréBe der Teilgebiete nicht zu erwarten. Fur das Schutzgut Luft/Klima ergibt sich

somit keine Beeintréachtigung.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet ist méBig geneigt und mit gewerblicher Nutzung flachig belegt, so dass es fiir
das Landschaftsbild ohne jegliche Bedeutung ist. Die stadtebauliche Neuordnung stellt durch
die Planénderung in jedem Fall eine erhebliche Aufwertung dar. Durch seine Lage am siidlichen
Rand eines bereits bestehenden Gewerbegebiets und den sich von dort ausdehnenden weitge-
hend ausgerdumten landwirtschaftlichen Nutzfléchen bietet die Gestaltung des Baugebiets und
seine naturrdumliche Einbindung flir das Landschaftsbild und die Einbindung in den von Gewer-
be méBig gepragten Ortsteil ein besonderes Potenzial zur Auspragung der Landschaft.
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Bewertung

Es sind keinerlei negative Auswirkungen flr das Landschaftsbild zu erwarten, vielmehr ergibt
sich durch die geanderte Planung eine erhebliche Aufwertung im Hinblick auf das Schutzgut

Landschaft.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung, architektonisch wertvolle Bauten oder arch&ologische
Schatze kommen im Plangebiet nicht vor. Es liegt zudem weit auBerhalb der Ortskerne von
Aspertham und Kemating und weist somit keinerlei entsprechende Empfindlichkeit auf.

Bewertung
Es sind keinerlei negative Auswirkungen fr Kultur- und Sachguter zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgliter beeinflussen sich gegensei-
tig in unterschiedlichem MaBe (Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern bis hin zu kom-
plexen Wirkungszusammenhéngen unter den Schutzgutern).

Das Schutzgut Boden ist eng mit dem Schutzgut Mensch, Teilbereich Erholung verkniipft, eben-
so mit dem Schutzgut Tier- und Pflanzenwelt besteht eine hohe Wechselwirkung. Mit einer Ver-
besserung der Lebensbedingungen fiir die Tier- und Pflanzenwelt steigt der Erholungswert einer
Landschaft, die durch gewerblich genutzte Flachen gekennzeichnet ist. Das Schutzgut KulturgQ-
ter verweist auf das Schutzgut Landschaft, weil die durch menschliche Nutzung gewachsene

Kulturlandschaft fur sich ein Kulturgut ist.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen
dieser Bdden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser und dessen Ableitung in
den Untergrund zéhlt. Hierdurch erhéht sich der Oberflichenwasserabfluss, wahrend die Versi-
ckerung unterbunden wird. Durch erhebliche Reduzierung der Neuversiegelungen werden sich
die Umweltauswirkungen auf nahezu natiirliche Verhaltnisse zurlckfihren lassen.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der vorgesehenen Planung handelt es sich um eine Teil-Bebauung innerhalb des Geltungs-
bereichs mit zugehdriger ErschlieBung fiir Feuerbestattungsanlagen und Naturfriedhof. Die Um-
weltauswirkungen liegen vor allem im Verlust von Boden und damit Bodenfunktionen durch Ver-
siegelung und damit verbunden einem erhdhten Oberflachenabfluss und einer verringerten
Grundwasserneubildungsrate. Aufgrund der Vorbelastungen des Gebiets durch StraBen haben
die kiinftigen Nutzer besondere Larmemissionen hinzunehmen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden nachfolgend
tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt:
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Tabelle 1: Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch - Immissionsbelastung der Nutzer und Anwohner

durch Verkehrsiarm .
Pflanzen und Tiere | - Verlust von Teillebensraumen .
Boden - Beeintrichtigung der Bodenfunktion (Grundwasser,

Oberflachenwasserretention
- Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung,
Verdichtung

Wasser - Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate
- Beschleunigung des Wasserabflusses
- Verlust von Oberfiichenwasserretention

Luft und Klima - Verénderung des lokalen Kleinklimas durch
Uberbauung und Bodenversiegelung
Landschaft - Neustrukturierung des Landschaftsbildes mit

Chancen zur Aufwertung

Kultur u. Sachgiter |- keine

Wechselwirkungen |- Boden - Mensch, Erholung
- Boden - Tiere und Pflanzen
- Boden - Wasserhaushalt

Erheblichkeit der Auswirkungen: eee sehr erheblich / e erheblich / » weniger erheblich / - nicht erheblich

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Ziffer 2.1. ermittelten Umweltauswirkungen verbunden. Im Zug
der Realisierung der Planung kénnen auf Grundlage der weitgehenden Reduzierung der Eingrif-
fe in Boden, Natur und Landschaft eine fiir den Menschen hinsichtlich der Immissionssituation
und der Erholung sowie fiir andere Schutzglter wie Pflanzen und Tiere und die Landschaft er-
hebliche Verbesserungen erreicht werden.

Prognose bei Nichtdurchfithren der Planung

Ohne die Baugebietsentwicklung im Planbereich wiirde das Gelénde intensiv als Gewerbege-
biet genutzt. Die erheblichen Beeintréchtigungen daraus bleiben erhalten bzw. werden sich bei
entsprechender Nutzung einstelien.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung erheblicher Umweltauswirkun-
gen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. §1 Abs.6 Nr.7 BauGB bei der Aufstellung der Bau-
leitplane und in der Abwégung nach §1 Abs.7 zu beriicksichtigen. Insbesondere sind auf der
Grundlage der naturschutzrechtlichen Bedingungen die Beeintrachtigung von Natur und Land-
schaft durch geplante MaBnahmen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung
und ggf. zum Ausgleich zu entwickeln. Die Ausgleichserfordernis entfallt, da die urspringlichen
Beeintrachtigungen durch die geénderte Planung weitgehend entfallen.

in den planlichen und textlichen Festsetzungen sind eine Reihe von MaBnahmen vorgesehen
zur Verminderung (Wasserdurchlassigkeit erforderlicher Befestigungen) und zum Ausgleich
(Pflanzgebote) der durch die ErschlieBung, Bebauung und Nutzung verursachte Eingriffe in Bo-
den, Natur und Landschaft im Vergleich zum vorherigen Zustand.
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Die einzelnen Schritte zur Vermeidung und Verringerung werden nachfolgend als zusammenge-
fasste Zielvorstellungen dargelegt. Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile er-
geben sich hinsichtliich der umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der
nachteiligen Umweltauswirkungen in folgenden Teilbereichen:

o Beriicksichtigung der LA&rmimmissionen aus angrenzenden und neu entstehenden Ver-

kehrsnutzungen
o Aufrechterhaltung der Versickerungsféhigkeit des Bodens
o Verbesserung und Sicherung der Naherholungsfunktion des angrenzenden Bereichs
o Beriicksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes im Zug der Baugebietsentwicklung

Schutzgut Mensch

Auf der Grundlage von im Zug des Baugenehmigungsverfahrens zu beachtenden Auflagen sol-
len MaBnahmen zum Immissionsschutz festgelegt werden.

MaBnahmen zur Minimierung der Beeintrachtigungen:

o Festsetzung der maximalen flichenbezogenen, immissionswirksamen Schalleistungspegel
auf 60 db(A)/m? tags und nachts

Unvermeidbare Belastungen

Die als Vorbelastung das Gebiet {iberlagernden Schallquellen ergeben sich aus den Schall-
emissionen der bereits vorhandenen ErschlieBungsstraBen und Bebauung. Hinzu kommt die
Belastung aus der geplanten Nutzung, die im Vergleich zur derzeitig geplanten Nutzung erheb-
lich geringer sein wird. Durch ggf. festzusetzende SchallschutzmaBnahmen soll die Schallbelas-
tung auf ein ertragliches MaB gesenkt werden. Trotzdem bleibt eine gewisse Schallbelastung
des Standorts erhalten; dies ist unvermeidlich.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushalts kann auf Grundlage
der vorgeschlagenen MaBnahmen durch Festsetzungen zur Vermeidung und Verringerung der
einhergehenden Umweltauswirkungen erfolgen.

MaBnahmen zur Minimierung der Beeintréachtigungen:

o Eingriinung und Durchgriinung des Baugebiets und des Friedhofsbereichs mit entspr. Fest-
setzungen

o Entwicklung einer Rahmenvegetation zur KreisstraBe hin zur Sicherung eines landschafts-
gerechten Ubergangs von Bebauung zu freier Landschaft

o Eingriinung von Gebéuden und Stellplatzen
o Festsetzungen zur Menge und zur Artenauswahl heimischer Baume und Straucher
o Landschaftsgerechte Einfriedung, auch um die Durchlassigkeit far Tiere aufrecht zu erhalten

Unvermeidbare Belastungen

Die teilweise Versiegelung von Bden und die damit verbundene Reduzierung von Lebensrau-
men ist unvermeidbar. Die Anderung von Standortbedingungen durch Nutzungsumwidmung ist
nicht vermeidbar. Geschiitzte Arten sind davon aber nicht betroffen.

Schutzgut Boden

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Beeintréchtigungen reagiert der Bebauungs-
plan mit Festsetzungen, die das MaB der Bodenversiegelung auf das Nétigste beschrénken.
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MaBnahmen zur Minimierung der Beeintrachtigungen:

o Beschrankung der zu versiegelnden Verkehrsflachen auf den erforderlichen Umfang
o Festsetzung, Kfz-Stellplitze, wenig befahrene Fléchen sowie ErschlieBungswege innerhalb

des Naturfriedhofs in durchlassiger Bauweise herzustellen
o Festsetzung der Versickerung bzw. Retention von Oberflachenwassern

Unvermeidbare Belastungen

Eine im Umfang geringe Uberbauung und damit anteilige Versiegelung der Boden ist durch die
geplante Nutzung unvermeidbar

Schutzgut Wasser

Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser reagiert der Bebauungsplan durch
Festsetzungen zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung (siehe 2.3.3. Schutzgut Boden)

MaBnahmen zur Minimierung der Beeintréachtigungen:
siehe 2.3.3. Boden

Unvermeidbare Belastungen

Die Teiliiberbauung und -versiegelung und damit Reduzierung der Oberflachenwasserversicke-
rung ist unvermeidbar, jedoch nicht erheblich.

Schutzgut Luft und Klima

Der nur bereichsweise hohe Versiegelungsgrad beschrénkt sich auf eine anteilsméBig geringe
Flache, so dass es nicht zu einer erheblichen Erwérmung der dber dem Plangebiet liegenden
Luftschichten kommen wird; der Luftaustausch wird somit in keiner Weise beeintrachtigt.

MaBnahmen zur Minimierung der Beeintrachtigungen:

o MaBnahmen zur Eingrlinung und Durchgriinung wie in 2.3.2. Pflanzen und Tiere beschrie-
ben

Unvermeidbare Belastungen

Die Teiliiberbauung und -versiegelung und damit -allerdings vernachiéssigbare- Beeintréchiti-
gung des Luftaustausches ist unvermeidbar

Schutzgut Landschaftsbild

Durch die stadtebauliche Neuordnung des Gebiets und die gestalterischen Mdglichkeiten im
Zusammenhang mit den in den Bebauungsplan eingebrachten Festsetzungen ergibt sich bei
Durchfiihrung der MaBnahmen eine erhebliche Aufwertung im Hinblick auf das Landschaftsbild,

verglichen mit der derzeitig geplanten Nutzung als Gewerbegebiet.

MaBnahmen zur Minimierung der Beeintrachtigungen:

o MaBnahmen zur Eingriinung und Durchgriinung wie in 2.3.2. Pflanzen und Tiere beschrie-
ben

Unvermeidbare Belastungen

entfallt
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entfallt
MaBnahmen zur Minimierung der Beeintrichtigungen / Unvermeidbare Belastungen

entfallt

Verbleibende nachteilige Umweltauswirkungen

Es verbleiben der geringe Verlust an versickerungsféhiger Flache, welcher aber durch die vor-
geschlagenen MaBnahmen als nicht erheblich angesehen wird. Bei Realisierung der Vermei-
dungs-, und MinimierungsmaBnahmen verbleiben keine erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigungen fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Standort

Fiir die Bereitstellung von Flachen fiir Feuerbestattung und Naturfriedhof stellt das Plangebiet in
Vervollstandigung der dort bereits begonnenen Gewerbestruktur eine gute Alternative dar im
Vergleich zu Flachen an anderer Stelle. Die optimale ErschlieBung (KreisstraBe) bildet einen
weiteren groBen Vorteil des Standorts.

Planinhalt

Alternative Planungsuntersuchungen haben gezeigt, dass keine wesentliche Verminderung der
dargestellten Auswirkungen auf die Umwelt erreicht werden kann, da diese durch die Vorgabe
der Planungsziele grundsétzlich gleich geartet sind.

ZUSATZLICHE ANGABEN

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft ist ein Fachbeitrag zur
Eingriffsregelung nach dem ,Leitfaden’ zur ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft' verzichtbar, da die Anderung des Bebauungsplans eine we-
sentliche Verbesserung der Umweltbedingungen im Vergleich zur gilltigen Planung (Gewerbe-

gebiet) darstellt.

Vorliegende Planungen und Erhebungen wurden durch eigene Erhebungen erganzt. Schwierig-
keiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

Die Wertung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal-argumentativ, zusammengefasst in einer
Tabelle.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Uberwachung der Durchfihrung aller vorgeschlagenen und festgesetzten MaBnahmen wird
durch die Marktgemeinde Firstenzell wahrgenommen.

Freiraumplanung Siegfried Reichhart, Dipl.Ing. Landschaftsarchitekt, Passau 10
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3.3. Zusammenfassung

Stidéstlich des Ortskern von Firstenzell, im Ortsbereich von Aspertsham und Kemating soll im
Anschluss an ein bereits bestehendes Gewerbegebiet ein Gebiet mit unterschiedlichen Nutzun-
gen zur Feuerbestattung und der Friedhofskultur ausgewiesen werden. Die dafiir erforderlichen
Flachen sind in der bestehenden rechtskréftigen Planung als Gewerbegebiet vorgesehen.

Das Plangebiet wird Giber die KreisstraBe PA 10 an das &ffentliche Verkehrsnetz angebunden;
es sind far die unterschiedlichen Nutzungen 2 voneinander getrennte Steliplétze vorgesehen, so
dass die erforderlichen Betriebsablaufe keine Stérung von Bestattungen darstelien.

Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen festzustellen, die mit der Bebauungsplanung
vorbereitet werden. Die Verkehrsbelistigung, der Verlust an Boden und Bodenfunktionen durch
Uberbauung und Versiegelung sowie -in geringem AusmaB- die Verénderung von Lebensbe-
dingungen und Lebensrdume von Tieren und Pflanzen sind im Vergleich zur derzeit zulé&ssigen
Nutzung als Gewerbegebiet erheblich vermindert. Unter Beriicksichtigung einer Reihe von MaB-
nahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Auswirkungen werden andere Schutz-
giiter nicht erheblich beeintrachtigt. Unter anderem sind vorgesehen:

o die Festsetzung von MaBnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschatt,

o die Entwicklung einer Rahmenvegetation,

o Parkplatzeingriinung,

o Festsetzungen zum Anpflanzen von heimischen Baumen zur intensiven Durchgrlinung und
Gliederung des Plangebiets, quantitativ und qualitativ,

o Versickerung bzw. Retention von Dach- und Oberflachenwasser,

o mdglichst geringe Bodenversiegelung durch Verwendung entsprechender Belagsarten.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berticksichtigung der MaBnahmen zur Vermei-
dung und Verminderung der Umweltauswirkungen durch die Baugebietsentwicklung keine er-
heblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigungen fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
zu erwarten sind. Eine Kompensation des Eingriffs ist nicht erforderlich.

PLANFERTIGER:

e . Firstenzell, 12.12.2008
Biiro fUr Freiraumplanung /
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