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MD Altort Wesi

GRZ max. 0.40 /f

GFZ max. 0.80 fz‘
o offene Bauweise
E nur Einzelhduser

SD  Satteldach /

==

soweit durch Planzeichen
nicht anders fesigelegt

SD

soweit durch Planzeichen ,/ :
nicht anders festgelegt ;| /| /

o

n

Altort Nord-West ,/ /
0.40 : /

0.80 /
offene Bauweise / /

nur Einzelhéuser / _,
Satteldach 1 / "

FRIEDHDE

Festsetzungen durch Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

MD Dorfgebiet (nach §5 BauNVO)
Altort Nord-West iy 2uléssig sind :
Vergnigungsstétten nach § 5 Abs. 3 in Verbindung
mit § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und Vorhaben nach
§5Abs. 2Nr. 1,2, 3, 5 BauNVO

MafB der baulichen Nutzung

GRZ 04 wvlassiges HochsimaB nach § 19 BauNVO
GFZ 0,8 zuléssiges HachsimaB nach § 20 BauNVO
E+1 Zahl der méglichen VollgeschoBe nach Planeintrag

nur EinzethGuser

Baugrenzen, Bauweise

| Der Deckblattentwurf zum Bebauungsplan Bad Héhenstadt

Verfahrensvermerke:

Aliort vom 08.03.2001 hat mit Begrindung

vomA1.0S 2004 bis A%.06.2004im Rathaus Forstenzell
dffentlich ausgelegen. Ort und Zeit seiner Auslegung
wurden ortsiblich durch Anschlag an den Gemeindetafeln
am pR_.05 .2004bekanntgemacht. Der Markt hat mit
Beschlul vom$.03 2004 dieses Deckblatt gemaf

§10 Abs. 1 BauGB und Art. 91 Abs. 3 BayBO als Satzung

sch\!ossen.

arkt |[Forstenzell, de %808 3004
/‘ ¥ [a%21 3
tk > AT >>$

FORSTENZELL\ /" /%7
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2. Burgermeister

=== &= Baugrenze
P = Baulinie

(o) offene Bauweise
Verkehrsfldchen

offentliche Verkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfléche besonderer Bestimmung

Garage
Stellplatz
Hauptversorgungsleitungen

20 kV Stromleitung oberirdisch
~ mit Schutzbereich (2 x 8.0m)

Griinordnung

Baume (Wuchsklasse 1) zv erhalten
Baume (Wuchsklasse 1) zu pflanzen
Obstbéume (Lokalsorten) zu erhalten
Obstbdume (Lokalsorten) zu pflanzen

Stréucher,Hecken,Feldgehalze zu erhalten

i A
Der Deckblattentwurf wird miime der Bekannt-
machung gemaB §10 Abs.3 BauGB, das ist amgR .08 200{
rechtsverbindlich. Das Deckblatt ist vom8.08 2004 bis
A2.93 2004im Rathaus Firstenzell sffentlich ausgelegen.
Der Satzungsbeschluf3 des Deckblattes sowie Ort und Zeit
seiner Auslegung wurden ortsiblich durch Anschlag an
den Gemeindetafeln am 2208 .2004 bekanntgegeben.

GemdaB § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des
Baugesetzbuches beim Zustandekommen eines Bebauungs-
planes unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verletzung
desin § 214 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften nicht schriftlich inner-
halb eines Johres seit Bekannimachung des Bebauungs-
planes, oder im Falle von Abwégungsméngeln nicht inner-
halb von sieben Jahren seit Bekannimachung des Bebau-
ungsplanes gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht
worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder die
Mangel begriinden soll, ist darzulegen(§ 215 Abs.2 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 des Baugesetzbuches iber die frisigemé&fie Geltend-
machung eiwaiger Entschéadigungsanspriche fur Eingriffe
in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungs-

Straucher,Hecken,Feldgehdlze zu pflanzen

private Grinfléchen

Flachen f. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
u. zur Entwicklung v. Natur u. Landschaft

)
@
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Sonstige Planzeichen

B BB Geltungsbereich
& —8—9—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
< > Firstlinie
sD Satteldach
Hinweise
% bestehendes Hauptgebéiude

bestehendes Nebengeb&ude
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Anderungen:

Der Bebauungsplan Altort in Bad
Hoéhenstadt soll im nordwestlichen Bereich
um eine Bauparzelle von ca. 2600m?2 aus
Flurnummer 92 - Gemarkung Bad Héhen-
stadt erweitert werden.

Fur diesen Bereich wird ein Dorfgebiet MD
Altort Nord-West festgesetzt.

Es gelten die gleichen Festsetzungen wie
far den Bereich Altort — West, jedoch mit
der Ausnahme der zusatzlichen Unzu-
lassigkeit von Wohnnutzungen.

FUr den Nachweis der Umsetzung der
Ausgleichsflachen in diesem Bereich, ist
dem Bauantrag ein Freiflachen-
gestaltungsplan beizulegen.

Firstenzell, 08.03.2001

MARKT FURSTENZELL

I\

Reisinger

2. Birgermeister

Begriindung

Die Firma Max Lustinger (Flurnummer
92/1) mochte in nachster Zeit far die
Verwaltung des Betriebes ein separates
Gebaude mit den hierfar erforderlichen
Stellplatzen erstellen. Standort fir das
Burogebaude soll der Bereich von
Flurnummer 92 Gemarkung Bad Vermbach, 08.03.2001
Hoéhenstadt sein, der unmittelbar nérdlich ' i

an das Privatgrundstick von Herrn Max
Lustinger angrenzt.

i\verwiword\debadhoh\deckblatter\db2-altort-08-03-2001.doc



Die 6kologische Bewertung des Planungsgebietes Bebauungsplan Altort Bad Hohenstadt
Deckbiatt 2 und die Ermittlung der Ausgleichsflachen wird vorgenommen nach dem
Leitfaden Gber die Grundsatze fir die Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (April 1999)

1. Einstufung des Zustandes des Planungsgebietes nach der Bedeut-
ung der Schutzguter geman Bewertungslisten 1a, b, c (Leitfaden)

geringe Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Liste 1a)

Arten und Lebensraume
- intensiv genutztes Granland

mittlere Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Liste 1b)

Boden

- antropogen Uberpragter Boden unter Dauerbewuchs (Grinland) ohne
kulturhistorische Bedeutung oder Eignung fur die Entwicklung von besonderen
Biotopen

Aufgrund der vorgenommenen Bewertung stellt sich das Planungsgebiet als Gebiet
geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild dar und wird demzufolge in
Kategorie | eingestuft.

2. Ermittlung der Eingriffsschwere anhand der Nutzungsiontensitat
geman Matrix, Abb. 7 (Leitfaden)

festgesetzte GRZ = 0,40

Eine GRZ von 0,40 bedeutet einen hohen Versiegelungsgrad bzw. Nutzungsgrad (GRZ
> 0,35 1).
Daraus wird die Einordnung in den Gebietstyp A abgeleitet.

Die Beeintrachtigungsintensitat fir Gebiete geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild ist bei einer Nutzungsuiberlagerung mit hohen Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad in das Feld A | einzuordnen.

Hierfur sind Kompensationsfaktoren in einer Spanne von 0,30 — 0,60 vorgegeben.



3. Ermittlung des Kompensationsfaktors anhand der
VermeidungsmaBnahmen bzw. grunordnerischen MaBnahmen geman
Liste 2 (Leitfaden)

VermeidungsmaBahmen (Liste 2)7

Schutzgut Arten und Lebensraume

- Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile (Sockelmauern bei Zaunen)
- Bundelung von Versorgungsleitungen

Schutzgut Boden

- Schichtgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Bodens

- Reduzierung des Versiegelungsgrades

- Verwendung versickerungsfahiger Belage

Grinordnerische MaBnahmen zur Wohnfeldgestaltung (Liste 2 und 5)

- Naturnahe Gestaltung privater Grinflachen
- Eingranung mittels Geholzgruppen zur Einbindung des Bauwerkes in die Landschatt

Die Vermeidungs- und GranordnungsmaBnahmen erlauben die Auswahl des
Kompensationsfaktors 0,5.

4. Berechung der Ausgleichsflachen

4.1 Ausgleichsflache fur das Baugrundstuck
2.640 m?x 0,50 = 1.320 m2
4.2 Vorgesehene Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes

4.2.1 innerhalb des Baugrundstuckes:
1.010 m2

4.2.2. Innerhalb des Geltungsbereiches, jedoch auBerhalb des Baugrundstiickes
350 m?

4.2.3. Ausgleichsflache gesamt:
1.010 m?2
350 m?
1.360 m? Firstenzell, 08.03.2001

MARKT FURSTENZELL
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erstellt am 08.03.2001
Peter Kemper
Wenzl + Huber Architekten, Vornbach
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