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Begrindung zum Bebauungsplan

1.1. Planungsrechtliche Voraussetzungen
1.1.1. R&umliche Ubersicht
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1.1.2.  Ortliche Planungen
1.1.2.1. Fldchennutzungsplan

Die Fldche des Geltungsbereiches ist groBteils im rechtswirksamen Flidchennut-
zungsplan der Gemeinde als Mischgebiet dargestellt. Ein kleiner Teil, auf wel-
chem Parkplatze, Ausgleichsfldchen und Wiesenansaat entstehen sollen, liegt
auf landwirtschaftlich genutzter Fl&iche. Aufgrund der nicht parzellenscharfen
Darstellung im Fl&dchennutzungsplan ist eine Anderung im Zuge der Bebauungs-
pland&nderung nicht notwendig. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen sind
somit gegeben. Der Fldchennutzungsplan wird nicht gedndert. An den Geltungs-
bereich grenzt in ndrdlicher Richtung landwirtschaftlich genutztes Gebiet an. Im
SUden, auf gegenUberliegender StraBenseite der PA 9, grenzen Sondergebiete
fUr Photovoltaikanlagen an.

Auszug aus dem rechtskréftigen Fidchennutzungsplan, Geltungsbereich rot (nicht maBst&blich)

Durch die Bebauung geht landwirtschaftliche FiGiche im geringen AusmaB verlo-
ren. Durch die Erweiterung der Baugrenze wird der Bau von Parkplatzen
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1.1.3.
1.1.3.1.

1.1.3.2.

1.1.3.3.

ermdglicht. In stdlicher bzw. sidwestlicher und sidéstlicher Richtung befinden
sich Gehdlzstrukturen, welche das Areal abschirmen. Diese werden erweitert.
Im bestehenden Bebauungsplan sind EingrinungsmaBnahmen festgesetzt. Diese
werden auch weiterhin festgesetzt und schirmen das geplante Vorhaben ab.

Anlass, Zweck und Ziel der Planung
Anlass der Planung

Der Gemeinderat von Furstenzell hat am 09.07.2019 beschlossen, den quaiifizier-
ten Bebauungsplan ,,Bad Héhenstadt Bahnhof" durch Deckblatt Nr. 3 zu andern.

Der erweiterte Geltungsbereich umfasst die Flumummern 1508/9 und 1508/10 in
der Gemarkung Engertsham. Der Bereich ist derzeit im rechtswirksamen Fldchen-
nutzungsplan der Gemeinde als Mischgebiet dargestellt.

Zweck und Ziel der Planung

FUr die beabsichtigte Entwicklung mUssen mit diesem Bebauungsplan die plo-
nungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden. Der Fldchennutzungs-
plan wird nicht ge&ndert.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die Voraussetzungen for die Er-
weiterung der Baugrenze in einem Mischgebiet geschaffen werden. Vorgesehen
ist die Errichtung von Parkplatzfléchen und die Umnutzung eines bestehenden
Gebdudes in Form einer Veranstaltungshalle. Es ist beabsichtigt, mit der Auswei-
sung von Mischgebietsfiéchen, die rtliche Wirtschaft zu starken, und eine Erwei-
terung von Gewerbe im Gemeindegebiet zu erméglichen. Die Bestandsge-
b&ude und sonstige Nebengebdude werden in den Plan mit aufgenommen. Die
Ausweisung der Parkfldchen ist fir die Genehmigung der Veranstaltungshalle
notwendig und vorgeschrieben. Laut bestehendem Bebauungsplan ist pro 10 m?2
Nettogastraumfléche ein Stellplatz nachzuweisen. Im vorliegenden Fall handelt
es sich um ca. 140 m?, also 14 Stellplatze.

Auswirkungen der Planung

Stédtebauliche Auswirkungen

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden Parkplatzfldchen in einem
Mischgebiet geschaffen. Die Umnutzung eines bestehenden Gebdudes wird er-
moglicht. Die Ausweisung schlieBt an bestehende bebaute Areale an, womit
eine weitere Zersiedelung der Landschaft vermieden wird.

Die bendtigte Infrastruktur- und Nahversorgungseinrichtungen sind bereits vor-
handen.

Die betroffenen Flursticke liegen &stlich der KreisstraBe PA 9 am Rande des
Mischgebietes MI SUd Bad Héhenstadt Bahnhof. Die geplante Erweiterung figt
sich aufgrund der angrenzenden Bebauung und der vorhandenen Grinstrukiu-
ren gut in das Landschaftsbild ein. Aufgrund der Umnutzung von bestehender
Bebauung und dem Errichten von Parkpl&tzen in wasserdurchlGssiger Bauweise
sind hinsichtlich des Landschaftsbildes geringe Auswirkungen der Planung zu
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1.1.3.4.

1.2.
1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

erwarten. Eingriffe in Biotopstrukturen sind nicht notwendig. Rodungen werden
nicht durchgefUhrt. Die Gestaltung und GréBe der Gebdude fUgt sich gefdllig in
die bestehende Umgebung ein. Negative stddtebauliche Auswirkungen durch
die Ausweisung des Gebietes sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf den Verkehr

Die bestehende Zufahrt zum GrundstUck wird nicht veréndert. Die de facto be-
stehende landwirtschaftliche Zufahrt ist nicht Teil des Bebauungsplans. Durch das
geplante Vorhaben entsteht ein geringwertig erhdhtes Verkehrsaufkommen.
Weitere Auswirkungen werden im Umweltbericht abgehandelt.

Infrastrukiur

InfrastrukturmaBnahmen sind nicht erforderlich. Bestehende Strukturen kénnen
weiter genutzt werden. Zusétzliche Kosten fir die Gemeinde entstehen nicht

Durch das geplante Vorhaben ergeben sich kaum Auswirkungen auf die Infro-
struktur. Eine Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel ist durch den ca. 500 m in
westlicher Richtung gelegenen Bahnhof gegeben.

Wasserversorgung und Wasserentsorgung bestehen bereits.

Beschreibung des Plangebietes
Lage im Ortszusammenhang

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Landkreis Passau, am sGdostli-
chen Ortsrand von Obersulzbach in der Gemeinde Firstenzell. Uber die Kreis-
straBe PA? besteht eine gute Anbindung Richtung FUrstenzell oder Neuhaus am
Inn.

Durch das Plangebiet verl&uft auBerdem die Bahnstrecke der Rottalbahn mit der
Streckennummer 5832 von Passau Uber Neumarkt nach Sankt Veit. SGdlich der
Bahnlinie bestehen einige Freifldchen-Photovoltaikanlagen.

Die beftroffene Fi&che liegt am Ortsrand. Direkt im Osten grenzt landwirtschaftli-
che Nutzfldche an. Im Norden, auf dem betroffenen FlurstUck besteht Intensiv-
grinland und eine Teichanlage. Das Areal im direkten Anschluss an die Halle,
welches bereits als geschotterte Flche vorliegt, und derzeit als Stellplatz fir land-
wirtschaftliche Gerate dient, soll fUr die Erweiterung des Bebauungsplanes her-
angezogen werden.

Geldnde
Das Geldnde ist eine leicht nach Norden abfallende Fléche (ca. 330,00 m 0. NN
- 337,00 m 0. NNJ.

Derzeitige Nutzung

Das gesamte Geltungsbereich wird derzeit zum Teil zur Wohnnutzung und teil-
weise gewerblich und landwirtschaftlich genutzt. Die Erweiterungsfldche ist be-
reits groBtenteils geschottert.

Donau-Gewerbepark 5
@ GeoPlan 6 von 28 94486 OSTERHOFEN

Tel:09932/9544-0



Bebauungsplandnderung durch Deckblatt Nr. 3 mit integriertem Griinordnungsplan ,Bad Héhenstadt Bahn-

hof"

Gemeinde Fiirstenzell, Landkreis Passau Endaustertigung i. d. F. des

Satzungsbeschlusses vom 07.09.2021

1.2.4.
1.2.4.1.
1.2.4.1.1.

1.2.4.1.2.

1.2.4.1.3.
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Inhalt und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes
Stédtebauliches Konzept

Bauliche Nutzung

Die Erweiterung des Mischgebietes ist Ziel des Bebauungsplanes.

Fine optimale Ausnutzung von ausgewiesenen Fiédchen ist auch im Sinne des Ziels
des § 1a Abs. 1 BauGB, wonach mit Grund und Boden sparsam umgegangen
werden soll. Eine Nutzungsénderung anstelle einer Nutzungsverlagerung ist daher

zu bevorzugen.
Das MaB der baulichen Nutzung wird nicht veréndert und auf eine GRZ von 0,4

festgesetzt, um eine groBfiGichige Durchgrinung zu erhalfen.
Der Standort ist ginstig an den Bahnhof und die KreisstraBe PA 9 angebunden
und ermdglicht den Bewohnern und dem Betrieb eine gute Erreichbarkeit.

Auswirkungen der Planung

Eingriffe in Biotopfl&ichen sind nicht notwendig. Rodungen werden nicht durch-
gefuhrt. Mégliche negative Auswirkungen in Bezug auf die vorhandenen Schutz-
gUter werden im Umweltbericht abgehandelt. Ebenso wird durch Festsetzungen
bezlglich der Art der baulichen Nutzung eventuell auftretende negative Auswir-
kungen auf das Gesamibild der Ortschaft entgegengewirkt. Entsprechende Be-
schrénkungen der Nutzung sollen einer ungewollten Entwicklung entgegenwir-
ken.

VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt Uber die bestehende Anbindung des
GrundstUcks an die KreisstraBe.

Ver- und Entsorgung

Schmutzwasser
Bestehender Anschluss an den Mischwasserkanal der Gemeinde FUrstenzell

Strom, Fernmeldeleitungen, Telekommunikationsnetz

Im Uberplanten Bereich befinden sich Versorgungseinrichtungen der Bayernwerk
Netz GmbH. Die Schutzzone der bestehenden Mittelspannungsleitung (Lage
nachrichtlich Ubernommen) von beidseitig 8 m ist im Bebauungsplan festgesetzt.
Bestand, Sicherheit und Betrieb der bestehenden Anlagen dirfen nicht beein-

tréchtigt werden.

Die weiteren bestehenden Leitungen und AnschlUsse im Geltungsbereich wur-
den in die planlichen Hinweise nachrichtlich Gbernommen.
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Oberflachenwasser

Im Zuge der Bebauungsplandnderung werden lediglich die Parkplatzflédchen mit
wassergebundener Decke zugelassen. Die Halle samt Entwd@sserungssystem be-
steht bereits und wurde nachrichtlich in die Plandarstellung Gbernommen.

GemdB der Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums fOr Umwelt
und Gesundheit Uber die Technische Regeln zum schadiosen Einleiten von ge-
sammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewdsser (TRENOG) vom 17.
Dezember 2008 (AIIMBI. 2009 S. 7) k&dnnen befestigte Flchen bis zu einer GroBe
von 1.000 m? erlaubnisfrei in oberirdische Gewdsser eingeleitet werden, wenn die
weiteren Kriterien der TRENOG eingehalten werden. Da dies im vorliegenden Fall
gegeben ist, kann die Entwdsserung des Vorhabens im vorliegenden Fall gemaB
TRENOG erlaubnisfrei erfolgen. Die Bestandssituation ist den textlichen Hinweisen
zu entnehmen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist gesichert und erfolgt durch das bestehende Versor-
gungsnetz Unteres Inntal. Die bestehende Trinkwasserhauptleitung, welche nahe
der bestehenden Halle und unter der Béschung verlief, wurde gemeinsam mit
dem Zweckverband Wasserversorgung Unteres Inntal umverlegt, um die Versor-
gungssicherheit langfristig zu gewdhrleisten.

Stromversorgung
NeuanschlUsse sind nicht geplant,

Immissionsschutz

Im SUden der Uberplanten Fldche befindet sich die KreisstraBe PA 9.
Geplant ist die Umnutzung der bestehenden Halle.

Die Einhaltung der Anforderungen der TA-L&rm sind im Einzelbauvorhaben
nachzuweisen. Insbesondere auf die BerUcksichtigung von Tageszeiten mit er-
hdéhter Empfindlichkeit (gem. Nr. 6.5 TA-L&rm), der ,lautesten Nachtstunde*
(gem. Nr. 6.4 TA-L&rm) sowie von Verkehrsger@uschen (gem. Nr. 7.4 TA-LArm)
wird hingewiesen.
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1.3.1.
1.3.1.1.

1.3.1.2.

1.3.2.
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Umweltbericht
Rechtliche Grundlagen
Bayerisches Naturschutzgesetz

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Verdnderungen der Gestalt oder Nufzung
von Grundfléichen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsf&-
higkeit des Naturhaushalts oder das Landschafisbild erheblich beeintrachtigen

kdnnen.

Baugesetzbuch

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die europa-
rechtlichen Vorgaben zur Umweltprifung im Bereich der Bauleitplanung umge-
setfzt.

Nach § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitpldnen
eine Umweltprifung durchzufUhren. Ein Verzicht auf die Umweltprdfung ist nur bei
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB (Innenentwicklung) méglich.

In § 1a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert.
Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.
Die in Bayern seit 01.01.2001 in Kraft befindliche naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung nach §§ 15-18 BNatSchG i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB ist fUr den vorliegen-
den Bebauungsplan grundsatzlich anzuwenden.

Allgemeines
Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Landkreis Passau, am sUdostli-
chen Orisrand von Obersulzbach in der Gemeinde Firstenzell. Uber die Kreis-
straBe PA9 besteht eine gute Anbindung Richtung FUrstenzell oder Neuhaus am
Inn.

Durch das Plangebiet verlé&uft auBerdem die Bahnstrecke der Rottalbahn mit der
Streckennummer 5832 von Passau Uber Neumarkt nach Sankt Veit. SGdlich der
Bahnlinie bestehen einige Freifldchen-Photovoltaikanlagen.

Die betroffene Fléiche liegt am Ortsrand. Direkt im Osten grenzt landwirtschaftli-
che Nutzfldche an. Im Norden, auf dem betroffenen Flurstick besteht Intensiv-
grinland und eine Teichanlage. Das Areal im direkten Anschluss an die Halle,
welches bereits als geschotterte Fi&iche vorliegt, und derzeit als Stellplatz fOr land-
wirtschaftliche Gerate dient, soll fir die Erweiterung des Bebauungsplanes her-
angezogen werden.

Die Fiiche betrégt ca. 0,4 ha und betrifft die Flurnummern 1508/9 und 1508/10 in
der Gemarkung Engertsham.
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Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die Voraussetzungen fUr die Er-
weiterung der Baugrenze in einem Mischgebiet geschaffen werden. Vorgesehen
ist die Errichtung von Parkplatzfldchen und die Umnutzung eines bestehenden
Gebdudes in Form einer Veranstaltungshalle. Es ist beabsichtigt, mit der Auswei-
sung von Mischgebietsfléichen, die drtliche Wirtschaft zu stdrken, und eine Erwei-
terung von Gewerbe im Gemeindegebiet zu ermdglichen. Die Ausweisung der
Parkfl&chen ist fur die Genehmigung der Veranstaltungshalle notwendig und vor-
geschrieben. Laut bestehendem Bebauungsplan ist pro 10 m? Nettogastraumfla-
che ein Stellplatz nachzuweisen. Im vorliegenden Fall handelt es sich um ca.
140 m?, also 14 Stellplatze.

Umfang und Art der Bebauung kann im zugehdrigen Bebauungsplan nachgele-
sen werden.

Darstellung der in einschidgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
umwelirelevanten Ziele und inrer BerUcksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch,
den Naturschutzgesetzen, der Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und
Wassergesetzgebung, wurden im konkreten Fall die Inhalte des Regionalplanes
und des Fl&dchennutzungs- und Landschaftsplanes bericksichtigt.
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Bebavungsplananderung durch Deckblatt Nr. 3 mit integrietem Griinordnungsplan ,,Bad Héhenstadt Bahn-

hof*

Gemeinde Furstenzell, Landkreis Passau Endausfertigung i. d. F. des

Satzungsbeschlusses vom 07.09.2021

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaB § 1 a Abs.3 BauGB in Verbin-
dung mit § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes erfasst. Entsprechende Festsetzun-
gen zur Eingriffsregelung und Grinordnung sind im Bebauungsplan / Grinord-
nungsplan intfegriert. GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 9 und § Ta BauGB wird eine Umwelt-
prufung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in dem Umweltbericht beschrieben werden.

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der
SchutzgUter in besonderer Weise zu beurteilen wdre, nicht vorhanden, bzw. wer-
den nicht beeintréchtigt:

im Bundesanzeiger gemdaB § 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt
gemachte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europdische
Vogelschutzgebiete

Naturschutzgebiete gemdaB § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes
Nationalparke gemdB § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes
Biosphdrenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemdB den §§ 25 und 26
des Bundesnaturschutzgesetzes

gesetzlich geschitzte Biotope gemdRB § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes
Uberschwemmungsgebiete gemdB § 32 des Wasserhaushaltsgesetzes
Wasserschutzgebiete gemdaB § 19 des Wasserhaushaltsgesetzes oder nach
Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete

Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umwelt-
qualitédtsnormen bereits Uberschritten sind

Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Sied-
lungsschwerpunkte in verdichteten R&umen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr.2 und
5 des Raumordnungsgesetzes
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Gemeinde Firstenzell, Landkreis Passau

Endausfertigung i. d. F. des
Satzungsbeschlusses vom 07.09.2021

Regionalplan:

Nach der Gliederung Bayems in Verwaltungsregionen befindet sich die Ge-
meinde FUrstenzell in der Region Donau-Wald. Firstenzell wird hier als Unterzent-
rum dargestellt. Das n&chstgelegene Oberzentrum ist Passau. Der Bebauungs-
plan liegt im Stadt- und Umlandbereich im I&ndlichen Raum. Die Planungsfla-
chen liegen auBerhalb von Schutzgebieten des BNatSchG, landschaftlicher Vor-
behaltsfiéichen, wasserwirtschafticher Vorrang- und Vorbehaltsgebiete sowie
Fldchen fUr Rohstoffsicherung oder technischer Infrastruktur.

Im Regionalplan ,,Donau-Wald 12" gibt es keine Einschrdnkungen fOr eine Sied-

lungsentwicklung
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Regionalplan Region 12 Donau-Wald (nicht maBst&blich, 2019

Fl&ichennuizungsplan (val. 1.1.2.1):
Die Fi&iche des Geltungsbereiches ist mit folgender Nutzung im FiGchennutzungs-
plan mit Landschaftsplan der Gemeinde FlUrstenzell belegt.

- Mischgebiet
- Landwirtschaftlich genuizte FiGche

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Proagnose bei DurchfUhrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei
werden drei Einstufungen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblich-
keit. Es wird unterschieden hinsichtlich baubedingter, anlagebedingter und be-
triebsbedingter Auswirkungen.

@ GeoPlan
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Bebauungsplandnderung durch Deckblatt Nr. 3 mit integrietem Griinordnungsplan ,.Bad Hohenstadt Bahn-

hof"
Gemeinde Firstenzell, Landkreis Passau Endausfertigung i. d. F. des
Satzungsbeschlusses vom 07.09.2021
A. Schutzgut Tiere und Pflanzen
Beschreibung:
1.3.4. Lage im Ortszusammenhang

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Landkreis Passau, am sUddstli-
chen Ortsrand von Obersulzbach in der Gemeinde FUrstenzell. Uber die Kreis-
straBe PA9 besteht eine gute Anbindung Richtung FUrstenzell oder Neuhaus am
Inn.

Durch das Plangebiet veriGuft auBerdem die Bahnstrecke der Rottalbahn mit der
Streckennummer 5832 von Passau Gber Neumarkt nach Sankt Veit. SUdlich der
Bahnlinie bestehen einige Freifldchen-Photovoltaikanlagen. In etwa 80 m von
der geplanten Erweiterung entfernt flieBt der Sulzbach.

Die betroffene Fldche liegt am Ortsrand. Direkt im Osten grenzt landwirtschaftli-
che Nutzfldche an. Im Norden, auf dem betroffenen Flurstick besteht Intensiv-
grinland und eine Teichanlage. Das Areal im direkten Anschluss an die Halle,
welches bereits als geschotterte FIGche vorliegt, und derzeit als Stellplatz fUr land-
wirtschaftliche Gerate dient, soll fUr die Erweiterung des Bebauungsplanes her-
angezogen werden.

Naturraum-Untereinheit ist das TertiGrhUgelland zwischen Isar und Inn (ABSP).

e T > — oy
Blick von der Halle aus nach Nordoste

|§enés Bil.durcl;iv)

Das ndchstgelegene Biotop ist ein Gehdlzsaum und Erlenbestand sGddstlich und
nordwestlich der Fldche. Die nd&chstgelegene Teilfldche ist etwa 150 m
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suddstiich: ,Schmale und lUckige Eschen-Erlen-S&ume mit einzelnen Weiden, Ei-
chen und Kulturpappeln. In der Strauchschicht dominiert Traubenkirsche. Randli-
cher Brennesselsaum. Am Bachufer fragmentarisch ausgebildetes Rohrglanz-
grasrdhricht* (7545-0279-003). Eine weitere Teilfldche des Biotops befindet sich
mit ,Fléchiger Erlenbestand in Bachaue* (7545-0279-004) etwa 200 m nordwest-
lich des FlurstOcks.

Artenschutzrechtliche Hindernisse sind auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplo-
nung nicht erkennbar, da es sich beim Eingriffsbereich um eine bereits geschot-
terte Fl&iche handelt. Weitere Strukturen fehlen. Angaben Uber streng oder be-
sonders geschitzte Arten liegen nicht vor. Das Planungsgebiet liegt in keinem
Schutzgebiet gem. BNatSchG. Eine Betroffenheit besonders geschotzter Arten
von Anhang IV der FFH-Richtlinie ist aufgrund der Habitatstruktur und der Lage
des Geltungsbereiches nicht zu erwarten.

Es ist aufgrund der Grinlandnutzung im Umgriff, dem Vorliegen als geschotterte
Fldche und der Néhe zur bestehenden Bebauung von einem unterdurchschnitt-
lichen Artenspektrum auszugehen. Die Lebensraumaualitdt ist durch die Nutzung
bereits stark beeintrachtigt. Quartiere fUr Flederm&use oder andere wertge-
bende Lebensraumstrukturen, z.B. fUr die Zauneidechse oder Haselmaus, liegen
nicht vor. Es sind typische unempfindliche Vogelarten des Siedlungsbereiches zu
erwarten.

Die potentielle natirliche Vegetation ist als +Zittergrasseggen-Hainsimsen-Bu-
chenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald; &rtlich mit
Zittergrasseggen-Stileichen-Hainbuchenwald* angegeben.

Auswirkungen:

Baubedingt

- Fldcheninanspruchnahme von Lebensrdumen am Rande des Baustellen-
bereiches

- Mechanische Einwirkungen bei BaumaBnahmen (Vegetation)

- Stérungen durch L&rm und optische Reize im Umfeld der Baustelle

Anlagenbedingt
- Fldcheninanspruchnahme von Lebensrdumen bzw. Fortpflanzungs- und
Ruhesta&tten durch die Baukdrper und Parkpl&tze (minimail)

Nutzungsbedingt
- L&rm und Verkehr durch Parkplatz
- L&rm und Verkehr durch Anwohner und Besucher

Durch die Standortwahl im direkten Anschluss an bestehende Siedlungsflachen
konnten praventiv zusétzliche Beeintrdchtigungen, wie Zerschneidung von Habi-
taten oder Unterbrechungen von Biotopverbindungen vermieden werden, d.h.
die groBzigig zusammenhdngenden Landwirtschaftsflachen nordlich, Gstlich
und sudlich der Fléiche bleiben weiterhin zusammenhd&ngend erhalten.

Erhdhte Risiken fur das Schutzgut durch Unfélle, Katastrophen, eingesetzte Stoffe,
Techniken besteht nicht.
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Ergebnis:
Durch die Anlage des Gebietes entstehen Auswirkungen geringer Erheblichkeit

auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen. Der Eingriff wird durch die Errichtung von
Ausgleichsfléchen auf dem GrundstUck ausgeglichen. Ebenso entstehen Eingri-
nungsstrukturen, welche als Biotopverbundachsen im Siedlungsbereich wirken.

B. Schutzgut Boden

Beschreibung:

Der Boden ist Teil der obersten Erdkruste und somit als Bindeglied zwischen Atmo-
sphare und Geosphdre zu betrachten. Er nimmt damit im Okosystem als Naht-
stelle zwischen belebter und unbelebter Umwelt und als Trédger von Nahrungsket-
ten eine zentrale Bedeutung im Okosystem ein. Boden entsteht durch Verwitte-
rung der anstehenden Gesteinsschichten. Durch die geplanten MaBnahmen
wird eine geschotterte Fidche fUr landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge in Parkplatz-
fldche umgewandelt. Die natUrlichen Bodenfunktionen sind daher beeintrach-
tigt. Schadstoffeintrdge entstehen durch das Verkehrsaufkommen im Plangebiet
unverdndert.

Im SGdwesten trifft man ,,Bodenkomplex: Gleye und andere grundwasserbeein-
flusste Bo&den aus (skelettfUhrendem) Schiuff bis Lehm, selten aus Ton (Talsedi-
ment)", wobeiim Nordosten ,,Fast ausschlieBlich Braunerde (pseudovergleyt) aus
Lehm Ober Schiuff (Molasse, brackisch-marin), gering verbreitet mit Hauptlage"
angegeben wird. Darunter folgen fluviatile Ablagerungen aus Schluff, Sand und
Kies. Altlasten/-verdachtsflchen liegen nicht vor.

Ubersichisbodenkarte 1:25.000, Geltungsbereich rot (BayernAtlas, 2019)
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Auswirkungen:

Der Baubetrieb wird zu geringen Erdbewegungen (Abtrag, Aufschittungen) im
Bereich der Erweiterung fUhren. Durch die Inanspruchnahme der Fliéche keine
Ackerfldche verloren. Die natUrlichen Bodenfunktionen (Grundwasserneubil-
dung, Filter- und Speicherfunktion, Lebensraumfunktion) sind bereits stark beein-
tré&chfigt.

Erhebliche Auswirkungen auf das Gesamtsystem im weiteren Umfeld sind nicht
zu erwarten. Geltende Bestimmungen sind einzuhalten.

Ein Eintrag von Schadstoffen durch den Zu- und Abfahrisverkehr in die nédchstge-
legenen unversiegelten Bodenschichten ist ortstblich, wie bei jeder Erschlie-
BungsstraBe, standardmaBig zu erwarten.

Erhohte Risiken for das Schutzgut durch Unfélle, Katastrophen, eingesetzte Stoffe,
Techniken besteht nicht.

Die Versiegelung wird durch die Festsetzung versickerungsfahiger BelGge redu-
Ziert. Die Mdglichkeiten der Fldcheneinsparung auf der Ebene der Bebauungs-
planung werden ausgeschopft. Weitere Mdglichkeiten der Fldcheneinsparung
und des Bodenschutzes sind bei der Bauplanung und der AusfOhrung zu berlck-
sichtigen.

Ergebnis:
Anlage- und baubedingt ist mit geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

zu rechnen. Betriebsbedingt sind nur geringe Auswirkungen zu erwarten.

C. Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Es sind keine Wasserschutzgebiete oder wassersensible Bereiche vorhanden. Das

néchstgelegene Trinkwasserschutzgebiet befindet sie ca. 1,4 km norddstlich der
Fidche. Der nahe gelegene Bach wird nicht beeintréchtigh. Auf der Fldche be-
finden sich zwei kleine Teiche. Diese sind von der Erweiterung der Baugrenze
nicht betroffen und erfahren keinen Eingriff.

Die natirliche Bodentberdeckung l&sst von keiner erheblichen Empfindlichkeit
for Grundwasserbeeintréchtigungen ausgehen, da die Lehmdecken ein hohes
RUckhaltevermdgen aufweisen.

Lokaler Grundwasserkdrper ist die Vorlandmasse — RottalmUnster. Der Mengen-
maBige und Chemische Zustand wird als gut angegeben. Laut dem Umweltatlas
Bayern bestehen keine Vorbelastungen. Die Zustandskomponenten Nitrat und
Pflanzenschutzmittel (PSM) werden ebenfalls als gut beschrieben.

Auswirkungen:

Durch einen hohen Versiegelungsgrad wird grundsaizlich die Grundwasserneu-
bildungsrate des Gebietes beeintrdchtigt. Die Versiegelung wird durch die Fest-
setzung versickerungsféhiger Beldge reduziert. Eine schadlose Beseitigung von
Brauchwasser im Plangebiet besteht. Im Zuge der Anderung des
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Bebauungsplanes ,Bad Hbhenstadt-Bahnhof" werden zusatzliche Fldchen an
das bestehende Entwdasserungssystem der Grundsticke mit den Flurnummern
1508/9 und 1508/10, Gemarkung Engertsham, Gemeinde FUrstenzell zur Ablei-
tung des anfallenden Niederschlagswasser angeschlossen. Uber einen mitunter
als RUckhaltebecken genutzten Teich wird das Wasser anschlieBend in den Sulz-
bach eingeleitet. GemdaB der Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeri-
ums fOr Umwelt und Gesundheit Uber die Technische Regeln zum schadlosen Ein-
leiten von gesammeltem Niederschiagswasser in oberirdische Gewdsser (TRE-
NOG) vom 17. Dezember 2008 (AlIMBI. 2009 S. 7} k&nnen befestigte FlGichen bis
zu einer GréBe von 1.000 m? erlaubnisfrei in oberirdische Gewdsser eingeleitet
werden, wenn die weiteren Kriterien der TRENOG eingehalten werden. Da dies
im vorliegenden Fall gegeben ist, kann die Entwésserung des Vorhabens im vor-
liegenden Fall gemdaB TRENOG erlaubnisfrei erfolgen.

Zugrunde gelegte Fldchenermittiung:

Regeneinzugsflache Flache A [m?] Flachenart v Flache Au [m%]
e Gebiude [ 52500 _ Dachfische 1,00 525,00
Hoffliche Bestand 898,00 Schotterﬂ:éche 0,30 269,40
Hoffldche Erweiterung 457,00 Schetterflache 0,30 137,10
Blockflache 1.880,00 0,50 931,50
Dachflache 525,00 1,00 525,00
Schotterflache 1.355,00 0,30 406,50
1.880,00 931,50

Ergebnis:

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
als gering einzustufen.

D. Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung:

Das Planungsgebiet ist bereits erschlossen und weitgehend bebaut.

Allgemeine Messungen zu Luftschadstoffen liegen nicht vor. Vorbelastung der
Luft durch Industrie-/Gewerbebetriebe in der Umgebung sind nicht bekannt. Je-
doch gilt der Planungsbereich durch den stark befahrenen Hauptverkehrsweg
(PA 9) als lufthygienisch belastet. Auch durch die nahe gelegene Bahnlinie ist
von einer gewissen Beeintr&chtigung auszugehen.

Das Untersuchungsgebiet liegt am Rande des Tertidgrhigelland zwischen Isar und
Inn. Es gehdrt groBklimatisch gesehen der immerfeuchten, gemd&Bigten Klima-
zone an. Die Lufttemperatur betréigt im Jahresmittel 7 — 8°C und entspricht damit
dem bayerischen Durchschnitt. Die durchschnittliche Jahresniederschiags-
menge betragt in etwa 750 — 800 mm.
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Es sind keine Kalt- und Frischluftoahnen sowie Kaltluftsammelgebiete im Pla-
nungsgebiet vorhanden. Eine klimatische Ausgleichsfunktion fOr die angrenzen-
den Wohnbausiedlungen besteht nicht.

Auswirkungen:

Die BaumaBnahme beseitigt kaltluftproduzierendes Grinland im geringen Aus-
maB und fUhrt gleichzeitig zu einer kleinfldchigen Uberwdrmung. Ausgeglichen
wird dies durch umfangreiche Neupflanzungen.

Die Frischluftproduktion des Ortes wird aufgrund der Kleinfidchigkeit der Erweite-
rung nur gering gestért. Es ist durch die Lage im 1andlichen Raum von keiner re-
levanten Belastung fUr das Lokalklima auszugehen.

Wdahrend des Baubetriebes sind Iufthygienische Belastungen (Schadstoff- und
Staubemissionen) in geringem Umfang zu erwarten. Nach Ferfigstellung ist mit
keiner erhéhten Belastung zu rechnen.

Ergebnis:
Die Anlage und der Betrieb des Mischgebietes fUhren zu geringen Umweltauswir-

kungen auf das Schutzgut Klima und Luft.

E. Schutzgut Landschafisbild

Beschreibung:

Das Planungsgebiet gehdrt zur naturrdumlichen Einheit Unterbayerisches HOgel-
land und Isar-Inn-Schotterplatten. Die Untereinheit ist als TertiGrhUgelland und
lsar-Inn-Schotterplatten verzeichnet. Die Nutzungsstruktur des Wirkraumes ist von
Landwirtschaft und Siedlungen gepréigt. Der Ortsrand im Planbereich ist durch
Wohnbebauung (Einfamilienhdusern) und gréBeren Gebduden mit Gemischter
Nutzung geprégt. Ein besonderer Landschaftsausschnitt zum Erleben und zur Er-
holung von Natur und Landschaft liegt im Planbereich nicht vor. Der Geltungs-
bereich ist gepraigt durch intensiv genutzte landwirtschaftliche Fldche. Es besteht
keine bedeutsame Fernwirkung bzw. wertvolle Sichtbeziehungen. Durch die aus-
gerdumte Agrarlandschaft und das Relief ist das Plangebiet nicht weit einsehbar.

Der Geltungsbereich fallt von Stden nach Norden hin um ca. 5 m ab. Die ge-
planten Parkpl&izfidchen werden somit zum einen durch das bestehende Ge-
lande, zum anderen durch die bestehende und umgenutzte Halle verdeckt und
sind somit nicht einsehbar.

Eine Eingrinung in Richtung der KreisstraBe und somit zum einsehbaren Ortsrand
ist bereits im bestehenden Bebauungsplan und Landschaftsplan verzeichnet.
Diese wird durch die neue Planung erweitert.
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Auswirkungen:

Grundsatzlich sind im weiten und nahen Umfeld Einrichtungen wie Gebdude,
StraBen, Gehdlze etc. bereits Bestandteil der Wahrnehmung.

Das Plangebiet wird ausschlieBlich im Zusammenhang mit der Ortschaft und de-
ren Infrastrukfur wahrgenommen, sodass erhebliche Stérungen auf das Land-
schafts- und Ortsbild nicht zu konstatieren sind.

Weitere Beeintrchtigungen, wie &sthetische Verluste oder Verdnderung des
Landschaftscharakters ist durch die vorliegende Anderung nicht zu konstatieren.
Die Erweiterung des Mischgebietes greift nicht in Gehdlzstrukturen ein.

Ergebnis:
Die vorgesehenen grinordnerischen MaBnahmen binden die Baukorper in die

Landschaft ein. Der Ortsrand wird sich kaum verdndern. Aufgrund der bereits be-
stehenden Beeintrdchtigungen und der AusmaBe sind die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild als gering einzustufen.

F. Schutzgut Mensch (Erholung, Ldrm)

In unmittelbarer Nachbarschaft des zu erweiternden Mischgebietes befindet sich
die KreisstraBe PA 9, Sondergebiete fUr Photovoltaikanlagen und eine Bahnlinie.
Auf das Gebiet wirken die vorhandenen Emissionsquellen StraBe und Bahnlinie
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zeitweise ein. AuBerdem ist im Mischgebiet eine hdhere Beeintrchtigung hinzu-
nehmen.

Im Plangebiet wirken durch die KreisstraBe PA 9 und die Bahnstrecke 5832 Ge-
r&duschimmissionen ein. Im Westen des Bebauungsplangebiets besteht die Kreis-
straBe PA 9. Mit einem DTV von 395 Kfz/d, davon 17 Fahrzeuge des Schwerver-
kehrs, ist das Verkehrsaufkommen auf der KreisstraBe relativ gering. Nach einer
Uberschlaigigen Schallprognoseberechnung, gemaB der Stellungnahme des
Technischen Umweltschutzes und auf der Grundiage der RLS 90 werden an ei-
nem Immissionsort in einem Abstand von 10 Metern zur StraBenléngsachse die
nach der DIN-Norm 18005 Teil 1 Beiblatt 1 ,Schallschutz im Stadtebau” fOr Immis-
sionsorte mit der Schutz-wurdigkeit von Immissionsorten in einem Mischgebiet von
tagstber 60 dB(A} und 50 dB(A) in der Nacht von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr nicht
anndhernd erreicht oder Uberschritten

Durch die Erweiterung ist nicht mit erheblichen zusatzlichen Larmbelastungen zu
rechnen. Angaben zu ErschUtterungen, Geruchsbelastungen, Luftschadstoffe
oder elekiromagnetischen Feldem liegen nicht vor. Geh-, Fahr- oder Leitungs-
rechte sind dem Verfasser innerhalb des Anderungsbereiches nicht bekannt.

Kunstliche Belichtung besteht durch die Beleuchtung der Geb&ude sowie Wer-
beanlagen (Schriftzug an Gebdude) im Ublichen MaB. In unmittelbarer N&éhe
sind keine immissionsschutzrechtlich genehmigungspflichtigen Anlagen bekannt.
Die Planfléiche und die landwirtschaftlichen Fladchen (Ackerfldchen) in der ndhe-
ren Umgebung des Planungsgebietes erflllen selbst keine Erholungsfunktion.
Auch sind keine angrenzenden Feldwege vorhanden, sodass ihnen bezlglich
der Erholungsfunktion keine Bedeutung beizumessen ist.

Auswirkungen:

Die vorgesehene Planung beeintréchtigt die Erholungsnutzung nicht erheblich.
Durch die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wird der Schutz der
Nachbarschaft gewdhrleistet. Auswirkungen anderer Emissionsarten wie Ger0-
che, Stéube, Dampfe sind durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzun-
gen weiterhin zu erwarten und nicht vollstdndig auszuschlieBen. Gegebene Be-
lastungen, insbesondere durch direkt angrenzende landwirtschaftliche Betriebe,
sind hinzunehmen. Die Einhaltung der Anforderungen der TA-L&Grm sind nachzu-
weisen. Insbesondere auf die BerUcksichtigung von Tageszeiten mit erhOhter
Empfindlichkeit (gem. Nr. 6.5 TA-L&rm), der ,lautesten Nachtstunde" (gem. Nr. 6.4
TA-Larm) sowie von Verkehrsgerduschen (gem. Nr. 7.4 TA-LGrm) wird hingewie-
sen.

Ergebnis:
Die vorgesehene Planung fihrt zu keinen erheblichen Auswirkungen auf das

Schutzgut Mensch (Erholung). Bei Einhaltung der festgesetzten MaBnahmen ist
von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch (Larm) auszugehen.
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G. Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Beschreibung:

FUr den Erweiterungsbereich findet sich im bayerischen Denkmalatlas des Baye-
rischen Landesamtes fUr Denkmalpflege kein Hinweis auf Fi&ichen mit Kulturdenk-
malen (KD).

Ca. 100 m nordwestlich des betroffenen FlurstUcks befindet sich ein bestehendes
Baudenkmal. Es handelt sich um die Denkmalnummer D-2-75-122-114, einen ,,zu-
gehdrigen Stallstadel, zweitenniger und fraufstdndiger Bruchsteinbau mit
Schopfwalmdach, mit verbrettertem Stdnderbau-Obergeschoss, Zwerchgau-
ben und Lisenengliederungen in rotem Backstein, 1880-90".

Bodendenkmale sind auf dem Gebiet des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Auswirkungen:

Bekannte Kultur- und Bodendenkmdler werden durch die Baugebietsausweisung
nicht beeintrachtigt. Weitere Aussagen Uber die Auswirkungen auf das Schutzgut
Kultur- und Sachguter kdnnen nicht getroffen werden.

Ergebnis:
Von einer Beeintrdchtigung von Kultur- und Bodendenkmdlern wird nicht ausge-

gangen. Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Boden-
denkmdler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fUr Denkmalpflege
oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemdB Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unter-
liegen. Gegensténde, die bei Erdarbeiten zu Tage treten, wie z.B. Knochen-, Me-
tall-, Keramik- oder Versteinerungsfunde, hat der Bauherr bzw. die bauausfihren-
den Firmen dem Landesamt fUr Denkmalpflege oder dem Landratsamt zu mel-
den.

H. Schuizgut Fidche

Beschreibung:

Entsprechend der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie und den Umweltzielen der
Bundesregierung soll der Flidchenverbrauch auf kommunaler Ebene insbeson-
dere fUr Siedlung und Verkehr deutlich gesenkt werden. Die Bodenschutzklausel
nach §1a (2) BauGB verlangt eine mdglichst weitgehende Beachtung. in grund-
satzliches Ziel der Bebauungsplanung besteht darin, Umweltressourcen sparsam
und effizient zu nutzten. Die Eignung der Fidche als Mischgebiet wurde bereits
auf der Ebene der Flidchennutzungsplanung festgestellt.

Durch die Erweiterung anstelle einer Neuentwicklung kann die Neuinanspruch-
nahme von Siedlungsfldchen geringgehalten werden. Eine Fidcheneinsparung
ergibt sich in der vorliegenden Planung zun&chst daraus, dass im unmitteloaren
Anschluss an bebaute und erschlossene Siedlungsflichen die bestehende Infro-
struktur in dkonomischer Weise mitgenutzt werden kann. Der Fidchenausweisung
steht ein konkreter und absehbarer Bedarf gegenUber.
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1.3.5.

1.3.6.

1.3.6.1.

Auswirkungen:
Infolge der Erweiterung werden Parkplatzfldchen auf landwirtschaftlicher FiGche

geschaffen und die Umnutzung einer bestehenden Halle ermdglicht. Gleichzeitig
wird die bestehende Eingrinung erweitert und Ausgleichsfldchen werden ge-
schaffen, um eine naturschutzfachliche Aufwertung zu erreichen.

Ergebnis:
Durch die Erweiterung und das damit einhergehende Bauvorhaben wird mehr

Fldche als bisher versiegelt bzw. teilversiegelt. Die Fidche ist bereits im Besitz des
Antragsstellers. Da lediglich die Baugrenze verschoben wird um bestehende Be-
bauung umzunutzen und die geplante Parkplatzfidche in wasserdurchléssiger
Bauart ausgefUhrt wird, geht mit dem Vorhaben keine groBflachige Versieglung
einher. Insgesamt ist von keiner wesentlichen Beeintrachtigung des Schutzgutes
Fladche auszugehen.

. Wechselwirkungen

Im Untersuchungsraum sind keine Wechselwirkungen bekannt.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei NichtdurchfGhrung
der Planung

Ohne die Anderung des rechtswirksamen Bebauungsplanes verbleibt die Fldche
als Intensivgrinland. Parkplétze mUssten an anderer Stelle geschaffen werden.
Die bereits genehmigte Halle kdnnte nicht umgenutzt werden und das Bauvor-
haben wirde auf andere Fldchen ausweichen. Dort wdre der FiGchenverbrauch
entsprechen hoéher.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Veringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vermeidung und Verringerung

Als MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung sieht der Bebauungs- und
GrUnordnungsplan folgende Festsetzungen vor:

- Abschnittsweise Heckenpflanzungen

- Baumpflanzungen an den Stellplétzen und der StraBen
- Parkfl&chen in wasserdurchldssiger Bauweise

- Erhalt und Erweiterung der Ortsrandeingronung

- Es erfolgen keine Bauarbeiten in der Nacht
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1.3.6.2. Ausgleich

Zur Ermittlung des Ausgleichs wird der Leiifaden des bayerischen Staatsministeri-
ums fUr Landesentwicklung und Umweltfragen ,,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft" herangezogen.

Geplante Nutzung: Mischgebiet

Flurnummer: FI. Nr. 1508/9 TF, 1508/10 TF
Gemarkung: Engertsham

GréBe: 395 m?

FOr das gesamte Gebiet wird der Ausgleichsbedarf ermittelt.

Bestandsfldchen innerhalb des bestehenden Bebauungsplanes (bestenende Be-
bauung, Grinfldchen, Ausgleichsfiichen, Verkehrsfldchen) werden aus der Ein-
griffsermittiung ausgenommen.

Gesamt Eingriff: 1.318 m?

Das Schutzgut Mensch ist im Rahmen der Eingriffsregelung nicht zu prifen.

Landwirtschaftlich genutzte Fidchen (Intensivgriniand)
Ml 1a 1.318 m?

Das Geldnde fUr die Erweiterung, liegt bereits als geschotterte Fldche vor. Derzeit
wird es als Stellplatz fUr landwirtschaftliche Ger&te genutzt. Rodungen werden
nicht durchgefUhrt.

Erwartete Grundfldchenzahl (GRZ): 0,4 = Typ A {hoher Versiegelungsgrad)

Nachfolgend wird die Einschatzung nach Kategorie und Kompensationsfaktor im
Detail dargestelit.

- Arten und Lebensrume: Kategorie |

Schotterfléche
- Boden: Kategorie |
anthropogen Uberprégter Boden ohne Bewuchs
- Wasser: Kategorie I
Eintragsrisiko von Nahr- und Schadstoffen vorhanden
- Klima und Luft: Kategorie |
Fldchen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschlbbahnen
- Landschaftsbild: Kategorie |

ausgerdumte, strukturarme Agrarlandschaft
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Somit liegen 4 SchutzgUter in Kategorie | und 1 Schutzgut in Kategorie Il vor. Die
Gesamteinstufung liegt damit in Kategorie 1 — geringe Bedeutung.

Laut dem Leitfaden zur Eingriffsregelung des Bayerischen Umweltministeriums
liegt der Ausgleichsfaktor zwischen 0,3 und 0,6.

Als eingriffsmindernde MaBnahmen sind die Erweiterung der festgesetzten Orts-
randeingrinung weit Uber das bisher vorgeschriebene MaB, sowie die Erbringung
des Ausgleiches im Geltungsbereich aufzufihren. Die geplanten Stellpi&tze wer-
den in wasserdurchldssiger Bauweise ausgefUhrt. Somit ist der Faktor 0,3 gerecht-
fertigt.

1.318 m?x 0,3 = 395 m?

Ausgleichsbedarf:
Mesophile Hecke mit Saum 395 m?

Der Ausgleich von 395 m? wird auf den Flurummer Fl. Nr. 1508/9 bzw. 1508/10
Gemarkung Engertsham, Gemeinde FUrstenzell.

Die bestehende Eingrinung auBerhalb des Geltungsbereiches des gultigen Be-
bauungsplanes weist nur eine geringe naturschutzfachliche Wertigkeit auf. Sie
wird durch die Entwicklung einer mesophilen Hecke mit gebuchtetem Rand und
angrenzendem Saum aufgewertet. Die teilweise bereits bestehende 1-reihige
Heckenpflanzung wird erweitert und naturschutzfachlich aufgewertet.

Die Verwendung von autochthonem Pflanzgut ist vorgeschrieben. Fremdlandi-
sche Arten, Ziergew&chse und Koniferen sind auBerhalo der Vogelbruizeiten
(zwischen Oktober und Februar) zu entfernen. Umliegend wird ein artenreicher
Saum (Herkunftsregion 16) anges&t, welcher einmal jahrlich im Herbst (Mitte Au-
gust bis Mitte September) zu mdhen ist. Auf DUngung und Pflanzenschutz ist zu
verzichten. Ein RUckschnitt ist lediglich in der Zeit zwischen Oktober und Februar
gestattet.

Pflanzqualit&ten:

Str&ucher: v. Str, mind. 3-5 Triebe, 60 - 100 cm
leichte Heister: IHei, 1xv, 5 -7 Triebe, 100 - 150 cm
Pflanzabstand von 1,5x 1,6 m

Es sind Stréucher folgender Pflanzliste zu verwenden:

12 % Corylus avellana Hasel

12 % Euonymus europaeus PfaffenhUtchen
12 % Lonicera xylosteum Heckenkirsche
12 % Prunus spinosa Schlehe

12 % Rosa canina Hunds-Rose
15% Sambucus nigra Holunder
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Als Heistern sind folgende Arten zu verwenden:
5 % Acer campestre Feld-Ahorn
5 % Malus sylvestris Wildapfel
5 % Pyrus pyraster Wildbirne
5 % Prunus avium Vogel-Kirsche
Das derzeit als einreihige Heckenpflanzung mit umliegendem Intensivgriniand
genutzte Areal I8sst sich durch die hochwertige Strauch- und Heisterpflanzung
mit dem Faktor 1,0 anrechnen (395 m?).
Der notwendige Ausgleich ist somit in Génze erbracht.
Die Ausgleichsfldchen sind zu unterhalten und rechtlich zu sichern. Die Sicherung
hat in Form einer beschrénkt persénlichen Dienstbarkeit zugunsten des Freistao-
tes Bayern zu erfolgen. Die Ausgleichsfiéche ist dem Bay. Landesamt for Umwelt
zur Einfragung in das Bay. Okofl&chenkataster zu meiden.

1.3.7. Alternative Planungsmdglichkeiten
Einer Zersiedelung und anthropogener Uberprégung der Landschaft wird durch
die direkte Angliederung an das bestehende Baugebiet entgegengewirkt.
Das Mischgebiet eignet sich fUr das Erweiterungsvorhaben. Alternativen, wie die
Ausweisung einer geeigneten Baufldche an anderer Stelle sind sowohl ékono-
misch als auch &kologisch nicht sinnvoll.
Die GrundstUcksgrenzen und Festsetzungen orientieren sich an der umgeben-
den, angrenzenden Bebauung. Neue Zufahrten auf die KreisstraBe sind nicht ziel-
fGhrend. Um sparsam mit Grund und Boden umzugehen ist die Erweiterung im
direkten Anschluss ein addquates Mittel.

1.3.8. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und KenntnislU-
cken
Analyse und Bewertung der SchutzgUter erfolgten verbal argumentativ. Als Da-
tengrundlage wurden der FiGchennutzungs- und Landschaftsplan, das Arten-
und Biotopschutzprogramm des Landkreises Passau und eigene Bestandsauf-
nahmen vor Ort zugrunde gelegt.

1.3.9.  MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Ein Monitoring erscheint aufgrund der Auswirkungen auf die SchutzgUter in die-
sem Falle nicht erforderlich. M&glich ist die Prifung Uber die Einhaltung der Fest-
setzungen durch die zustédndigen Stellen.

1.3.10. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde FUrstenzell beabsichtigt den Bebauungsplan Bad Héhenstadt
Bahnhof zu &dndern. Durch die Erweiterung kommt es zu Eingriffen in den Natur-
haushalt. Eine Anderung des FNP ist nicht notwendig.

Die Fldche weist derzeit keinen besonderen Schutzstatus auf und besitzt nur ge-
ringe bis mittlere Bedeutung fir die einzelnen Schutzglter. Zur Minderung des
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Eingriffes werden Festsetzungen und minimierende MaBnahmen getroffen. Hierzu
78It die die Verwendung sickerfahiger Bel&ge fUr Stellplétze und Zufahrten und
eine Eingrinung. Zudem werden geeignete AusgleichsmaBnahmen festgelegt.
Es sind keine gravierenden Veré&nderungen bezUglich der untersuchten Schutz-

gUter zu erwarten.
Bei Umsetzung aller festgesetzten MaBnahmen ist insgesamt von geringen Aus-

wirkungen auf die Umwelt auszugehen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf die verschie-
denen SchutzgUter zusammen.

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte [Betriebsbedingte [Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Mensch (L&rm) mittel gering gering gering
Mensch (Erholung) gering gering gering gering
Tiere und Pflanzen gering gering gering gering
Boden gering gering gering mittel
Wasser gering mittel gering. gering
Klima und Luft gering mittel gering gering
Landschaft gering ering gering gering
Kultur- und SachgUter |- E» - -
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Sebastian Kuhnt
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2. Anlage zur Begrindung zum Bebauungsplan
2.1. Festsetzungsplan

("Bad H&6henstadt - Bahnhof" Bebauungsplandnderung mit integriertem
Grinordnungsplan durch Deckblatt Nr. 3 Anlage 2.1, M 1:1.000)
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Zusammenfassende Erkldrung nach § 10 a Abs. 1 BauGB

Das Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan
.Bad Héhenstadt-Bahnhof*
ist mit ortsiiblicher Bekanntmachung am 25.01.2022 in Kraft getreten.

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes ,Bad Hoéhenstadt-Bahnhof* mit Deckblatt Nr. 3
wurde eine Umweltpriifung sowie die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange durchgeflihrt (§ 2 Abs. 4, § 3 und 4 BauGB).

Es besteht die Verpflichtung, nach Rechtskraft des Bebauungsplanes eine zusammen-
fassende Erklarung mit Angabe zur Art und Weise der Berlicksichtigung der Umweltbelange,
der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung sowie der gepriften
Planungsalternativen zu erstellen (§ 10 a Abs. 1 BauGB).

1. Umweltbelange

Belange der Umwelt

Landratsamt Passau, Sq. 53 - Wasserrecht
(Altlasten/Bodenschutz):

Der Geltungsbereich der Planung erstreckt
sich Ober die Grundsticke FL-Nr. 1508/9
und 1508/10, Gemarkung Engertsham. Nach
den Unterlagen kommt es an dieser Stelle
zu verkehrsbedingten Eintrdgen von Schad-
stoffen in den Boden.

Nach § 4 Abs. 1 BBodSchG ist jeder, der auf
den Boden einwirkt, verpflichtet, sich so zu
verhalten, dass sich keine schadlichen
Bodenveradnderungen im Sinne des § 2 Abs.
3 BBodSchG ergeben kénnen. Dies ist |
Ausfluss aus dem Grundsatz des § 1
BBodSchG zum schonenden Umgang mit |
dem Boden und der Abwehr schéadlicher
Bodenveranderungen.

Sofern durch regelméaRige Vorgédnge im

Art und Weise der Beriicksichtigung |

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

genommen.

Ein Hinweis auf zu ergreifende Maf3nahmen

Zusammenhang mit dem Verkehr Eintrége in
den Boden zu erwarten sind, welche zu
einer schadlichen Bodenveranderung fiihren
kénnen, sind geeignete Mafinahmen und
Vorkehrungen zu ergreifen, um dies zu
verhindern.

und Vorkehrungen zur Vermeidung schad-
licher Bodenveranderungen durch verkehrs-
bedingte Eintrage von Schadstoffen wird in
die Planung aufgenommen.

2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

| keine

entfallt

3. Behordenbeteiligung
| Stellungnahmen

| Art und Weise der Beriicksichtigung

Landratsamt Passau, Sq. 53 - Wasserrecht
(Ab-/Niederschlagswasserbeseitiqunqg):

Es ist nicht ersichtlich, ob aus dem beplan-
ten Gebiet eine Gewéasserbenutzung (Einlei-

Die Entwasserung des Plangebietes ist im
Trennsystem vorgesehen.
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tung von Abwasser oder Niederschlags-
wasser in ein Gewasser oder Grundwasser)
nach § 9 WHG verbunden ist bzw. wie die
Abwasserbeseitigung im Einzelnen flr das
Gebiet geregelt ist. Hierzu sind nahere An-
gaben notwendig.

Eine evil. nach § 8 WHG erforderliche Er-
laubnis oder Anderungserlaubnis ist umge-
hend vom Trager der Entwasserungsein-
richtung (entweder Gemeinde oder privater
Bauherr) beim Landratsamt Passau unter
Vorlage der hierzu notwendigen Planunter-
lagen nach der Verordnung Uber Pidne und
Beilagen in wasserrechtlichen Verfahren
(WPBV) zu beantragen.

Die Ableitung des anfallenden Schmutz-
wassers erfolgt dabei durch Anschluss an
den bestehenden Mischwasserkanal. Die
ordnungsgemafe Ableitung des anfallenden
Niederschlagswassers soll nach den Vorga-
ben der TRENOG im Rahmen der Erlaubnis-
freiheit Gber einen Entwéasserungsgraben in
den Sulzbach erfolgen. Die Genehmigungs-
freiheit fir die Niederschlagswasserein-
leitung wird dem Sg. Wasserrecht mittels
Vorlage des Formblattes ,Stellungnahme der

Gemeinde zur Abwasserbeseitigung® zur
Bauleitplanung nachgewiesen.
Ein entsprechender Hinweis wird in die

Planung aufgenommen.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege,
Miinchen:

Auf die Meldepflicht bei evil. zu Tage
tretenden Bodendenkmalern gem. § 8 Abs. 1
und 2 BayDSchG wird hingewiesen.

Ein entsprechender Hinweis wird ‘in die
Planung aufgenommen.

Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Vils-
hofen an der Donau:

Im Uberplanten Bereich befinden sich
Versorgungsleitungen der Bayernwerk Netz
GmbH.

Gegen die Planung bestehen keine grund-
sétzlichen Einwendungen, wenn dadurch der
Bestand, die Sicherheit und der Betrieb die-
ser Anlagen nicht beeintréachtigt werden.
Abgrabungen im Mastbereich kénnen die
Standsicherheit des Mastes geféahrden und
sind nur mit Einverstandnis der Bayernwerk
Netz GmbH mdglich. Die Standsicherheit der
Freileitungsmasten und die Zufahrt zu den
Standorten missen zu jeder Zeit gewahr-
leistet sein. Dies gilt auch fir voruber-
gehende MalRnahmen.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass
die 20-kV-Freileitung bis zu einer mdglichen
Verkabelung Bestand hat und somit auch
wahrend der Bauzeit zu bertcksichtigen ist.
Ebenso wird darauf hingewiesen, dass der
Schutzzonenbereich zu 20-kV-Einfachfrei-
leitungen in der Regel beiderseits je 8,0 m
zur Leitungsachse und fir 20-kV-Doppelfrei-
leitungen in der Regel beiderseits je 10,0 m
zur Leitungsachse betragt und gebeten, dies
zu berlcksichtigen. Aufgrund geéanderter
technischer Gegebenheiten kénnen sich ge-
gebenenfalls grofere Schutzzonenbereiche
ergeben.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutz-
zonenbereichen bzw. Schutzstreifen beste-
henden Bau- und Bepflanzungsbeschran-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen und beachtet.

Aufschittungen sind durch die Planung nicht
veranlasst.

Der Schutzzonenbereich von beiderseits 8 m

zur Leitungsachse bei der bestehenden 20-

| kV-Freileitung wird in die Planung aufge-

nommen.
Die bestehende und bereits fiir eine ander-
weitige Nutzung genehmigte Halle wird in
ihrer Lage und Hohe nicht verandert. Die be-
stehende Bepflanzung wird im Schutzzonen-
bereich durch niedrigwlchsige Gehdlze
erganzt.
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kung wird darauf aufmerksam gemacht, dass
Plane fir Bau- und Bepflanzungsvorhaben
jeder Art dem Kundencenter Vilshofen an
Donau rechtzeitig zur Stellungnahme vorzu-
legen sind. Dies gilt insbesondere fir
StralRen- und Wegebaumalinahmen, Ver-

und  Entsorgungsleitungen, Kiesabbau,
Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen,
Bade- und Fischgewasser sowie Auf-
forstungen.

Inntal:

Schreiben 16.12.2019 und 18.02.2020:

Die Trinkwasserhauptleitung befindet sich
auf der Riickseite des Gebaudes im Bereich
einer Grinflache. Zum laufenden Leitungs-
unterhalt wird eine Flache von jeweils 2 m
links und rechts bendtigt. Um Freihaltung
dieser Leitungstrasse wird gebeten.

Diese Hauptleitung versorgt nachfolgend die
Ortschaften Engertsham, Sulzbach und Neu-
haus a. Inn. In der Gemeinde Neuhaus
a. Inn sitzt der grof3ite Abnehmer des Zweck-
verbandes mit einem durchschnittlichen
Tagesbedarf von 55 m®. Die Versorgung
dieser Ortschaften ist ohne diese
Hauptleitung nur bedingt, mit erheblichen
quantitativen Einschrankungen, méglich.

Im Zuge der Prufung der Sachlage wurde
eine naheliegende Bebauung zur Trink-
wasserhauptleitung auf den Grundstiicken
FI.-Nr. 1508/9 und 1508/10, Gemarkung
Engertsham, festgestellt. Anhand der Unter-
lagen des Zweckverbandes kann keine Be-
teiligung bei einem Verfahren zum Bau der
Veranstaltungshalle ersehen werden.

Die vorhandene Veranstaltungshalle
schrankt die Versorgungssicherheit erheb-
lich ein. Der Abstand zwischen der Trink-
wasserhauptleitung und dem Gebaude be-
tragt weniger als 1 m. Weiterhin wurde das
Urgeldnde mit verdichtendem Material mit
ca. 3 m aufgefillt. Somit ist davon auszu-
gehen, dass im Schadensfall eine Reparatur
der Leitung nicht moglich ist. Im Weiteren
wird die Hauptleitung von einer Stiitzmauer
gekreuzt. Auch soll entsprechend der plane-
rischen Festsetzung ein Griinstreifen sowie
Parkplatze zur Erfillung der Verpflichtungen
fur eine Veranstaltungshalle entstehen.

Bei einem Verbleib der Trinkwasserhaupt-
leitung im jetzigen Bestand ist nach Ausfiih-
rung des Bebauungsplanes die Versor-
gungssicherheit keinesfalls gegeben. Bei
| einer vorzeitigen Beteiligung am Verfahren

Zweckverband Wasserversorqung Unteres |

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen und festgestell, dass die
angesprochene Trinkwasserhauptleitung

zwischenzeitlich verlegt wurde.

Die Lage der verlegten Leitung wird nach-
richtlich in die Planung aufgenommen.
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(vor dem Bau der Halle) wére sicher vom
Zweckverband ein entsprechender Hinweis
ergangen. Aus Sicht des Zweckverbandes
solite vor Zustimmung zum Deckblatt eine
Vereinbarung Uber die Umlegung der
Trinkwasserhauptleitung abgeschlossen
werden.

Die  kommunale Pflichtaufgabe  der
Léschwasserversorgung erfolgt durch die
Mitgliedsgemeinden. Der Zweckverband
Wasserversorgung Unteres Inntal stellt,
soweit im Rahmen der Trinkwasserversor-
gung moglich, Wasser aus dem Leitungs-
netz fur Léschzwecke zur Verfligung. Im
Falle einer Léschwasserentnahme ist dabei
ein verbleibender Mindestdruck von 1,5 bar
beim hdchsten Punkt der Versorgungszone
sicherzustellen. Eine Prifung nach DVGW-
Regelwerk W 331 und W 405 wurde nicht
vorgenommen.

Schreiben vom 09.07.2020:

Mit dem Grundstickseigentimer konnte mitt-
lerweile ein Vertrag Gber die Umlegung der
Trinkwasserhauptleitung abgeschlossen
werden. Die Ausfiihrung erfolgt nach jetzi-
gem Kenntnisstand umgehend. Der Einwand
hat sich damit erledigt.

4. Planungsalternativen

In den Abwéagungsvorgang | Bemerkungen
eingestellte Planungsalternativen ; -
keine, nicht erforderlich 1 entfallt

Aus den Bemerkungen ergeben sich die Griinde, warum diese Planungsvarianten nicht
weiter verfolgt wurden.

Firstenzell, 25.01.2022 : MARKT FURSTENZELL

/F(ammer

1. Blrgermeister
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