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BEBAUUNGSPLAN ,, BAD HOHENSTADT -PARKSTRASSE ,,

Markt Fiirstenzell Landkreis Passau

Anderung durch Deckblatt Nr. 12

Begriindung und Erliiuterung gem. § 2a BauGB

L

Allgemeines
Das Deckblati Nr, 12 wurde ebense wie der Bebauungsplan aus dem Flichennutzungsplan vom
9/ 1987 ( Deckblatt vom 28. 09. 1994 ) entwickelt.

Anlass zar Anderung des Beb. PL. durch Deckblatt 12
Die im Sondergebict Altenheim liegende Pflegeeinrichtung zur Pflege und Betreuung von
psychisch kranken Menschen benitigt dringend weitere Pflegeplitze.

Ziel, Zweck und Auswirkungen

Zur Errichtung eines Bettenhauses mit den entsprechenden Pflegeplitzen und Nebenrdumen wird der
Nutzungsbereich fiir bauliche Nutzung im Geltungsbereich SO des Bebauungsplanes erweitert.

Fiir das geplante Gebdude wird eine entsprechende Baugrenze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23
Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Die ausgewiesene Baufliiche ist derzeit zum Teil mit alten Nebengebiuden ( Lager u. Schuppen )
bebaut,

Zum Teil wird aber auch die Griinfliiche der privaten Parkanlage beansprucht..

Erhebliche Umwelt - Auswirkungen infolge der Planung sind durch die Auflagen und Festsetzungen
des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen sind folgende
MaBnahmen geplant.

a) Immissionsschutz
Die SchallschutzmaBnahmen sind im Beb. P1. Pkt. 2.1.7 geregelt und festgesetzt.

b) Gewiisser und Grundwasser
Die Belange des Wasserschutzes sind im Pkt. 2.1.5 des Beb. Pl. festgesetzt.
Zum Schutz des im Baugebiet liegenden und teilweise freifliessenden ,, Hthenstidter Bach ,,
wird ein Sicherheits-Abstand auch Abstand zur Durchfihrung von PilegemaBinahmen mit
6,0 m festgesetzt. Dieser Streifen ist von jeglicher Auffiillung und Bebauung frei zu halten.
Das Gebaude wird nicht unterkellert. FOK — ErdgeschoB liegt 0,30 m {iber dem vorhandenen
Geldnde.
Das Niederschlagswasser wird in einer Zysterne zur Verwendung im Garten gesammelt, der
Uberlauf in den Hohenstadter Bach geleitet.

¢) Griinfllichen
In Punkt 2.3 ( 2.3.10 ) des Beb. PL. sind die Bereiche Grimordnung und Freiflichen festgesetzt.



d) Ausgleichsflichen
Zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen aufgrund der Versiegelung durch Bebauung
und zum Ausgleich des Eingriffs in die Griinfliche und der privaten Parkanlage wird eine Aus-
gleichsmafBnahme gemiB § 8a Abs. BNatSCHG geschaffen.
Die Erarbeitung der Eingriffsregelung mit Bilanzierung und Berechnung der erforderlichen
AusgleichsmaBnahmen wird vom Markt Fiirstenzell im Zuge der Planung fiir den Ausbau der
Kreisstrasse PA 9 mit iibernommen und fiir das Deckblatt 12 verbindlich festgesetzt.
Gleichzeit wird festgesetzt, dass die Bilanzierung und Berechnung der erforderlichen
AusgleichsmaBnahmen dem Deckblatt 12 nachzureichen ist, sollte der Ausban der Kreisstrasse aus
nicht vorhersehbaren Griinden nicht erfolgen.
Die anteiligen Kosten fiir die Erarbeitung der Eingriffsregelung und Ausfiihrung der
AusgleichsmaBnalmen tréigt der Grundstiickseigentiimer
{ Bauherr-) des geplanten Bauvorhaben.

4. _Erginzung der textl. Festsetzungen

zu 2.1.6 Im Planungsbereich befinden sich Versorgungsaniagen der E.ON Bayern AG.
Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betriigt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts
und links der Trassenachse. -
Bei Arbeiten im Gefihrdungsbereich von Versorgungsanlagen ( je 1 m beiderseits der Trasse )
ist der genaue Verlauf, insbesondere die Tiefe, durch Graben von Suchschlitzen festzustellen.
Bei Pflanzungen ist ein Abstand von 2.50 m zur Trassenachse einzvhalten. Wird dieser
Abstand iiberschritten, so sind im Einvernehmen mit E.ON Bayern AG geeignete Schutzmaf-
nahmen durchzufiihren.

Aufgestellt:

Fiirstenzell, den 23. 04. 2009
Oberarbeitet:  03. 08. 2009

Planfertiger: Biirgermeister:

PLANUNGSBURO MARK 'FORSTENZELL
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Verfahrensvermerke:

Das Deckblatt Nr. 12 zum Bebauungsplan ,Bad Hohenstadt-ParkstraRe* vom
03.08.2009 hat mit Begriindung vom 14.08.2009 bis 14.09.2009 im Rathaus
Firstenzell 6ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit seiner Auslegung wurden ortsiiblich
durch Anschlag an den Gemeindetafeln am 06.08.2009 bekannt gemacht. Der Markt
hat mit Beschluss vom 06.10.2009 dieses Deckblatt gemalk § 10 Abs. 1 BauGB und
Art. 81 Abs. 2 BayBO als Satzung beschlossen.

Firstenzell, 20.10.2009

MARKT FURSTENZELL

Lehner
1. Blrgermeister

Das Deckblatt wird mit dem Tage der Bekanntmachung gemafR § 10 Abs. 3 BauGB,
das ist am 20.10.2009, rechtsverbindlich. Das Deckblatt hat vom 20.10.2009 bis
04.11.2009 im Rathaus Firstenzell 6ffentlich ausgelegen. Der Satzungsbeschluss
des Deckblattes sowie Ort und Zeit seiner Auslegung wurden ortsiblich durch
Anschlag an den Gemeindetafeln am 20.10.2009 bekannt gegeben.

Firstenzell, 05.11.2009
/
MARKT FURSTENZELL
i

Lehner
1. Blirgermeister




Zusammenfassende Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB

Das Deckblatt Nr. 12 zum Bebauungsplan
.Bad Hoéhenstadt-Parkstralle*
ist mit ortstiblicher Bekanntmachung am 20.10.20089 in Kraft getreten.

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes ,Bad Héhenstadt-Parkstrae* mit Deckblatt
Nr. 12 wurde eine Umweltprifung sowie die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstiger Trager &ffentlicher Belange durchgefihrt (§ 2 Abs. 4, § 3 und 4 BauGB).

Es Dbesteht die Verpflichtung, nach Rechtskraft des Bebauungsplanes eine
zusammenfassende Erkl&rung mit Angabe zur Art und Weise der Berlicksichtigung der
Umweltbelange, der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung sowie der

gepriften Planungsalternativen zu erstellen (§ 10 Abs. 4 BauGB).

1. Umweltbelange

Belange der Umwelt

Art und Weise der Beriicksichtigung

Landratsamt Passau, Untere Naturschutz-
behdrde:

Die Erarbeitung der Eingriffsregelung mit
Bilanzierung des Eingriffs und Berechnung
der erforderlichen AusgleichsmafRnahmen
muss spéatestens bei der Einreichung des
Bauantrags - mit der unteren Naturschutz-
behérde abgestimmt - vorliegen und in das
Deckblatt eingearbeitet werden. Dies ist als
Festsetzung in den Bebauungsplan mit
aufzunehmen.

Feststellung, dass Stellungnahme nach
erfolgter Absprache Planer/Untere Natur-
schutzbehérde so nicht aufrechterhalten
wurde. Demnach wurde der bisherige
Hinweis, dass Erarbeitung der
Eingriffsregelung mit Bilanzierung des
Eingriffs und Berechnung der erforderlichen
Ausgleichsmallnahmen im Zuge der
Planung fur den Ausbau der Kreisstrale PA
9 erfolgt, als verbindliche Festsetzung fir
Deckblatt Nr. 12 festge- schrieben.
Gleichzeitig wird  festgesetzt, dass
Bilanzierung und Berechnung der erforder-
lichen Ausgleichsmalhahmen dem Deck-
biatt nachzureichen ist, sollte der Ausbau
der KreisstraRe aus nicht vorhersehbaren
Grinden nicht erfolgen.

2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

keine

entfallt

3. Behérdenbeteiligung

Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Regierung von Niederbayern:

Die Flache, auf der das neue Bettenhaus
errichtet werden soll, ist nach der
Darstellung im Rauminformationssystem als
Parkanlage dargestellt. Es ist daher eine
Anderung des  Flachennutzungsplanes
erforderlich, in der das bestehende
Sondergebiet entsprechend erweitert wird.
Hinweis, dass die geplante Erweiterungs-
fldche in einem Feuchtwaldbiotop liegt.

Feststellung, dass Bereich des geplanten
Neubaus- im Bebauungsplan als private
Parkanlage dargestellt ist und derzeit mit
alten Nebengebduden {Lager und
Schuppen) bebaut ist. Nachdem der
Fladchennutzungsplan keine parzellengenaue
Abgrenzung darstellt, wurde auf eine
Anpassung verzichtet.




Wassemfrtéchaﬁsamt Deggendorf, Service-
stelle Passau:

-Um das geplante Gebdude ausreichend
vor Hochwasser des Hohenstadter Baches
(Gewdsser |ll. Ordnung) zu schitzen, ist
die Fullbodenoberkante  Erdgeschoss
sowie die Oberkante Kellerlichtschachte
auf mind. 0,30 m Uber Geldnde zu legen.
Zur Gewdhrleistung eines schadlosen
Hochwasserabflusses sowie ordnungsge-
mafier Gewdsserunterhaltung und einer
dkologischen Pufferzone ist ein mind. 6 m
breiter Uferstreifen entlang des Hoéhen-
stadter Baches von jeglicher Auffilllung und
Bebauung freizuhalten.

- Geplantes Gebaude ist ordnungsgeman an
zentrale Ver- und Entsorgungsanlagen an-
zuschlielen.

- OrdnungsgeméBe Niederschlagswasserbe-
seitigung ist noch aufzuzeigen.

zur  Kenntnis
entsprechende
in das Deckblatt aufge-

Stellungnahme  wurde
genommen und beachtet,
Festsetzungen
nommen.

E.ON Bayern AG, Netzcenter Vilshofen:
Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt

bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
der Trassenachse.

Bei Arbeiten im Gefdhrdungsbereich von
Versorgungsaniagen (je 1 m beiderseits der
Trassenachse) ist der genaue Verlauf,
insbesondere die Tiefe, durch Graben von
Suchschlitzen festzustellen.

Bei Pflanzungen ist ein Abstand von 2,50 m
zur Trassenachse einzuhalten. Wird dieser
Abstand unterschritten, sind im Einverneh-
men mit der E.ON Bayern AG geeignete
Schutzmafnahmen durchzufhren.

Hinweise wurden zur Kenntnis genommen
und in das Deckblatt eingearbeitet.

4. Planungsalternativen

In den Abwégungsvorgang Bemerkungen
eingestellte Planungsalternativen
keine, nicht erforderlich entféllt

Aus den Bemerkungen ergeben sich die Grinde, warum diese Planungsvarianten nicht

weiter verfolgt wurden.

Farstenzell, 20.10.2009

1
MARKT FURSTENZELL

Lehner
1. Burgermeister




