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Begrindung / Erlauterung

Ausgeldst durch die Planung zum Ausbau der KreisstraBe PA 9 in Bad Hohenstadt wird ein
Grunderwerb des Landkreises aus dem Grundstick FINr. 32/1 erforderlich.

Aus diesem Grund werden die Grundstiicksgrenzen im Norden und das Baurecht fir die
Garage und die Steliplatze angepaBt.
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MARKY/ FOURSTENZELL

1. BOrgermselstar

Bekanntmachungsvermerk

Die Anderung wurde ortsiblich durch Anschlag an der
Gemeindetafel am... 48,94, 2943, . bekanntgemacht.

Markt Firstenzell

MARKT FORSTENZELL

1. Blrgermeister

GemaB § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eing
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des
Baugesetzbuches beim Zustandekommen eines
Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn sie im Falle einer
Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB

¢ bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, im Falle

| einer Verletzung des in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten
. Vorschriften Gber das Verhéltnis des Bebauungsplans sowie {
- im Falle von Abwagungsméngeln nach § 214 Abs. 3 Satz 2

BauGB nicht schriftlich innerhalb von einem Jahr seit
Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der
Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung
begrindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs.
4 des Baugesetzbuches (iber die fristgemaBe
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fir
Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen
Bebauungsplan und Gber das Erldschen von
Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.
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0.

1.1

1.2

2.1

2.2

Planungsvoraussetzungen

Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
Ein Bebauungsplan mit integriertem Granordnungsplan
wird aufgestellt.

Vorhabenstyp

Art der baulichen Nutzung

Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet
(nach § 3 BauNVvQ)

oder um ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO).

MaB der baulichen Nutzung

Die festgesetzie GRZ wird nicht gréBer als 0,30 sein oder

die neu Gberbaute/versiegelte Flache wird weniger als 40 %
des Plangebiets betragen.

Schutzgut Arten und Lebensrdume

Im Baugebiet liegen nur Flachen; die eine geringe Bedeutung
fur Natur und Landschaft haben; Flachen héherer Bedeutung,
wie:

» Flachen nach den Listen 1 b und 1 ¢ (s. Merkblatt Eingriffs-
reglung)

¢ Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte IIt und Ill a BayNatSchG,

¢ gesetzlich geschltzte Biotope bzw. Lebensstatten oder
Waldflachen, werden nicht betroffen

Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur Durch-
griinung und zur Lebensraumverbesserung (vgl. z.B.
Listen 2 und 3 a) vorgesehen.

Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaBnahmen
{vgl. z.B. Listen 2 und 3 a) begrenzt.

WENZL

ARCHITEKTEN

Mija [ nein

Mija [ nein

Art des Vorhabens:

Mja [nein

DMija [ nein

ja []nein
Art der MaBnahmen:

Xia [1nein

Ast der MaBnahmen:

Erstellt nach:

+Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft"
{Bayr. Staatsministerium flr Landesentwicklung
und Umweltfragen}
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4. Schutzgut Wasser

4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. X ja [ nein
Erlduterung: Die Baukdrper werden nicht ins Grund-
wasser eindringen.

42  Quellen und Quellfluren, wasserfiihrende Schichten (Handschicht- ja [ nein
wasser) und regelmaBig Gberschwemmte Bereiche (AuBenschutz)

bleiben unberihrt.

43 Im Baugebiet sind geeignete Mafinahmen zum Schutz des

Wassers vorgesehen. ja []nein
Erlauterung: Art der MaBnahmen:
Eine méglichst flachige Versickerung, z.B. durch begrinte wasserdurch-
Flachen oder Versickerungsmulden, wird gewahrleistet; lassige Belage

private Verkehrsflachen und Stellplatze erhalten
wasserdurchlassige Belage.

5. Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen
und zugehdrige Kaltluftentstehungsgebiste geachtet. Xia [nein

Erlauterung:
Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein

zugehdriges Kaltluftentstehungsgebiet maBgeblich beeintrachtigt.

6. Schutzgut Landschaftsbild

6.1 Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an: Xija [nein

6.2 Die Planung berlcksichtigt exponierte und fir das Land-
schaftsbild oder die naturgebundene Erholung bedeut-
same Bereiche. Xija []nein

Erlduterung:
Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare

Héhenriicken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschafts-
pragende Elemente (z.B. Kuppe mit Kapelle 0.4.; maBgebliche
Erholungsraume werden bertcksichtigt.

Erstelit nach:

»Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”
{Bayr. Staatsministerium fir Landesentwicklung
und Umweltfragen)
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6.3  Einbindung in die Landschaft: Xia [nein
Fir die landschaftstypische Einbindung sind geeignete Art der MaBnahmen:
MaBnahmen vorgesehen (z. B. Aushildung eines grinen Eingriinung mit
Ortsrandes, vgl. z.B. Liste 4). standortheimischen
Gehdlzen

(Sind alle Fragen mit ,,ja* beantwortet, besteht kein weiterer
Ausgleichsbedarfl)

aufgestellt, 28.07.2011
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Erstellt nach:

+Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”
{Bayr. Staatsministerium fUr Landesentwicklung
und Umweltfragen)



