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Textliche Festsetzungen

1. Bestehendes Gebdude:
- Der Baukérper wird in seinem Bestand innerhalb der Baugrenzen, sowie den
auBerhalb der Baugrenzen liegenden Balkone festgesetzt und gesichert.
- Dachform und Dachdeckung:
zuldssig sind: Walmdécher mit Blech- und Ziegeldeckung

2. Neubau (Pavillon)
- Baugrenzen: nach Planeintrag
- Trauthdhe: max. 4m (OK FB - OK Pfette)
- Dachform und Dachdeckung:
zul@ssig sind Zeltdécher mit Blech- und Ziegeldeckung, Dachneigung 19° - 30°

2. Verbindungsbau
- Baugrenzen: nach Planeintrag
- Traufhshe: max. 2,8m (OK FB - OK Pfette)
- Dachform und Dachdeckung:
zuldssig sind Flach- und Tonnendécher mit Blechdeckung

Begrindung

Die Pflegeheim Kurhaus Zehe KG betreibt in Bad Hoéhenstadt eine Einrichtung zur Pflege von
psychisch kranken Personen.

Seitens der Heimaufsichtsbehorde wurde gefordert, die Einrichtung zu modernisieren und
die Bewohner kinftig nur noch in 1- und 2- Bettzimmer unterzubringen.

AuBerdem soll das Haus so gestaltet werden, daB3 Wohnbereichsmodelle entstehen.

Zudem mussen for jeden der entstehenden Wohnbereiche Therapierdume geschaffen
werden.

Da in dem bestehenden Gebdude durch die geforderten Auflagen nicht gentigend Raum
zur Verfigung steht soll ein Anbau mit Therapierdumen und deren Nebenrdumen
geschaffen werden.

Vornbach, 12.09.1997 Firstenzell, 12.09.97
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Bebauungsplan
"Bad Hohenstadt-ParkstraBe"

Markt Firstenzell, Landkreis Passau

Begriindung und Erléduterung
zum Deckblatt Nr. 3

1. Allgemeines

Der Markt Firstenzell hat am 31.07.97 die Anderung des Bebauungsplanes "Bad
Héhenstadt-ParkstraBe" durch Deckblatt Nr. 3 beschlossen.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird vom Markt Firstenzell in eigener Ver-
antwortung durchgefihrt (§ 2 Abs. 1 BauGB). Die Anderung erfolgt gem. § 3
Abs. 1 und 2, § 4 Abs. 2 BauGB. Von der vorgezogenen Birgerbeteiligung nach
§ 3 Abs. 1 BauGB wird gem. § 3 Abs. 1 Nr. 2 BauGB abgesehen, da sich die
Anderung auf das Plangebiet und die Nachbargebiete nur unwesentlich auswirkt.
Das Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB wird gleichzeitig mit dem Verfahren nach

§ 3 Abs. 2 BauGB durchgefihrt (§ 4 Abs. 2 BauGB).

2. AnlaB der Anderung

Aus betriebstechnischen Grinden wird im bestehenden Pflegeheim Bad Héhenstadt
eine Renovierung mit Ausbau des Gebdudes sowie der Neubav eines Therapie-

gebdudes mit Kiosk und Cafeteria erforderlich.

Da der Bebauungsplan "Bad Hohenstadt-ParkstraBe" fir den Bereich des geplanten
Therapiegebdudes mit Verbindungsgang zum bestehenden Pflegeheim kein Baurecht
ausweist, ist eine Anderung des Bebauungsplanes durch die Ausweisung ent-

sprechender Baugrenzen erforderlich.

3. Anderung

Der Markt Firstenzell hat mit BeschluB vom 25.11.97 dieses Deckblatt gem.
§ 10 BauGB und Art. 91 Abs. 3 BayB0O als Satzung beschlossen.

FiUrstenzell, 16.12.97

MARKT [HURSTENZELL

1. BUrgkermeister
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Verrahrensvermerke:

Das Deckblatt Nr. vom Al . hat mit Begrindung vom ¢4 Ya0dm bis
im Rathaus Firstenzell offentlich ausgelegen. Ort und Zeit seiner

Auslegung wurden ortsiiblich durch Anschlag an den Gemeindetafeln am AG..8R<.sl
bekanntgemacht. Der Markt hat mit BeschluB vom .<&44 9% dieses Deckblatt gem.
§ 10 BauGB und Art. 98 Abs. 3 BayBO als Satzung beschlossen.

ignzell,

MARKT||FURSTENZELL
J [X b
H o Y1/ e/t

1. Birgermeister

04-03.35 Nr.

Das Deckblatt wurde vom Landratsamt Passau mit Schreiben vom M o.709:00.
643 2® .. gem. § 11 Abs. 3 BauGB als rechtsaufsichtlich unbedenklich be-

zeichnet.
Firstenzell,
[)

MARKT FURSTENZELL

Holle giéflq/
1. Birger

Das Deckblatt wird mit dem Tage der Bekanntmachung gem. § 12 BauGB, das ist am
.......... rechtsverbindlich. Das Deckblatt hat vom A£Q.O2.38. bis vw.rSA.
im Rathaus Firstenzell dffentlich ausgelegen. Die Genehmigung des Deckblattes
sowie Ort und Zeit seiner Auslegung wurden ortsUblich durch Anschlag an den

Gemeindetafeln am «2.2%.3%. bekanntgegeben.

Gem&B § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften des Baugesetzbuches beim Zustandekommen eines Bebauungsplanes
unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften nicht schrift-
lich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegenuber
der Gemeinde geltend gemacht worden sind, oder im Falle von Abwdgungsméngeln
nicht innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes
gegeniber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der
die Verletzung oder die Mé&ngel begrinden soll, ist darzulegen (§ 215 Abs. 2
BauGB) .

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 des Baugesetz-
buches Uber die fristgemiRe Geltendmachung etwaiger Entschédigungsanspriche fir
Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und
Uber das Erldschen von Entschédigungsansprichen wird hingewiesen.

MARKT Fi STENZELL
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1. Blrgermeister
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