Deskblatt Nr.11  Erlduterung/Begriindung: Festsetzungen durch Planzeichen Bebauungsplan WENZL
\ Wohnpark Ost DB11 ARCHITEKTEN
Der Planungsbereich (FINr 105/63, 105/104, 105/101)ist im aktuellen Bebauungsplan in zwei Bauparzellen aufgeteilt (15 + 16). Art der baulichen Nutzung Bad Hohenstadt
Diese beiden relativ groBen Bauparzellen sollen nunmehr verkleinert werden und es soll eine WA aligemeines Wohngebiet Markt Furstenzell. Landkreis Passau
dritte Bauparzelle (15a) auf diesem Bereich generiert werden.
Die Baugrenzen im stdlichen Bereich werden beibehalten, im nérdlichen Bereich wird eine MaB der baulichen Nutzung
zusétzliches Baufeld in Verlangerung des 6stlich anschlieBenden Baufeldes ausgewiesen. GRZ 0,3 zuldssiges HochstmaB nach § 19 BauNvO | -rooeeermmmmemmmeeeeeees
Der Abstand von Mitte Schutzgebiet der Quelibohrung auf der Higelkuppe reduziert sich von GFZ 0.6 zulusmgfs.HochstmOB nach § 20 BauNVO
80m auf 70m. Das zuséatzliche Baufeld liegt talwarts zum Schutzgebiet. I dohl ger migichen Veligeschasse Projektnr. Dr.-Ernst-Derra-Str. 8
o B, . : : X ) . éﬁ; Einzel- und D Ihd dssi
Die Uberbaubare Flache d.h. die Grundflachenzahl bleibt bezogen auf den Anderungsbereich bleibt gleich ( 0.30). e (Einzel= tnd Doppeiduser: 2l0Ss!y 9206 24096 Fassau
Die Garagenvorflache im Norden darf nicht eingezaunt werden, um eine Wendemdlichkeit fir PKW s freihalten zu kénnen. Baugrenzen, Bauweise MaBstab Telefon
Alle weiteren Festsetzungen des aktuellen Bebauungspltanes bleiben unberdhrt. 1/1000 0851 75692-0
o offene Bauweise e .
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e-mail
Datei: S \BadHoheriBPlanWP Osf\dbB-wp-ost.dwg info@wenzl-architekten.de
Beschlossen gem. § 10 BAUGB und Art. 91 Abs. 3 BayBO
in der Sitzung vom .26.:0S..A0A3....
Markt Firstenzell | A4 A0, JOLY,
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private Griinfldchen el
GemaB § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine
Spielplat Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des
pielpiatz Baugesetzbuches beim Zustandekommen eines
Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn sie im Falle einer
Sonstige Planzeichen Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, im Falle
Geltungsbereich Bebaungsplan Wohnpark Ost einer Verletzung des in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten
) Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans sowie
ammasmmms Geltungsbereich Deckblatt 11 im Falle von Abwagungsmangeln nach § 214 Abs. 3 Satz 2
WOHNPARK OST 1 &——> Firstlinie BauGB nicht schriftlich innerhalb von einem Jahr seit
W A 2 Bekan_ntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der
Hinweise Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung

begrindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.
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Kurgebiet AA 0 @ Parzellennummer Eingriffe in eine bisher zulassige Nutzung durch diesen
Sowsit d. Planzeichen — " . . Bebauungsplan und Uber das Erldschen von
nicht anders festgelegt " Hohenlinie Entschadigungsanspruchen wird hingewiesen.
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Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Safz 1 und 2 und Abs.
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0. Planungsvoraussetzungen
Bebauungsplan mit integriertem Granordnungsplan
Ein Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan

wird aufgestelit.

1. Vorhabenstyp

1.1 Art der baulichen Nutzung
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet

(nach § 3 BauNVO)
oder um ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO).

1.2 Ma#B der baulichen Nutzung

Die festgesetzte GRZ wird nicht groBer als 0,30 sein oder
die neu Uberbaute/versiegelte Flache wird weniger als 40 %
des Plangebiets betragen.

2. Schutzgut Arten und Lebensrdume
2.1 Im Baugebiet liegen nur Flachen; die eine geringe Bedeutung

fiir Natur und Landschaft haben; Flachen héherer Bedeutung,
wie:
e Flachen nach den Listen 1 b und 1 ¢ (s. Merkblatt Eingriffs-

reglung)
o Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte Il und Il a BayNatSchG,
e gesetzlich geschitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder

Waldfiachen, werden nicht betroffen

2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete Malnahmen zur Durch-
grunung und zur Lebensraumverbesserung (vgl. z.B.
Listen 2 und 3 a) vorgesehen.

3. Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaBnahmen
(vgl. z.B. Listen 2 und 3 a) begrenzt.

Xija []nein

Xia [nein

Art des Vorhabens:
Bau von EFH

Xia [lnein

Klja []nein

Kja []nein
Art der MaBnahmen:
Verbot von Sockel-
mauern

MXija []nein
Art der MaBnahmen:
- schichtgerechte
Lagerung
- versickerungsfahige
Belage

Erstellt nach: ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”
(Bayr. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfrag
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4.

4.1

4.2

4.3

6.1

6.2

Schutzgut Wasser

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.
Erlauterung: Die Baukdrper werden nicht ins Grund-
wasser eindringen.

Quellen und Quellfluren, wasserfiihrende Schichten (Handschicht-
wasser) und regelmaBig tberschwemmte Bereiche (AuBenschutz)
bleiben unberthrt.

Im Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des
Wassers vorgesehen.

Erlauterung:

Eine moglichst flachige Versickerung, z.B. durch begrinte
Flachen oder Versickerungsmulden, wird gewahrleistet

; private Verkehrsflachen und Stellplatze erhalten
wasserdurchlassige Belage.

Schutzgut Luft/Kiima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen
und zugehorige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

Erlduterung:
Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein

zugehoriges Kaltiuftentstehungsgebiet maBgeblich beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an:

Die Planung ber(icksichtigt exponierte und fir das Land-
schaftsbild oder die naturgebundene Erholung bedeut-
same Bereiche.

Erlauterung:

Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Hohenrlicken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschafts-
pragende Elemente (z.B. Kuppe mit Kapelle 0.4.; maBgebliche
Erholungsraume werden berdcksichtigt.

Xia [nein

Kia [nein

Xija []nein

Art der MaBnahmen:

wasserdurch-
lassige Belage

Xija []nein

X jaﬂ [Inein

Xia [nein
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Erstellt nach: ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”
(Bayr. Staatsministerium flr Landesentwicklung und Umweltfrag
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6.3  Einbindung in die Landschaft: Xija [nein
Fur die landschaftstypische Einbindung sind geeignete Art der MaBnahmen:
MaBnahmen vorgesehen (z. B. Ausbildung eines grinen Eingranung mit
Ortsrandes, vgl. z.B. Liste 4). standortheimischen
Gehodlzen

(Sind alle Fragen mit ,ja“ beantwortet, besteht kein weiterer
Ausgleichsbedarf!)

aufgestelit, 25.06.2012
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Erstelit nach: ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”
(Bayr. Staatsministerium flr Landesentwicklung und Umweltfrag
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