


Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan
,Bad Hohenstadt-Wohnpark Ost 2“

Anderungen:

Die Parzelle 51 (Wohnhof) wird auf 6 Parzellen
aufgeteilt. Die ErschlieBung dieser Parzellen
(51 a - ) erfolgt Uber eine Stichstrale.

Der geplante Weg zwischen den Parzellen 50
und 51 entfallt.

Diese Flache wird der Parzelle 50
zugeschlagen.

In diesem Bereich wird die Baugrenze
geandert.

Die private Grinflache zwischen Parzelle 51
und 35 (Wohnpark Ost) wird den Parzellen

51 &l f zugeschlagen. Der Geltungsbereich in
diesem Bereich wird geandert, d.h. der
Geltungsbereich Wohnpark Ost 2 vergroBert
sich um ca. 530 gm.

Begrindung:

Der geplante Wohnhof mit Sammelgarage und
privater ErschlieBung im SO des Baugebietes
Wohnpark Ost2 soll aufgrund mangelnder
Nachfrage nach einem derartigen Projekt nunmehr
in Einzelparzellen mit offentlicher ErschlieBung
geandert werden.

Die Zahl der potentiellen Wohneinheiten andert
sich nicht. Die Zugéanglichkeit und ErschlieBung
der unbeplanten Flachen im Stden erfolgt Gber
eine neue StichstraBe, die den geplanten Fuweg
westlich des Wohnhofes ersetzt. Die private
Grinflache ostlich des Wohnweges soll als private
Grinflache den Einzelparzellen zugeordnet
werden und im Geltungsbereich Wohnpark Ost2
liegen.
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O.

Planungsvoraussetzungen

Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Xja []nein
Ein Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
wird aufgestellt.
1. Vorhabenstyp
1.1 Art der baulichen Nutzung ja []nein
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet
(nach § 3 BauNVvO) Art des Vorhabens:
oder um ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO). WA
1.2 MaB der baulichen Nutzung ja []nein
Die festgesetzte GRZ wird nicht groBer als 0,30 sein oder
die neu Uberbaute/versiegelte Flache wird weniger als 40 %
des Plangebiets betragen.
2. Schutzgut Arten und Lebensraume
2.1 Im Baugebiet liegen nur Flachen; die eine geringe Bedeutung MXia []nein
fir Natur und Landschaft haben; Flachen hoherer Bedeutung,
wie:
e Flachen nach den Listen 1 b und 1 ¢ (s. Merkblatt Eingriffs-
reglung)
e Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte Il und Il a BayNatSchG,
e gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstatien oder
Waldflachen, werden nicht betroffen
2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete MafBnahmen zur Durch- X ja [ nein
grinung und zur Lebensraumverbesserung (vgl. z.B. Art der MaBnahmen:
Listen 2 und 3 a) vorgesehen. Verbot von Sockel-
mauern
3. Schutzgut Boden
Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaBnahmen Dija []nein
(vgl. z.B. Listen 2 und 3 a) begrenzt. Art der MaBnahmen:
- schichtgerechte
Lagerung
- versickerungsfahige
Belage
Erstellt nach: - -

,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft*

(Bayr. Staatsministerium fiir Landesentwickiung
und Umweltfragen)
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Schutzgut Wasser

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.
Erlauterung: Die Baukorper werden nicht ins Grund-
wasser eindringen.

Quellen und Quellfluren, wasserfuhrende Schichten (Handschicht-
wasser) und regelmaBig tiberschwemmte Bereiche (AuBenschutz)
bleiben unberuhrt.

Im Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des
Wassers vorgesehen.

Erlauteruna:
Eine moglichst flachige Versickerung, z.B. durch begrunte

Flachen oder Versickerungsmulden, wird gewéhrleistet
- private Verkehrsflachen und Stellplatze erhalten
wasserdurchlassige Belage.

Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen
und zugehérige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

Erlauterung:
Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein

zugehoriges Kaltluftentstehungsgebiet malgeblich beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.

Die Planung bertcksichtigt exponierte und fur das Land-
schaftsbild oder die naturgebundene Erholung bedeut-
same Bereiche.

Erlauterund:
Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare

Hohenricken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschafts-
pragende Elemente (z.B. Kuppe mit Kapelle 0.a.; maBgebliche
Erholungsraume werden bertcksichtigt.

Xija []nein

Xija [dnein

Xija [nein
Art der Mafinahmen:
wasserdurch-
lassige Belage

Pja []nein

Xija []nein

Xlja []nein

Erstellt nach:
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”

(Bayr. Staatsministerium fur Landesentwicklung
und Umweltfragen)
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6.3 Einbindung in die Landschaft:

Fur die landschaftstypische Einbindung sind geeignete
MaBnahmen vorgesehen (z. B. Ausbildung eines griinen

Ortsrandes, vgl. z.B. Liste 4).

(Sind alle Fragen mit ,,ja" beantwortet, besteht kein weiterer

Ausgleichsbedarf!)
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ja []nein

Art der MaBnahmen:
Eingrinung mit
standortheimischen
Gehdlzen

MARKT/FORSTENZELL

1. Blrgermelster

Erstellt nach:

Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft"
(Bayr. Staatsministerium fiir Landesentwicklung

und Umweltfragen)
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