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Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 u
4 des Baugesetzbuches Uber die fristgeméaBe
machung etwaiger Entschadigungsanspriche firCingriffe
in eine bisher zulassige Nutzung durch diesen Bebayungs-
plan und Gber das Erléschen von Entschadigungsan-
sprichen wird hingewiesen.
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Umweltbericht zur 5. Anderung des Bebauungsplans
,,Wohnpark Ost 2" in Bad Hohenstadt, Markt Fiirstenzell
Vorentwurf April 2009

1 Einleitung

1.1 Kurzbeschreibung Inhalt, Darstellung, Ziele, Umfang und Bedarf an Grund und
Boden

Die Marktgemeinde Fiirstenzell plant die Anderung des Bebauungsplanes ,,WA Wohnpark Ost 2"
in Bad H6henstadt mit Deckblatt Nr. 5. Vorgesehen ist eine Erweiterung des Wohngebietes nach
Siiden auf die angrenzende, iiberwiegend als Acker genutzte Flache um drei Bauparzellen. Die
westliche Hilfte des Planungsbereichs wird durch den Bebauungsplan ,,Sondergebiet Kurzentrum
Bad Hohenstadt abgedeckt, festgesetzt ist hier eine zweischiirige Wiese. Die iibrige Fliche ist als
allgemeines Wohngebiet im Flichennutzungsplan dargestellt.

Inhalt der 5. Anderung des Bebauungsplans ,,WA Wohnpark Ost 2" ist die Festsetzung eines all-
gemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO im Planungsbereich. AuBerdem wird im Westen eine
Ausgleichsfliche festgesetzt. Gegeniiber den rechtsgiiltigen Festsetzungen wird die Grundfli-
chenzahl auf maximal 0,3 und die Geschossflichenzahl auf maximal 0,6 reduziert. Die iibrigen
rechtsgiiltigen Festsetzungen werden beibehalten. Erschlossen wird der Anderungsbereich durch
eine bereits vorhandene Stichstralle.

Ziel der Bebauungsplaninderung ist die Bereitstellung weiterer Bauparzellen zur Abrundung des
Baugebietes.

Der Umfang der Erweiterung und der Bedarf an Grund und Boden betragen 3.135 m?, wobei
Wohnbauflichen 2.412 m?und die Ausgleichsfliche 723 m? einnehmen.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter auf-
gezeigt und bewertet. Auflerdem werden, soweit notwendig, detaillierte Vermeidungs-, Minde-
rungs- und Ausgleichsmafinahmen ermittelt und festgesetzt.

1.2 Zu beriicksichtigende Umweltqualitiitsziele relevanter Fachgesetze und Fachpline

Neben den allgemeinen Gesetzen zum Umwelt- und Naturschutz wie z.B. dem Bundesnatur-
schutzgesetz, Bodenschutzgesetz, den Gesetzen zum Immissionsschutz und dem Abfall- und
Wasserrecht, wurden die Ziele folgender Fachgesetze und -pline erginzend beriicksichtigt:

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Lkrs. Passau

Im ABSP des Landkreises Passau sind keine speziellen Entwicklungsziele fiir das direkte Umfeld
der geplanten Erweiterung des WA dargestellt. Fiir die intensiv genutzte Flur um und in Bad Ho-
henstadt wird folgendes Ziel angegeben:
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Neuschaffung von mageren Ranken und Rainen, Magerwiesen, Wald- und Heckensdumen
in den strukturarmen landwirtschaftlich genutzten Gebieten des Landkreises, ausgehend
von Restbestdnden an Mager- und Trockenstandorten

Bodenschutzgesetz (BodSchG)/§ 1a (2) BauGB

Um den Vorgaben zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden nachzukom-
men werden Flichen entwickelt, fiir die kein zusitzlicher Bodenverbrauch fiir die notwendige
ErschlieBung stattfindet, da bereits eine Wendeplatte vorhanden ist.

AuBerdem werden Festsetzungen zur Beschrinkung der Versiegelung getroffen.

2 Beschreibung und Bewertung von Umweltauswirkungen

21 Bestandsaufnahme und -bewertung der Umwelt

Mensch

Bestand

Die geplante Erweiterung grenzt nach Siiden direkt an das bestehende Wohngebiet ,,Wohnpark 11
Ost 2 an, das Teil einer grofiziigigen Wohngebietsentwicklung in Bad Hohenstadt ist. Durch eine
noch landwirtschaftlich genutzte Fliche getrennt, befindet sich im Siiden ebenfalls ein allgemei-
nes Wohngebiet, zur im Osten vorbeifilhrenden Bahnlinie hin grenzt ein Mischgebiet an. Im
Westen liegen die Ruinen des Kurbades Bad Hohenstadt(,,Sondergebiet Kurzentrum Bad Héhen-
stadt’).

In ca. 50 m Entfernung zum Erweiterungsgebiet fithrt im Siiden die Kreisstrale PA 9 vorbei.

Die drei Bauparzellen werden durch die bereits bestehende StichstraBe, die nach Siiden von der
Strafle ,,Bad Hohenstadt“ abzweigt, erschlossen.

Es bestehen von der Erweiterungsfliche nach Siiden attraktive Blickbeziehungen in die Talaue
des Sulzbachs und in die mit Streusiedlungen durchsetzte landwirtschaftliche Feldflur im Hiigel-
land.

Umweltauswirkungen

Wiéhrend der Baumafinahme ist durch den Baubetrieb mit voriibergehenden, geringen Lirmbelas-
tungen fiir die angrenzende Wohnbebauung sowie durch Verkehrslirm der Baufahrzeuge auf der
Zufahrt zu rechnen. Betriebsbedingte Auswirkungen wie die Steigerung des Verkehrsaufkommens
aufgrund dreier zusétzlicher Wohnh#user mit 4-6 KFZ sind als sehr gering einzustufen. An weite-
ren betriebsbedingten Emissionen fallen auflerdem die iiblichen Abgase aus der Heizung der
Wohngebéude an. Da fiir die geplante Bebauung die Festsetzungen des rechtsgiiltigen Be-
bauungsplanes gelten, ist nicht mit erheblichen, durch die Nutzung verursachten Belastungen fiir
die Anwohner der bereits bestehenden Siedlungen zu rechnen.
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Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

Bestand

Ca. 2/3 der Fliche wird als Acker genutzt. Die Griinlandflichen sind duBerst artenarm ausgebildet
und weisen im Wesentlichen Einjihriges Rispengras, Gemeinen L&wenzahn, Wiesenampfer,
WeiBklee und Kriechenden HahnenfuB auf. Naturnahe Vegetation ist nur im Westen als Geholz-
sukzession im Bereich der Ruinen des Kurbades vorhanden. Das néchstgelegene Biotop Nr. 7545
-278, ein Feuchtwald mit Bergahorn und Schwarzerle auf einem degenerierten Moorstandort, be-
findet sich siidlich der KreisstraBe im Tal des Bad Hohenstidter Baches. Faunistische Nachweise
liegen fiir die Fliche und das direkte Umfeld nicht vor. Die Flichen dienen den in den wenigen
Obstbaumen und der Gehdlzsukzession briitenden Vogeln als Nahrungsfliche. Innerhalb des
kleinrdumigen Planungsausschnittes ist die biologische Vielfalt im Hinblick auf die Artenzahlen
und Lebensraumtypen als sehr gering zu bewerten.

Umweltauswirkungen

Baubedingte Beeintrcchtigungen treten fiir Pflanzen und Tiere nicht auf. In Bezug auf anlagebe-
dingte Auswirkungen durch die zusitzliche Bebauung muss von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ausgegangen werden, also von einer 2schiirigen, eher artenreicheren Wiese und
ihrer Funktionen fiir die Pflanzen- und Tierwelt. Durch die Bebauungsplanénderung wird diese
Wiese nicht angelegt und somit entfallen ihre potentiellen Lebensraumfunktionen fiir Insekten
und als Nahrungsfliche fiir Végel. Der Verlust der potentiellen Funktionen ist auszugleichen.
Allerdings ist auf Grund der Entwicklung des Kurbades nicht mit einer Verwirklichung der ur-
spriinglichen Festsetzung zu rechnen.

Es wird erwartet, dass sich die Biologische Vielfalt im Gebiet infolge der Bebauung gegeniiber
der Vielfalt, die sich bei der Anlage der Wiese einstellen wiirde, etwas geringer entwickelt, da
Privatgirten in der Regel mit vielen Exoten bepflanzt und intensiv gepflegt werden.

Schutzgebiete und -objekte
Schutzgebiete und Flichen, die nach Art. 13d BayNatSchG geschiitzt sind, werden von der Pla-

nung nicht beriihrt.

Wasser

Bestand

Rund um Bad Hohenstadt wurde ein groBziigiges Quellschutzgebiet (Schwefelquelle) ausgewie-
sen, in dessen Bereich sich die Wohngebietsentwicklung befindet. Im Geltungsbereich der Ande-
rung oder angrenzend befinden sich jedoch keine Quellen und FlieBBgewisser.

Der Hang gehort dem Wassereinzugsgebiet des Bad Hohenstidter Baches an, der ca. 350 m siid-
5stlich in den Sulzbach miindet. In Bezug auf das Grundwasser bestehen auf der Fliche Empfind-
lichkeiten gegeniiber einer Versiegelung des Hanges, da abgeleitetes Oberflachenwasser dem ort-
lichen Wasserhaushalt entzogen wiirde.

Umweltauswirkungen

Durch Versiegelung auf drei Bauparzellen kommt es anlagebedingt zu etwas hoheren Abfliissen
des Niederschlagswassers, das im Vorhabensbereich nicht mehr in das Grundwasser einsickern
kann und dem 6rtlichen Wasserhaushalt entzogen wird. Zur Minimierung der Auswirkungen sind
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im rechtsgiiltigen Bebauungsplan Festsetzungen zur Vermeidung von Oberflachenversiegelung
getroffen (z.B. Ausbildung der Stellplitze mit versickerungsfihigen Beldgen). Insgesamt werden
die Auswirkungen durch die drei geplanten Parzellen als gering eingestuft.

Das Baugebiet wird im Trennsystem entwissert, das anfallende Schmutzwasser iiber die Kanalisa-
tion der gemeindlichen Kldranlage zugefiihrt. Durch das Vorhaben ist insgesamt nur mit sehr ge-
ringen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu rechnen.

Boden

Bestand

Im gesamten Gebiet sind ausschlieflich mineralische Bdden zu finden. Die Fliche weist Brauner-
de aus LoBlehm und beigemischtem Molassematerial auf. Der Lehmboden besitzt nach der Bo-
denschitzungskarte eine mittlere Ertragsfihigkeit. Es besteht eine allgemeine Empfindlichkeit
gegeniiber Uberbauung und Verschmutzung.

Umweltauswirkungen

Im Bebauungsplan ist der maximale Versiegelungsgrad mit der Grundflichenzahl 0,3 festgesetzt,
dadurch ist mit Nebenanlagen eine Versiegelung von bis zu 45 % des Bodens auf den Baugrund-
stiicken zuldssig. Durch die Versiegelung geht offener belebter Boden mit seinen vielfiltigen
Funktionen verloren. Da die ErschlieBung vorhanden ist, wird kein zusitzlicher Boden beans-
prucht.

Klima

Bestand

Das Klima im Raum Fiirstenzell ist geprigt vom Einfluss mild- kontinentalen Klimas. Die Jah-
resmitteltemperatur betrigt 7 — 8° C. Die jéhrliche durchschnittliche Niederschlagsmenge liegt bei
ca. 850-950 mm.

Die lokale Klimasituation wird durch die nach Siiden gerichtete Hanglage und die angrenzende
Bebauung bestimmt. Tagsiiber heizt sich der siidexponierte, landwirtschaftliche genutzte Hang
stirker auf. Nichtlich v.a. auf dem Griinland entstehende Kaltluft fliet hangabwirts, wo sie al-
lerdings an der vorhandenen Bebauung gestaut wird. Jedoch ist die Kaltluftproduktion der kleinen
Fliche vergleichsweise gering. Der kleinen Hangfliche kommt daher eine geringe Funktion als
lokalklimatischer Ausgleichsraum fiir Siedlungsflichen zu.

Umweltauswirkungen

Durch die anlagebedingte Versiegelung des Geléndes (Gebsude, ErschlieBung) dndert sich das
Mikroklima. Versiegelte Flichen fiihren zu einem Temperaturanstieg mit Auswirkungen auf das
Mikroklima des direkten Umfeldes, da Asphalt und Stein sich am Tage stirker erwiirmen als eine
Vegetationsdecke. Die Auswirkungen im Mikroklimabereich werden sich weitgehend auf die
Flédche selbst beschrinken und sind zu vernachldssigen. Auch die Auswirkungen der Uberbauung
eines sehr kleinen Kaltluftentstehungsgebietes sind als geringfiigig einzustufen.
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Landschaft

Bestand

Das landschaftliche Erscheinungsbild von Fiirstenzell wird durch die sanft geformte ,.Isar-Inn-
Hiigellandschaft“ geprigt, die durch weitverzweigte Bachliufe in kleine Riedel und Hiigel zertalt

wird.

Der Anderungsbereich liegt auf einem nach Siiden ausgerichteten Hang, der nur leicht geneigt ist.
Wohnbauflichen mit ein- bis zweistdckigen Einzelhdusern priagen das unmittelbare Umfeld. Die
Grundstiicke weisen bisher meist nur eine junge Bepflanzung auf, die zur optischen Einbindung
und Durchgriinung noch keinen Beitrag leisten kann. Das Landschafts- und Ortsbild gliedernde
Strukturen sind im Umfeld sind nur wenige vorhanden. Es handelt sich um wenige raumbildende
Laub- und Obstbiume in den dlteren Garten. Im Westen bildet Gehdlzaufwuchs an der Grund-
stiicksgrenze zum Kurzentrum eine optische Raumkante, im Stidwesten ragt der Baumbestand
eines naturnahen Wildchens im Bachtal auf.

Der Planbereich ist nur gering einsehbar.

Umweltauswirkungen

Visuelle Verdnderungen des bisherigen Landschafts- und Ortsbildes werden im Wesentlichen nur
durch die geplanten Gebiude und eine ev. notwendig Terrassierung auf den Parzellen hervorgeru-
fen. Da die zulidssige Bebauung dem Umfeld entspricht, Hausbiume zur Einbindung vorgesehen
werden und der Bereich insgesamt wenig einsehbar ist, sind die Auswirkungen als nicht erheblich

einzustufen.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestand
Im Untersuchungsgebiet sind keine Bodendenkmiler und sonstigen Sachgiiter bekannt.

Auswirkungen
Bodendenkmiler und Kulturgiiter sind aller Voraussicht nach nicht von dem Vorhaben betroffen,

Wechselwirkungen
Wechselwirkungen wurden bereits bei den Schutzgiitern soweit wie moglich beschrieben.

3 Prognose bei Nichtdurchfithrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfithrung des Vorhabens ist mit einer Fortfiihrung der landwirtschaftlichen Nutzung
auf den Grundstiicken zu rechnen. Mit einer weiteren Umsetzung des Bebauungsplans ,, Kurzent-
rum Bad Hohenstadt“ und damit mit der Anlage der zweischiirigen Wiese ist in ndchster Zeit

nicht zu rechnen.
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4 Geplante Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaB-
nahmen

4.1 Bilanzierung

Der Emmittlung von Eingriff und notwendiger Kompensationsfliche wird der “Leitfaden” zur Ein-
griffsregelung in Bauleitplanverfahren (BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICK-
LUNG UND UMWELTFRAGEN, 2003) zu Grunde gelegt.

Nach dem Leitfaden entspricht die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes mit einer GRZ
von 0,3 einem niedrigen Versiegelungstyp. Grundlage der Flichenbilanz miissen einerseits die
rechtsgiiltigen Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans ,,Sondergebiet Kurzentrum Bad
Héhenstadt™ sein. Zu bilanzieren ist hier also der Verlust einer festgesetzten 2-schiirigen Wiese.
Andererseits wird auflerhalb des Sondergebietes die iiberwiegende Griinlandflsiche der Wahl des
Ausgleichsfaktors zu Grunde gelegt.

Aufgrund der Minderungsmafinahme zum Bodenschutz und der geplanten Einbindung mit
Eingriffsbilanz und Ausgleichsbedarf

Nutzung/Bestand Bedeutung des Groifle Ausgleichs- | Ausgleichs-
Gebietes faktor bedarf

- Festgesetzte Wiesenfliche -| Gering, mittlerer 2.410 m? 03 723 m?

Sondergebiet Weg

- artenarmes Griinland, Acker-
fliche auBerhalb des Sonderge-| Gering, unterer
bietes bis mittlerer Wert

4.2 KompensationsmaBlnahmen

Mit dem Entwicklungsziel Streuobstbestand mit artenreicher Glatthaferwiese soll dem Ziel des
ABSPs Passau, neue magere Wiesenflichen zu schaffen, entsprochen werden.

Entwicklungsziel Streuobstbestand mit artenreicher Glatthaferwiese
Derzeitige Nutzung: iiberwiegend Acker
Flichengrife: 723 m?

Mafinahmen:

e 2-malige Ubertragung von Mihgut artenreicher Extensivwiesen der Gemeinde. Zeitpunkt
Mitte Juni und Anfang September. Alternativ zur Erzielung eines weitgehend autochtho-
nen Wiesenbestandes auch Ansaat einer Frischwiese mit Regiosaatgut Herkunfisregion 16
—Hiigelland (Bezugsmoglichkeit z.B. Saaten-Zeller, Riedern). Eine Ansaat mit handelsiib-
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lichen Gras-Kriutermischungen ist nicht zuldssig, da diese die genetische Vielfalt verfil-
schen!)

e Pflanzung von. 7 Obstbaum-Hochstimmen (Abstand ca. 13 m) mit Withlmauskorb gegen
Verbiss: Apfel und Birnen in geeigneten Sorten sowie Walniisse. Damit sich &kologisch
hochwertige groe Obstbdume entwickeln kénnen, ist es notwendig, dass ein Erziehungs-
schnitt der Kronen iiber 10 Jahre sichergestellt wird und auch anschliefend bei Bedarf die
Baumkronen ausgelichtet werden. Die Biume benétigen zum Aufbau eine jihrliche Diin-
gung, auf der Wiese selbst muss eine flichige Diingung jedoch unterbleiben. Der Einsatz
von Pestiziden ist nicht erlaubt.

e Anreicherung der Fliche am Rand mit Kleinstrukturen fiir Kleintiere: Totholzhaufen,
Steinhaufen, Ansitzwarten fiir Greifvogel

e AnschlieBend Extensivnutzung der gesamten Wiesenfliche: 2x Mahd/Jahr (Mitte Juni und
ab Mitte September), Schnittgut abfahren.

4.3 Vermeidungs-, Minderungs- und Schutzmafinahmen

Um die Folgen der Bebauung des Gelidndes zu mindern, werden folgende Mafinahmen zur Ver-
meidung oder Minderung von Beeintrichtigungen im Bebauungs- und Griinordnungsplan vorge-
sehen und festgesetzt (s. Festsetzungen rechtsgiiltiger BPlan):

e Festsetzung Durchgrinung des Gebietes durch Pflanzung  raumwirksamer
Laub/Obstbidume auf den Bauparzellen. (Schutzgiiter Lokalklima, Landschaft, Artenviel-
falt)

e Beschrinkung der Bodenversiegelung durch entsprechende Festsetzungen zur wasser-
durchlissigen Ausbildung von Beldgen (Schutzgiiter Boden, Wasser, Lokalklima)

5 Alternative Planungsmoglichkeiten

Planungsalternativen liegen nicht vor.

6 Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten

Besondere technische Verfahren wurden nicht verwendet. Zur Erfassung und Bewertung der
Schutzgiiter wurden die vorliegenden Pline Flichennutzungsplan, Landschaftsplan, das Arten-
und Biotopschutzprogramm im Landkreis Passau sowie die Biotop- und Artenschutzkartierung
Bayern ausgewertet und zusitzlich eine Gelindebegehung durchgefiihrt. AuBerdem wurden das
Bodeninformationssystem des Geologischen Landesamtes und der Kartendienst zum Hochwas-
serschutz des Landesamtes filr Wasserwirtschaft eingesehen. Die Bewertungen wurden verbal-
argumentativ auf Grundlage allgemein bekannter dkologischer Zusammenhénge durchgefiihrt.
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7 MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Mo-
nitoring)

Die MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen sollen auf bisher nicht vorherseh-
bare Auswirkungen der mit Unsicherheit behafteter Prognosen abzielen. Es wird vorgeschlagen,
den Anwuchserfolg der Geholze 2 Jahre nach der Pflanzung zu kontrollieren, um Ausfille, z.B.
durch unvorgesehene Trockenperioden, durch Ersatzpflanzungen zu kompensieren.

8 Zusammenfassung

Inhalt der 5. Anderung des Bebauungsplans ,, WA Wohnpark Ost 2" ist die F estsetzung eines all-
gemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO im Planungsbereich. AuBierdem wird im Westen eine
Ausgleichsfliche festgesetzt. Ziel der Bebauungsplaninderung ist die Bereitstellung weiterer
Bauparzellen zur Abrundung des Baugebietes.

Der Umfang der Erweiterung und der Bedarf an Grund und Boden betragen 3.135 m? wobei
Wohnbauflichen 2.412 m?und die Ausgleichsflache 723 m? einnehmen.

In Bezug auf den Menschen treten wihrend der BaumaBnahme nur geringe und voriibergehende
Larm- Staub- und Abgasbelastungen fiir die nichsten Anrainer auf. An betriebsbedingten Emis-
sionen sind im Wohngebiet die tiblichen Abgase aus der Gebiudeheizung und aus dem tiglichen
Verkehr zu erwarten. Die Belastungen sind bei frei Bauparzellen als sehr gering einzustufen.

Beziiglich der Schutzgiiter Pflanzen und Tiere muss von den rechtsgiiltigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,,Sondergebiet Kurzentrum Bad Hohenstadt ausgegangen werden, also von
einer 2schiirigen Wiese, die aufgrund der geplanten Bebauung nun nicht verwirklicht wird und
deren spitere dkologischen Funktionen somit entfallen. Dieser Verlust wird mit der Neuanlage
einer Streuobstwiese kompensiert.

Geringfiigige Veridnderungen im Landschaftshaushalt werden sich fiir die Schutzgiiter Boden,
Wasser und Mikroklima durch Bodenversiegelung mit héheren Abfliissen des Oberflichenwas-
sers und mit einer geringfiigigen Erwirmung der Fliche ergeben.

Visuelle Verdnderungen des bisherigen Landschafts- und Ortsbildes werden im Wesentlichen
nur durch die geplanten drei Gebdude und eine ev. notwendig Terrassierung auf den Parzellen
hervorgerufen. Da die zulissige Bebauung dem Umfeld entspricht, Hausbsiume zur Einbindung
festgesetzt werden und der Bereich insgesamt wenig einsehbar ist, sind die Auswirkungen als
nicht erheblich einzustufen.

Bodendenkmiiler und andere Kulturgiiter sind aller Voraussicht nicht von dem Vorhaben be-
troffen.

In Bezug auf die Schutzgiiter ist insgesamt von geringen Auswirkungen durch die geplante Ande-
rung des Bebauungsplanes auszugehen.

Firstenzell, 08.09.2009
ARKT FURSTENZELL




Verfahrensvermerke:

Das Deckblatt Nr. 5 vom 19.03.2009 hat mit Begrindung vom 15.07.2009 bis
17.08.2009 im Rathaus Furstenzell o6ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit seiner
Auslegung wurden ortsiiblich durch Anschlag an den Gemeindetafeln am 07.07.2009
bekannt gemacht. Der Markt hat mit Beschluss vom 31.08.2009 dieses Deckblatt
gemal § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 Abs. 2 BayBO als Satzung beschlossen.

Furstenzell, 08.09.2009

anner

3. Burgermeister

Das Deckblatt wird mit dem Tage der Bekanntmachung gemafR § 10 Abs. 3 BauGB,
das ist am 08.09.2009 rechtsverbindlich. Das Deckblatt hat vom 08.09.2009 bis
23.09.2009 im Rathaus Furstenzell 6ffentlich ausgelegen. Der Satzungsbeschluss
des Deckblattes sowie Ort und Zeit seiner Auslegung wurden ortsiiblich durch
Anschlag an den Gemeindetafeln am 08.09.2009 bekannt gegeben.

Gemaf § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften des  Baugesetzbuches beim  Zustandekommen  eines
Bebauungsplans unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verletzung der in § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, im
Falle einer Verletzung des in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften tber
das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans sowie im Falle
von Abwagungsmangeln nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht schriftlich innerhalb
eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans gegeniiber der Gemeinde
unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 des Baugesetzbuches
uber die fristgemaRe Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fur
Eingriffe in eine bisher zulassige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und tber das
Erldschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Furstenzell, 24.09.2009
MARKT FURSTENZELL
u)c |
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Lehner
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Zusammenfassende Erkldarung nach § 10 Abs. 4 BauGB

Das Deckblatt Nr. 5 zum Bebauungsplan
“Wohnpark Ost 2 Bad Héhenstadt®
ist mit ortstiblicher Bekanntmachung am 08.09.2009 in Kraft getreten.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine Umweltprufung sowie die
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange
durchgefihrt (§ 2 Abs. 4, § 3 und 4 BauGB).

Es besteht die Verpflichtung, nach Rechtskraft des Bebauungsplanes eine
zusammenfassende Erklarung mit Angabe zur Art und Weise der Berlicksichtigung der
Umweltbelange, der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung sowie der
gepriften Planungsalternativen zu erstellen (§ 10 Abs. 4 BauGB).

1. Umweltbelange

| Belange der Umwelt Art und Weise der Beriicksichtigung
| nicht berthrt entfallt
2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung
Stellungnahmen Art und Weise der Beriicksichtigung
keine entfallt

3. Behérdenbeteiligung
Stellungnahmen | Art und Weise der Beriicksichtigung
Wasserwirtschaftsamt Deggendorf,
Servicestelle Passau:
Erweiterungsflache ist in der Planung fur die | Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
ordnungsgemale Niederschlagswasser- | und beachtet.

beseitigung nur zum Teil enthalten. In einer | Der geforderte Nachweis bezuglich der
Tektur ist noch der entsprechende Nachweis | ordnungsgeméaflen  Niederschlagswasser-
(Reserven ausreichend/Erweiterung erfor- | beseitigung ist vom ErschlieBungstrager zu
derlich) zu fuhren. erbringen.

Fur das Einleiten des Niederschlagswassers | Ebenso ist durch diesen die entsprechende
in den Aushamer Bach ist noch die | wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
wasserrechtliche Erlaubnis (kein
Gemeingebrauch!) zu beantragen.

4. Planungsalternativen

In den Abwagungsvorgang Bemerkungen
eingestellte Planungsalternativen
keine, nicht erforderlich entfallt

Aus den Bemerkungen ergeben sich die Grinde, warum diese Planungsvarianten nicht
weiter verfolgt wurden.

Furstenzell, 08.09.2009 IW,J\RKT FURSTENZELL
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