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BEBAUUNGSPLAN und GRUNORDNUNGSPLAN
Wohnpark Ost 4 Bad Hohenstadt , Deckblatt Nr.2

GEMEINDE: Markt Firstenzell
LANDKREIS: Passau
REGIERUNGSBEZIRK:  NIEDERBAYERN

Begrindung

Die Festsetzungen im Bebaungsplan sollen in einem Teilbereich ( Bauparzelle 13 ) geadndert werden.
Die Festsetzungen, insbesondere das Baufeld, der Haustyp und die ErschlieBung fir diesen Teilbereich
waren bislang abgestellt auf einen verbliebenen groen Kellertrakt des geplanten Kurzentrums.

Nachdem nun dieser Kellertrakt aus statischen und bautechnischen Griinden doch abgebrochen wurde,
sollen andere Festsetzungen fir eine Wiederbebauung dieses Teilbereiches getroffen werden.

Es soll nunmehr ein Baufeld fiir eine verdichtete Wohnbebauung in Form von Kettenh&usern
festgesetzt werden, das den urspringlich geplanten Baukérper des Kurzentrums im Prinzip aufzeigt,
wenn auch in differenzierter Form.

Der bisher zulassige Haustyp eines Einzelhauses soll ersetzt werden durch das Kettenhaus in einer
Hausgruppe.

Die zulassigen Nutzungen werden aufgrund der geplanten Parzeliengréen weiter eingeschrankt.

Die max. zulassige Grundflachenzahl bleibt gleich.

Eine grenzstandige Bebauung fiir Garagen und Wohnhauser wird durch die Festsetzung "abweichende
Bauweise " (a) ermdglicht. Dementsprechend entfallen an den Grundstiickgrenzen die sonst erforderlichen
Abstandsflachen.

Die Flachen far Garagen, Carports und Stellpladtze im Freien werden, abgestellt auf die Kettenhausbebauung,
neu festgesetzt.

Die ErschlieBung der geplanten Kettenhausbebauung soll iber eine private Wohnstrale erfolgen.

Damit bleibt die &ffentliche Verkehrserschliefung gegeniiber dem aktuellen Bebauungsplan unveréndert.

In dieser privaten Wohnstrafle soll auch die leitungsgebundene ErschlieBung (Sparten) erfolgen.
Dementsprechende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind parzellenbezogen grundbuchrechtlich zu vergeben.
Der Anschluss aller Sparten an die &ffentliche Systeme soll iber diese Privatstraie erfolgen.

Die Festsetzungen zur Baukdrpergestaltung, hier vor allem zuldssige Dachformen und Deckungsmaterialien,
werden angepafit.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Wohnpark Ost 4 Bad Hohenstadt bleiben von dieser
Deckblattanderung unberihrt und behalten ihre Gultigkeit.

Firstenzell, 12.08.2021
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