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Festsetzungen durch Planzeichen

Art der baulichen Nutzung
WA allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung
GRZ 0,3 zuléssiges HéchstmaB nach § 19 BauNVO
GFZ 0,6 zuléssiges HachstmaB nach § 20 BauNVO

an Zahl der méglichen VollgeschoBe nach Planeinirag
Baugrenzen, Bauweise
o offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baulinie

Baugrenze

Verkehrsflachen
Verkehrsfliche

: '_ Verkehrfltiche besonderer Zweckbestimmung
Verkehrberuhigter Bereich

St Stellplatz
Garage
i y  Einfahrishereich

Grinordnung
Bepflanzung
Béume zu pflanzen; Standort festgesetzt

Béume zu pflanzen; Standorivorschlag

Grinflachen
ffentliche Gronfidchen

Verkehrsgrin

| private Grinfltchen

Spielplatz
hier: Kurpark

Wasserflichen
Schutzgebiet fiir Quellwasser

Sonstige Planzeichen

M mmmME Celungsbereich
— % Abgrenzung der zuldssigen Hausform,
GeschoBizahl, bzw. Dachform
> Firstlinie
SD Saiteldach
Hinweise
—4 #—  bestehende Grundstiicksgrenze
/ 4
~~~~~~~~~~ geplante Grundsticksgrenze
105 Flurnummer
@ Parzellennummer
////”Tr// Hahenlinie
__4__ StroBen- bzw. Wegbreite

Bebauungsplan
Wohnpark West
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| Markt Furstenzell | A3.©3.2004

Beschlossen gem. § 10 BAUGB und Art. 91 Abs. 3 BayBO
in der Sitzung vom ... 08030045,

Bekanntmachungsvermerk

Die Anderung wurde ortsiblich durch Anschlag an der 1
Gemeindetafel am...AY.:03.3904 ... bekanntgemacht. |

Markt Furstenzell .
|

GemaB § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des Bau- |
gesetzbuches beim Zustandekommen eines Bebauungs- |
planes unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verletzung '
desin §214 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauGB bezeichneten |

| Verfahrens- und Formvorschriften nicht schriftlich inner-
halb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungs-
planes, oder im Falle von Abwagungsmangein nicht inner-
halb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebau-
ungsplanes gegenlber der Gemeinde geltend gemacht
worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder die
Mangel begrinden soll, ist darzulegen(§ 215 Abs.2 BauGB).
Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sovie .
| Abs. 4 des Baugesetzbuches (ber die fristgeméaBe Geltend-
| machung stwaiger Entschadigungsanspriche fir Eingriffe
in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungs-
plan und Uber das Erldschen von Entschadigungsan-
spriachen wird hingewiesen.
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Anderungen:

Die westlichen Grundstiicksgrenzen der- Parzellen H, | und P
werden um ca. 450 m nach Westen in Richtung der
GemeindeverbindungsstraBe  Flurnummer 104/2  verschoben.
Zusatzlich werden die Baugrenzen nach Westen erweitert.

Begrindung:

Aufgrund der tatsachlichen Grundsticksparzellierung kann eine
ordentliche Bebauung der Parzelle H nur durch die Erweiterung
des Grundstiickes und der Baugrenze nach Westen erfolgen.

Die Grundstiicksgrenzen und die Baugrenzen der Parzellen | und
P werden in diesem Sinne angepasst.

FUrstenzell, 29.12.2003

(J?{{? ) MARKT FURSTENZELL
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O. Planungsvoraussetzungen
Bebauungsplan mit integriertem Granordnungsplan Xia []nein
Ein Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
wird aufgestellt.
1. Vorhabenstyp
11 Art der baulichen Nutzung Xija [[nein
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet
(nach § 3 BauNVO) Art des Vorhabens:
oder um ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVvO). Bau eines EFH
1.2 MaB der baulichen Nutzung Xia [ nein
Die festgesetzte GRZ wird nicht grofier als 0,30 sein oder
die neu Uberbaute/versiegelte Flache wird weniger als 40 %
des Plangebiets betragen.
2. Schutzgut Arten und Lebensraume
2.1 Im Baugebiet liegen nur Flachen; die eine geringe Bedeutung Xia L[] nein
fiir Natur und Landschaft haben; Flachen hoherer Bedeutung,
wie:
e Flachen nach den Listen 1 b und 1 ¢ (s. Merkblatt Eingriffs-
reglung)
o Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte Il und {ll a BayNatSchG,
o« gesetzlich geschutzte Biotope bzw. Lebensstatten oder
Waldflachen, werden nicht betroffen
2.2 im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur Durch- Xija [nein
griinung und zur Lebensraumverbesserung (val. z.B. Art der MaBnahmen:
Listen 2 und 3 a) vorgesehen. Verbot von Sockel-
mauem
3. Schutzgut Boden
Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Mafinahmen Xia [nein
(vgl. z.B. Listen 2 und 3 a) begrenzt. Art der MaBnahmen:
- schichtgerechte
Lagerung
- versickerungsfahige
Belage
Est_ellt nach:

,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”

(Bayr. Staatsministerium fir Landesentwickiung
und Umweitfragen) 1 s:/bad hdhenstadt/deckblatt/deckblatt 7 checkliste.doc
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4. Schutzgut Wasser

41 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. Xia []nein
Erlauterung: Die Baukérper werden nicht ins Grund-
wasser eindringen.

42 Quellen und Quellfluren, wasserfiihrende Schichten (Handschicht- Xia [1nein
wasser) und regelmaBig tberschwemmte Bereiche (AuBenschutz)

bleiben unberthrt.

4.3 Im Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des

Wassers vorgesehen. Xija []nein
Erlauteruna: Art der MaBnahmen:
Eine moglichst flachige Versickerung, z.B. durch begriinte wasserdurch-
Fiachen oder Versickerungsmulden, wird gewahrleistet lassige Belage

; private Verkehrsflachen und Stellplatze erhalten
wasserdurchlassige Belage.

5. Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen
und zugehérige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet. Xia [1nein

Erfauterung:
Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein

zugehoriges Kaltluftentstehungsgebiet maBgeblich beeintrachtigt.

6. Schutzgut Landschaftsbild

6.1 Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an: Xija [nein

6.2 Die Planung berticksichtigt exponierte und fur das Land-
schaftsbild oder die naturgebundene Erholung bedeut-
same Bereiche. Xija []nein

Erlauteruna:

Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Hohenricken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschatfts-
pragende Elemente (z.B. Kuppe mit Kapelie 0.a.; mabBgebliche
Erholungsraume werden bertcksichtigt.

Erstellt nach:
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”

(Bayr. Staatsministerium far Landesentwicklung
und Umweltfragen) 2 s:/bad hohenstadt/deckblati/deckblatt 7 checkliste.doc
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6.3  Einbindung in die Landschatft: XKja [nein
Fir die landschaftstypische Einbindung sind geeignete Art der MaBnahmen:
MaBnahmen vorgesehen (z. B. Ausbildung eines grinen Eingriinung mit
Ortsrandes, vgl. z.B. Liste 4). standortheimischen

Geholzen

(Sind alle Fragen mit ,,ja* beantwortet, besteht kein weiterer

Ausgleichsbedarf!)

aufgestelit, 39 12 03 FUrstenzell, 29.12.2003
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_Erst_hellt nach: )
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”

(Bayr. Staatsministerium fir Landesentwickiung
und Umweltfragen) 3 s:/bad hohenstadt/deckblatt/deckblatt 7 checkliste.doc



	SKM_C300i26042915370
	SKM_C300i26042915371

