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Festsetzungen durch Planzeichen
Art der baulichen Nutzung

WA allgemeines Wohngebiet
Maf3 der baulichen Nutzung
GRZ 0,3 zuléssiges HéchstmaB nach § 19 BauNVO
GFZ 0,6 zulassiges HochstmaB nach § 20 BauNVO
an Zahl der méglichen VollgeschoBe nach Planeintrag
Baugrenzen, Bauweise
o offene Bauweise
éti nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig
Baulinie
Baugrenze
Verkehrsfléchen
Verkehrsfltiche

:I Verkehrfiéiche besonderer Zweckbestimmung
Verkehrberuhigter Bereich

St Stellplatz
Go Gorage
y-m———— vy  Einfahrishereich
Grinordnung
Bepflanzung

. Béume zu pflanzen; Standort festgesetzt
. Béume zu pflanzen; Standortvorschlag

Grinflachen
offentliche Grinfléchen

u Verkehrsgriin

private Grinflachen

Spielplatz
E;:j hier: Kurpark

Wasserflachen

m Schutzgebiet fir Quellwosser

Sonstige Planzeichen

mmmmm GCeltungsbereich
Abgrenzung der zuldssigen Hausform,

GeschoBzaohl, bzw. Dachform
&——>  Firstlinie
SD Satteldach
Hinweise
H bestehende Grundstiicksgrenze
********** geplante Grundsticksgrenze
105 Flurnummer

Parzellennummer

— " Hshenlinie
el Siraflen- baw. Wegbreite

Bebauungsplan WENZL+HUBER
Wohnpark West
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Beschlossen gem. § 10 BAUGB und Art. 91 Abs. 3 BayBO
in der Sitzung vom .. Q6. 2S5, #00Y

Markt Firstenzell | AL. 0%, &

Bekanntmachungsvermerk

Die Anderung wurde ortsiblich durch Anschlag an der
Gemeindetafel am.. A%...0.%.:. 4094 bekanntgemacht.

Markt Flrstenzell

GemaB § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des Bau-
gesetzbuches beim Zustandekommen eines Bebauungs-
planes unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verletzung
desin §214 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften nicht schriftlich inner-
halb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungs-
ptanes, oder im Falle von Abwagungsmangeln nicht inner-
halb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebau-
ungsplanes gegenuber der Gemeinde geltend gemacht
worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder die
Méngel begrinden soll, ist darzulegen(§ 215 Abs.2 BauGB).
Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 des Baugesetzbuches Uber die fristgemaBe Geltend-
machung etwaiger Entschadigungsanspriche fur Eingrifie
in eine bisher zulassige Nutzung durch diesen Bebauungs-
plan und Uber das Eridschen von Entschadigungsan-
sprichen wird hingewiesen.
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Deckblatt Nr. 4 zum Bebauungsplan
+Wohnpark West, Bad Héhenstadt”

Anderungen:

Die nordlichen Baugrenzen der Parzellen A, B, C und D werden
bis auf 10m an die nordliche Grundsticksgrenze dieser Parzellen
erweitert, gleichzeitig wird das Baurecht im Stden im Bereich der
Wohngebaude um ca. 6m reduziert.

Begrindung:

Durch Bau der ErschlieBungsstraBe entstand auf deren Nordseite
(Bereich Parzellen A — D) eine steile Bdschung. Die bestehende
stdliche Baugrenze befindet sich genau auf der
Boschungskrone.

Zur optimalen Ausnutzung der Parzellen A-D soll das Baurecht in
den nordlichen Grundstiicksteil erweitert werden, um eine
nordseitige Bebauung und Gartenflachen im Suden zu
ermaoglichen.

Die Ricknahme der Baugrenze im Suden erfolgt, um die
(iberbaubare Flache in Grenzen zu halten.

‘ Fiirstenzell, 08.03.2004
™ x MARK/[ FURSTENZELL
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O. Planungsvoraussetzungen
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ja [1nein
Ein Bebauungsplan mit integriertern Grinordnungsplan
wird aufgestelit.

1. Vorhabenstyp

1.1 Art der baulichen Nutzung Xija [ nein
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet
(nach § 3 BauNVvO) Art des Vorhabens:
oder um ein aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO). Bau von EFH, DH
12  MaB der baulichen Nutzung ja []nein

Die festgesetzte GRZ wird nicht grofier als 0,30 sein oder
die neu Uberbaute/versiegelte Flache wird weniger als 40 %
des Plangebiets betragen.

2. Schutzgut Arten und Lebensraume
2.1 Im Baugebiet liegen nur Flachen; die eine geringe Bedeutung X ja [ ] nein

fir Natur und Landschaft haben; Flachen hoherer Bedeutung,
wie:
e Flachen nach den Listen 1 b und 1 ¢ (s. Merkblatt Eingriffs-

reglung)
e Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte lll und il a BayNatSchG,

gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder
Waldflachen, werden nicht betroffen

[ ]

2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur Durch- Xija []nein
grinung und zur Lebensraumverbesserung (vgl. z.B. Art der MaBnahmen:
Listen 2 und 3 a) vorgesehen. Verbot von Sockel-
mauern

3. Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaBnahmen Xija [nein
(vgl. z.B. Listen 2 und 3 a) begrenzt. Art der MaBnahmen:
- schichtgerechte
Lagerung
- versickerungsfahige
Belage
E_rstellt nach: - o

_Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”

(Bayr. Staatsministerium fr Landesentwickiung
und Umweltfragen) s+/ hoehen/deckblatter/verw/wohnpark west db4 checkliste.doc
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4. Schutzgut Wasser

4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. Xija []nein
Erlauterung: Die Baukarper werden nicht ins Grund-
wasser eindringen.

4.2 Quellen und Quelifluren, wasserfiihrende Schichten (Handschicht- Ddija [[nein
wasser) und regelmaBig Gberschwemmte Bereiche (AuBenschutz)
bleiben unberdhrt.

4.3 Im Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des
Wassers vorgesehen. Xija []nein
Erlauteruna: Art der MaBnahmen:
Eine moglichst flachige Versickerung, z.B. durch begrinte wasserdurch-
Flachen oder Versickerungsmulden, wird gewahrleistet lassige Belage

; private Verkehrsflachen und Stellplatze erhalten
wasserdurchlassige Belage.

5. Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen
und zugehdrige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet. Xia [nein

Erlauterund: _
Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein
zugehdriges Kaltluftentstehungsgebiet maBgeblich beeintrachtigt.

6. Schutzgut Landschaftsbild

6.1 Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an: Dija [nein

6.2 Die Planung beriicksichtigt exponierte und fur das Land-
schaftsbild oder die naturgebundene Erholung bedeut-
same Bereiche. Xija []nein

Erlauterung:

Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Hoéhenriicken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschafts-
pragende Elemente (z.B. Kuppe mit Kapelle o.a.; maBgebiiche
Erholungsraume werden berlcksichtigt.

Erstellt nach:
Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”

(Bayr. Staatsministerium fir Landesentwickiung
und Umweltfragen) s:/ hoehen/deckblatter/verw/wohnpark west db4 checkliste.doc
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6.3 Einbindung in die Landschatft: Xia [nein
Fur die landschaftstypische Einbindung sind geeignete Art der MaBnahmen:
MaBnahmen vorgesehen (z. B. Ausbildung eines grunen Eingrinung mit
Ortsrandes, vgl. z.B. Liste 4). standortheimischen
Geholzen

(Sind alle Fragen mit ,ja* beantwortet, besteht kein weiterer

Ausgleichsbedarf!) .
Vornbach, 29.12.2003 Firstenzell, 29.12.2004
aufgestellt, MARI{T FURSTENZELL
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Erstellt nach:
Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”
(Bayr. Staatsministerium fir Landesentwicklung

und Umweltfragen) s:/ hoehen/deckblatterverw/wohnpark west db4 checkliste.doc
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