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Die textlichen Festsetzungen (Teil B), die Begriindung zum Grinordnungsplan (Teil D), das
Umweltgutachten (Teil E) sowie der umwelttechnische Bericht beziglich Larmschutz (Teil
F) zum Deckblatt 2 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Am Zeller Bach” vom
20.11.2008 behalten unverandert ihre Giltigkeit.

Die Begriindung zum Bebauungsplan (Teil C) zum Deckblatt 2 wird wie folgt erganzt:

Der Marktgemeinderat hat im Rahmen des stédtebaulichen Vertrages mit der Firma MIC
bereits auf die urspriinglich geforderte Aufweitung des Einmiindungsradius des
Doktorweges in die Holzbacher StraRRe verzichtet. Der Bebauungsplan ,,Am Zeller Bach”
wurde daher in diesem Bereich an die tatsichlichen Grundstlicksgrenzen angepasst.

Desweiteren soll die mit Deckblatt Nr. 2 festgesetzte Larmschutzwand im stdwestlichen
Bereich des Flurstiicks 58/2 in der Ldnge um 8,30 m reduziert werden, um eine
rickwirtige ErschlieRung des Restgrundstiicks der Grundstickseigentimerin zu
ermoglichen. Als Ersatz fur die Reduzierung der festgesetzten Lérmschutzwand soll an der
westlichen Grundstiicksgrenze zur Flurnummer 59/2 eine solche mit einer Lange von 10 m
errichtet werden. Die maximal zulissige Wandhdhe beider Larmschutzwénde ist auf 3,00
m festgesetzt. Die entstehende Einfahrtsoffnung ist mit einem Tor zu schliefden. Nach
Aussage des Ing.-Biiros GeoPlan, welches das Schallschutzgutachten im Zuge des
Deckblatts Nr. 2 erstellt hat, werden dann die Vorgaben des Bebauungsplanes hinsichtlich

des Schallschutzes eingehalten.
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Abb. 2: Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise
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Planungsvoraussetzungen
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan wird aufgestelit
(differenzierte Bearbeitung des Grinordnungsplans nach Art. 3 Absatz 2 - 4

BayNatschG}.

Vorhabenstyp

Art der baulichen Nutzung
Es handelt sich beirn Vorbiaben um ein reines Wohngebiet (nach §3 BauNvaO),

ein algemeinas Wohngebiet (nach § 4 BauNvQ)?

Maf3 der baulichen Nutzung
Die festgesetzte oder berechnete GRZ wird nicht gréfer als 0.3 sein.
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2. Schutzgut Arten und Lebensréume

2.1 Im Baugebiet liegen nur Fidchen, die eine geringe Bedeutung fir Natur %a L nein !
und Landschaft haben; Blachen hoherer Bedeutung, wie
» Flachen nach den Listen Th und 1c (siehe Anhang),
» Schutzgebiste im Sinne der Abschritte i und lila BayNatSehG, |
« Gesetzlich geschiitzte Biotope baw. Lebensstatten oder Walditdchen,
werden nicht betroffen.

2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete Mainahmen zur Durchgrinung und zur h" fa  Jinein ¢
Lebensraumverbesserung (vgl. z. B. Listen 2 und 3a) vorgesahen. Art dder MaBnahmen: / !
VaMiphnblachhchy
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3. Schutzgut Boden

|
Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MalBnahmen )ﬁlja [ nein !
(vl 2. B. Listen 2 und 3a) begrenzt. Aft} c:emzaﬁrsahmen: i
ferisesc|

Ver(eacls ;6 !

4. Schutzgut Wasser

¥

41 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. }(g’a o] TSI
Erlduterung: Die Baukérper werden nicht ins Grundwasser eindringen. ;
42  Quelen und Quelliuren, wasserfiihrende Schichten (Hangschichtwasser) ;fja 2 neiny |
und regelmnig Ubarschwernmite Bereiche {(Auenschutz) bleiben unberUh, !
}
43  im Baugebiet sind geeignete MafBnahmen zum Schutz des Wassers ,ﬁ a I} nein !
vorgesehen. :&nder Maloahmers !
Erlauterung: Eine moglichst fidchige Varsickerung, z. B. durch begrinte ;V" 4, Z’?‘NJ ,{ﬁﬁr"-f
Fiachen oder Versickerungsmulden, wird gewihrieistet; private Verkehrsfidchen T, A }
Viicht Ler ity

urkd Steliplédtze erhalten wasserdurchiassige Belége.

5. Schutzgut Luft/Klima

Bei der Flanung des Baugebistes wurde auf Frischiuftschneisen und /‘;\J A L4 nain
2ugehdrige Kaltiuftentstehungsgebiete geachiet,
Eriauterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischiuftschnelse noch !
ein zugehdriges Kaltiuftentstehungsgebiet mafgeblich beeintrdchtigt. g

6. Schutzgut Landschaftsbild

8.1 Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an. }3 ]é qnein
8.2 Die Planung ber(icksichtigt expenierte und flr das Landschaftsbild oder die ;}"x i nein

naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.

Erduterung: Das Baugebiet beeintréchiigt weder exponierte, weithin sichtbare |

Hherricken/Hanglagen noch kulturhistorische baw. landschaftspragende :

Slemente (z. B, Kuppe mit Kapelle o. &); maBgebliche Erholungsrdume werden |
|
|

berlicksichtigt.
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Sind alle Fragen mit ,ja bean-tht kein weiterer Ausgleichsbedarf! |
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6.3 Enbindung in die Landschaft:
Fur die landschafistypische Einbindung sind geeignete Mafnahrmen
vargesshen ( z. B. Ausbiidung eines griinen Ortsrandes, vgh z. B, Uiste 4).




Verfahrensvermerke

Der Markt hat mit Beschluss vomak.08.208das Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan ,Am Zellerbach”
gemaR § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 Abs. 2 BayBO als Satzung beschlossen.

3. Biirgermeister

Der Satzungsbeschluss des Deckblattes Nr. 3 sowie Ort und Zeit seiner Auslegung wurden ortstblich durch
Anschlag an den Gemeindetafeln am L4200 bekannt gegeben. Das Deckblatt Nr. 3 wird mit dem
Tage der Bekanntmachung gemaB § 10 Abs. 3 BauGB, das ist am QA4 rechtsverbindlich.

GemaR § 215 Abs. 1 BauGB ist eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des BauGB beim
Zustandekommen eines Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verletzung der in § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, im Falle einer Verletzung
des in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften tiber das Verhltnis des Bebauungsplans und des
Flichennutzungsplans sowie im Falle von Abwéagungsmangeln nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht
schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegentiber der Gemeinde
unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB (iber die fristgeméfe Geltendmachung
etwaiger Entschadigungsanspriiche fur Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungs-
plan und tber das Erldschen von Entschadigungsansprichen wird hingewiesen.
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