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ANWENDUNG DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSREGELUNG

1. Anlass

Die Gemeinde Firstenzell beabsichtigt die Anderung der Bebauungspldne “Sondergebiet
Einzelhandel" und "Medizinisches Kompetenzzentrum an der Passauer StraRe" im Nordosten

von Firstenzell.
Dem bestehenden Einkaufsmarkt "Lidl" soll durch die geplanten Bebauungsplanénderungen

die Moglichkeit einer Gebaudeerweiterung geboten werden.

Mit der zusdtzlich geplanten baulichen Nutzung der Flachen ist eine verstarkte
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft zu erwarten. Diese unvermeidbaren
Beeintrachtigungen sind auszugleichen, soweit die geplanten Eingriffe nicht bereits vor der

Anderung der Bebauungspléne zuléssig waren.
Fir die Teilflachen der Flur-Nr. 199/6, 199/5 und 201, Gemarkung Firstenzell, sind im Rahmen

der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung die geplanten Eingriffe durch  6kologische
Aufwertung zu kompensieren.

2. Bestandsaufnahme fiir die Teilflichen der Flur-Nr. 199/6, 199/5 und 201
Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

Die Flur-Nr. 199/6 und 199/5 befinden sich sidéstlich des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans "Sondergebiet Einzelhandel”.

Die, in den neuen Geltungsbereich einzubeziehende Flache betragt ca. 205 gm (Flache 1
gemal Lageplan).

Die Flache wird derzeit genutzt als Privatgarten, Uberwiegend mit Rasenflachen, einer
einreihigen Zierstraucher-Hecke in Flur-Nr. 199/6 und einem Garten-/Gerétehaus.

‘Die Flur-Nr. 201 befindet sich stdwestlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
"Sondergebiet Einzelhandel® und liegt zT. im Geltungsbereich des Bebauungsplans
"Medizinisches Kompetenzzentrum an der Passauer Strafle".

Die, durch die Geltungsbereichserweiterung "Sondergebiet Einzelhandel” beeintrachtigte
Flache betréagt ca. 473 gm (Flachen 2 und 3).

Derzeit wird oben genannte Flache als Acker genutzt. Ca. 343 gm der Flache werden jedoch
gemaR Bebauungsplan "Medizinisches Kompetenzzentrum an der Passauer Stralle" mit einer
anderen Nutzung geplant: ca. 223 gm als Grinflache/unversiegelte Feuerwehrzufahrt
(Flachen 2a und 2b) und ca. 120 gm als Ausgleichsfléche (Fléche 2¢)

Die Flichen sind auf Grund ihrer Lage, ihrer Nutzung und ihres Vegetationsbestandes gem.
Liste 1a 'Bedeutung der Schutzgiter' (aus: (1) "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft -
Eingriffsregelung  in  der Bauleitplanung”,  Hrsg.:  Bayerisches Staatsministerium  fir
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Landesentwicklung und Umweltfragen) in Kategorie | -Gebiet mit geringer Bedeutung fiir Natur
und Landschaft, unterer Wert , die 120 gm Ausgleichsflache in in Kategorie Il -Gebiet mit
hoher Bedeutung fiir Natur und Landschaft, unterer Wert einzuordnen

Die Flachenzuordnung ist in beiliegendem Lageplan nachzuvoliziehen.

Geplante Nutzung
Geplante Nutzung - Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs

Die Fiachen werden im Bebauungsplan als 'Sondergebiet’ mit einer festgesetzten GFZ von 0,6
ausgewiesen.

Die Eingriffsschwere ist gemaR ‘Abb 7. Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren'
(aus: (1)) als Typ A, Flachen mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad festzulegen.

Da die, entlang der sudlichen Grenze festgelegte Heckenpflanzung keine negative
Beeintrachtigung des derzeitigen (Ackernutzung) bzw. geplanten (Grunflache/unversiegelte
Feuerwehrzufahrt) Zustand darstellt, ist diese Flache in der Grofe von ca. 230 qm nicht zu

bilanzieren (Flachen 3a und 2a).

Geplante Nutzung - Weiterentwicklung der Planung
Vermeidungsmafinahmen

Die geplante Erweiterungsflache des Sondergebiets ist aus okologischer Sicht unbedeutend.
Der geplante Baukérper schmiegt sich an den Bestand an, und tieft sich in die Landschaft
ein. Zuséatzliche ErschlieBungsmafnahmen sind nicht nétig.

Die gewahlten Fléchen spielen fir das Landschaftsbild eine untergeordnete Rolle.

Okologisch bedeutsame Flachen werden durch die Ausweisung von mdoglichen Baufldchen
nicht betroffen.

Der zu beseitigende Gehdlzbestand ist nicht erhaltenswirdig.

Ein eingrinende Heckenpflanzung entlang der stdlichen Grenze wird festgesetfzt, ebenso

eine Baumreihe im Sidosten.

Es erscheint angemessen, fir die nicht vermeidbaren Eingriffe gemall ‘Abb 7. Matrix - zur

Festlequng der Kompensationsfaktoren' aus (1) einen Kompensationsfaktor von 0,3 festzulegen.
Fur die geplante Ausgleichsflache auf Flur-Nr. 201 wird jedoch ein Kompensationsfaktor von

1,0 anzusetzen.

Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsfldchen

Aufgrund der Bedeutung der Schutzglter innerhalb des Plangebietes (vgl. Punkt 2) und
aufgrund der Zuordnung der Planung in den entsprechenden Eingriffstyp (vgl. Punkt 3) ergibt
sich folgende Flachenbewertung:

Al Garten/Grunflache/Feuerwehrzufahrt
Flachen 1 + 2b + 3b 328 gm X 0,30
Alll  Ausgleichsflache Fléche 2¢ 120 gm X 1,00

98 gm
120 gm

Es ergibt sich somit ein Kompensationsbedarf von ca. 218 gm.



X - I NS

5. Auswahl geeigneter Flachen und AusgleichsmaBnahmen
Die erforderliche Ausgleichsflichen werden auf dem Grundstick des ehemaligen
Munitionsdepot in Altenmarkt, Flur-St. 703/12 Gemarkung Altenmark, von der Gemeinde
Fiirstenzell zur Verfligung gestellt.
In Anlehnung an die Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung im Rahmen des
Bebauungsplans "Medizinisches Kompetenzzentrum an der Passauer Strale" ist die
Pflanzung von Waldmantelflichen mit vorgelagertem Waldsaum anzustreben.
Der Anerkennungsfaktor der okologischen Aufwertung dieser Fléche kann in dieser
naturrdumlichen Situation und dieser FlachengréRe mit 1.5 festgesetzt werden.
Fiir den errechneten zu kompensierenden Ausgleich von 218 gm missen demnach ca. 150
qm Ausgleichsfldche zur Verfligung gestellt werden.
aufgestellt Passau, 26:69:05~ Peter Kitzmuller Dipl.Ing. Landschaftsarchitekt
Freier Sachverstandiger fur Baumkontrolle und Baumwertermittiung
Mittelstrale 1, 94043 Passau, T 0851-46747, F 41321, p.kizmueller@gmx.de
Literatur: - Leitfaden des Bayerischen Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen "Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung”, 2003
- "Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung mit Erlauterungen zum Okokonto”,
Busse/Dirnberger/Prébstl/Schmid, 2001
Firstenzell, 09.02.2006 7. MARKT FURSTENZELL
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UMWELTBERICHT

1. Einleitung

Die Gemeinde Firstenzell beabsichtigt die Anderung der Bebauungsplane "Sondergebiet
Einzelhandel" und "Medizinisches Kompetenzzentrum an der Passauer Strafle" im Nordosten

von Flrstenzell.
Dem bestehenden Einkaufsmarkt “Lidl" soll durch die geplanten Bebauungsplandnderungen

die Méglichkeit einer Geb&udeerweiterung geboten werden.

Mit der zusstzlich geplanten baulichen Nutzung der Flachen ist eine verstérkie
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft zu erwarten.

Betroffen sind Teilflachen der Flur-Nr. 199/7, 199/6, 199/5 und 201, Gemarkung Firstenzell.

Die geplante Erweiterung des Sondergebiets Einzelhandel betrégt ca. 588 gm, wobei durch
Auswirkungen in die Flache des Bebauungsplanes "Medizinisches Kompetenzzentrum an der
Passauer Stralte" insgesamt ca. 678 gm betroffen sind.

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der
' Umweltauswirkungen

2.1 _Schutzgut Mensch

Bestand: Durch die Ver- und Entsorgung des Einkaufsmarktes werden Uberwiegend

Larmemissionen verursacht. Die Anlieferung erfolgt auch nachts.
Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden Ackerflache erfolgen Emissionen in Form von

Staub und Traktorenlarm.
Geringe Staub-, Abgas und Lérmbelastung werden durch den an der, der Erweiterungsfléche

entgegengesetzt liegenden PKW-Parkplatz verursacht.
Baubedingte Auswirkungen: Geringe Belastungen durch Bauldrm und -staub

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen: Die zukinftige Emissionen entsprechen
denen des Bestands. Eine zu vernachléssigende geringe Erhdhung ist dadurch zu erwarten,
dass sich die Emissionsquellen ca. 10m nach Osten und ca. 3m nach Westen verschieben.
Die Parkplatzflachen werden nicht erweitert

Quellen: - Entwurfsplanung Einkaufsmarkt
- ortliche Bestandsaufnahme
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Schutzgut Fauna und Flora

Bestand: Die siidéstliche Teilflache in einer GréRenordnung von ca. 205 gm wird derzeit als
Privatgarten genutzt, Gberwiegend mit Rasenflachen, einer einreihigen Zierstraucher-Hecke in

Flur-Nr. 199/6 und einem Garten-/Geréatehaus.
Die siidwestliche Flache mit einer GréRe von ca. 473 qm liegt z.T. im Geltungsbereich des

Bebauungsplans "Medizinisches Kompetenzzentrum an der Passauer Strafe" und wird
derzeit als Ackerfliche genutzt. Eine ca. 3 m breite Abtragsb6schung entlang des
bestehenden Einkaufsmarktes ist als Feldhecke mit standortgerechten Strauchern bepflanzt,
Alter ca. 4 Jahre. Die Hohe der Hecke betragt ca. 3 (-4)m. In der Hecke und ostlich des
Gebsudes stehen einzelne Hainbuchen und Spitzahorn mit einem Stammdurchmesser bis 15

cm und einer Hohe bis 5 m.

Baubedingte Auswirkungen: Verlust und Stérung von belebtem Boden durch
BaumaRnahmen, Rodung der Feldhecke und einzelner Baume

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:
Verlust von belebtem Boden, keine Auswirkungen auf Biotope oder Biotopverbundsysteme,

Ersatz des Gehélzbestands durch Festschreibung im Bebauungsplan

Quellen: - ortliche Bestandsaufnahme
- Entwurf Deckblatt Bebauungsplan

Schutzgut Boden

Bestand: Mutterboden im Bereich des Privatgartens und der Feldhecke in einer Stérke von

ca. 20-30 cm, in den Ackerflachen bis 50cm.
Der anstehende Boden ist als 16B- und lehmhaltig einzustufen.

Baubedingte Auswirkungen: Beseitigung von anstehendem Mutter- und Oberboden

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:
Versiegelungen von Flachen im Rahmen der BauNVO verbunden mit dem Verlust von

wertvollen landwirtschaftlichen Béden.

Quellen: -  Argragstrukturelle Rahmenplanung fir Niederbayern
- Entwurf Deckblatt Bebauungsplan
- ortliche Bestandsaufnahme

Schutzgut Wasser

Bestand: Oberflichenwasser ist von der Umwandlung nicht betroffen, Niederschlagswasser

kann derzeit versickern.
Die Hohe des Grundwasserspiegels ist nicht bekannt. Quellen oder Brunnen sind in diesem

Bereich jedoch nicht anzutreffen.
Baubedingte Auswirkungen: keine Auswirkungen

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:
Versiegelungen von Flachen im Rahmen der BauNVO, die Entwésserung des anfallendes
Wassers erfolgt tiber bestehende Leitungssysteme, Beeintréchtigungen des Grundwassers

sind nicht zu erwarten.

Quellen: - miundliche Aussagen AB Mitschelen und Gerstl, Passau
- ortliche Bestandsaufnahme
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2.6

2.7

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Bestand: die Fliache hat aufgrund ihrer geringen GroRe, ihrer Lage und ihrer Vegetation nur
beschrankten Einfluft auf Klima und Lufthygiene '

Baubedingte Auswirkungen: Staubentwicklung ist durch Bautatigkeit zu erwarten

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Es sind kleinfiachig wirksame Erwdrmungen zu erwarten. Aufgrund der geringen
Flachenausdehnung, der im Bebauungsplan festgesetzten Neupflanzungen und der weiterhin
mdéglichen Durchluftung sind die klimatische Beeintrachtigungen nicht von Bedeutung.

Quellen: - Entwurf Deckblatt Bebauungsplan
- driliche Bestandsaufnahme

Schutzgut Landschaft

Bestand: Die Flache liegt auf einer leichten Kuppe nérdlich von Furstenzell und ist flrs
Landschaftsbild wirksam. Eine besondere Bedeutung fiir Freiraumnutzung und Erholungswert

ist nicht gegeben.

Baubedingte Auswirkungen: keine Auswirkung

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Ein ca. 3 m breiter Streifen der Kuppe wird abgetragen, das neue Geb&ude tieft sich in die
Landschaft ein. Aufgrund der Tatsache, dass die geplante Bebauung nur einen Anbau an
einen Bestand darstellt und durch die im Bebauungsplan festgelegten Neupflanzungen ist die
MaRnahme mit keiner wesentlichen Beeintréchtigung der Landschaft verbunden.

Quellen: - ortliche Bestandsaufnahme

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand: Kultur- und Sachgliter sind nicht vorhanden.

Baubedingte Auswirkungen: keine Auswirkungen

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen: keine Auswirkungen

Quellen: - 6rtliche Bestandsaufnahme



Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfithrung des Projekts

Wie die Bewertungen der Umweltauswirkungen zeigen, sind bei der geplanten Erweiterung
des Bebaungsplans "Sondergebiet Einzelhandel" Uberwiegend geringe oder maBige

Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter zu erwarten.
Eine Nichtdurchfiihrung der MaBnahmen wirde zwar eine geringere Versiegelung des Grund
und Bodens bedeuten, die Lebensqualitat fiir Mensch, Tier und Pflanze ware aber nicht

splirbar besser.

Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich

Bei der Deckblattianderung des Bebaungsplans "Sondergebiet Einzethandel" wurden folgende

Mafnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich getroffen, um die negativen

Auswirkungen auf die Schutzgiiter zu minimieren:

- die bauliche Erweiterung schlieRt sich an den Geb&udebestand an und tieft sich ins
Gelande ein

- es sind keine zusatzlichen ErschlieRungsmafiinahmen notwendig

- Neupflanzungen sind im Bebauungsplan festgesetzt

- eine Ausgleichsflachenermittiung wurde durchgefuhrt

Alternative Planungsansatze

Aufgrund der bestehenden Baukdrper, deren inneren Logistik und des geringen
Flachenverbrauchs der Neuplanung erscheint es unwahrscheinlich durch die Untersuchung
von Alternativen bessere Losungsanséatze zu finden.

Methodik und technisches Verfahren

Vorliegende Planungen und Erhebungen werden durch Bestandsaufnahmen vor Ort und
einem Gesprache mit dem Architekturblro Mitschelen und Gerstl, Passau erganzt. Auf die
Auflistung der verwendeten Literatur im Anhang wird verwiesen.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung erfolgt verbal argumentativ, die

zusammenfassende Darstellung als Matrix.
Auf intensive Felduntersuchungen (detaillierte Bestandsaufnahme von Fauna und Flora,

Bodenanalyse, Larmmessungen) wurde aufgrund der Geringfugigkeit der MaRnahme
verzichtet.

Hinweise zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
Es wird empfohlen, in spatestens 5 Jahren und dann im Abstand von ca. 3 Jahren zu prifen,

ob unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen eingetroffen sind, z.B. erweist sich die
Anlieferung als duRerst Iarmintensiv oder die Mlllagerung erfolgt ungeordnet



8. Zusammenfassung

Die Erweiterung des Bebauungsplans "Sondergebiet Einzelhandel" stelit einen Eingriff in die
Natur und Landschaft von Fiirstenzell dar. Durch die getroffenen Mafnahmen der Vermeidung
und der Verminderung, durch Festsetzungen von Neupflanzungen und durch die Festlegung
Ausgleichsmafnahmen kann folgende Prognose (ber die Entwickiung des

von

Umweltzustandes bei Umsetzung der geplanten Bauleitplanung abgeleitet werden.
Schutzgut Mensch Fauna und Boden Wasser Klima/ Land- Kultur- und

Lirm/Erholung | Flora Lufthygiene schaftsbild | Sachglter

Baubedingte maiig maig hoch keine gering keine keine
Auswirkungen
Anlagebedingte maig - | gering. gering gering gering mésig keine
Auswirkungen
Betriebsbedingte | maRig gering gering gering gering maBig keine
Auswirkungen

Bewertung der Umweltauswirkungen verbal argumentativ
zunehmend negative Intensitét der Auswirkung durch verwendete Pradikate:
positive - keine - geringe - méRige - hohe Auswirkung

Die Ubersicht zeigt, dass (iberwiegend geringe bis maRige Auswirkungen auf die Schutzguter
2u erwarten sind. Hohe Auswirkungen sind durch die zusétzliche Versiegelungen des Bodens

gegeben.
aufgestellt Passau,-26:69:05- Peter Kitzmuller Dipl.Ing. Landschaftsarchitekt
Freier Sachverstandiger fiir Baumkontrolle und Baumwertermittiung
MittelstralRe 1, 94043 Passau, T 0851-46747, F 41321, p.kizmueller@gmx.de
Literatur: - Leitfaden des Bayerischen Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen -

"Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”, 2003

- "Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung mit Erlduterungen zum Okokonto",
Busse/Dirnberger/Probstl/Schmid, 2001

- Agrarstrukturelle Rahmenplanung fir den Regierungsbezirk Niederbayern

- - Bebauungsplan "Sondergebiet Einzelhandel”
- Bebauungsplan "Am medizinischen Kompetenzzentrum an der Passauer Strale" mit Eingriffsregelung
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