Erganzung textl. Festsetzungen fir die Parzellen Nr.

0,7 Baudichte 57, 57 a, 58 und 75
0,71 Wohnungen je Gebaude KB
pro Wohngebaude sind max. 2 Wohneinheiten zulassig. DEC LATT NR. 43
ZUM BEBAUUNGSPLAN
0,72 Garagen je Gebaude ! PFALSAUERWEG 1V
Je Gebaude sind mind. 2 Garagen ( Stellplatze ) MARKT FURSTENZELL
LANDKREIS PASSAU

bzw. mind. 2 Stellplatze je Wohneinheit zu errichten.

FURSTENZELL , den 08. 03. 2004
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1. BlUrgermelster

BEKANNTMACHUNGSVERMERK:
DIE ANDERUNG WURDE ORTSUBLICH
DURCH ANSCHLAG AN GEMEINDETAFEL
AM kq AOCUBEKANNTGEMACHT.
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~ 1. Blrgermaeister

U MIT SCHREIBEN VOM
GEMASS § 11
ECHTSAUFSICHT-

LICH UNBEDENKLIC
WORDEN.
FURSTENZELL, DEN

GEMASS § 215 ABS. 1 DES BAUGESETZBUCHES IST EINE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN DES
BAUGESETZBUCHES BEIM ZUSTANDEKOMMEN EINES BEBAUUNGSPLANES UNBEACHTLICH, WENN SIE IM FALLE EINER
VERLETZUNG DES IN § 214 ABS. 1 SATZ 1 UND 2 BAUGB BEZEICHNETEN VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN NICHT
SCHRIFTLICH INNERHALB EINES JAHRES SEIT BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES GEGENUBER DER GEMEINDE
GELDEND GEMACHT WORDEN SIND, ODER IM FALLE VON ABWAGUNGSMANGELN NICHT INNERHALB VON SIEBEN JAHREN SEIT
BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES GEGENUBER DER GEMEINDE GELTEND GEMACHT WORDEN SIND. DER
SACHVERHALT DER DIE VERLETZUNG ODER DIE MANGEL BEGRUNDEN SOLL, IST DARZULEGEN ( § 215 Abs. 2 BAUGB ).

AUF DIE VORSCHRIFTEN DES § 44 ABS. 3 SATZ 1 UND 2 UND DES ABS. 4 DES BAUGESETZBUCHES UBER DIE FRISTGEMASSE
GELTENDMACHUNG ETWAIGER ENTSCHADIGUNSANSPRUCHE FUR EINGRIFFE IN EINE BISHER ZULASSIGE NUTZUNG DURCH
DIESEN BEBAUUNGSPLAN UND UBER DAS ERLOSCHEN VON ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHEN WIRD HINGEWIESEN.



Bebauungsplan
,Pfalsauer Weg IV*

Markt Fiirstenzell, Landkreis Passau

Begriindung und Erlduterung
zum Deckblatt Nr. 43

Die Grundstiicke Fl.-Nr. 270/7 und 270/8 der Gemarkung Furstenzell (Parzellen Nr.
57 und 58/75) weisen mit derzeit 1.256 m? und 1.791 m? sehr grole Flachen aus und
werden daher geteilt. Die iberbaubaren Grundstiicksflachen werden gleichzeitig neu
geordnet wobei fur die neuen Grundstucksteilfldachen ein zusétzliches Baurecht
ausgewiesen wird. Durch diese Anderung sollen die vorstehenden Grundstiicke den
heutigen Anforderungen beztglich der Grundstlicksgroen angepasst werden. Um
die Nachverdichtung in Grenzen zu halten wird die Zahl der Wohneinheiten je
Gebiude auf maximal zwei festgesetzt. Zusatzlich wird die Zahl der
nachzuweisenden Stellplatze je Wohneinheit mit zwei Stellplatzen festgelegt.

Nach bereits erfolgter Priifung anhand des vom StMLU herausgegebenen Leitfadens
_Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung* ist ein zusatzliches Ausgleichsflachenerfordernis fur diese Anderung

nicht gegeben.
Furstenzell, 08.03.2004

MARKT FURSTENZELL
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1. Burgermeister



Bebauungsplan ,, PFALSAUERWEG IV ,, Markt F iirstenzell Landkreis Passau

DECKBLATT NR. 43
Fiirstenzell, den 08. 03. 2004

Ergéanzung Textliche Festsetzung
zu 0,9 Erginzungen und Empfehlungen

0,93 Eingriffsregelung
Die Art der Planung, mit ensprechenden Festsetzungen in Bezug auf
Eingriinung und Flichenversiegelung ergibt, daB kein weiterer
Ausgleichsbedarf entsteht.
Die nachfolgende Checkliste bestitigt diese Annahme.

0. Planungsvoraussetzungen
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ja: X nein:

. Vorhabenstyp
1.1 Art der baulichen Nutzung. Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines

Wohngebiet (nach § 3 BauNVO) oder um ein allgemeines Wohngebiet

(nach § 4 BauNVO). faz X nein: |
Art des Vorhabens:
................. WA............

1.2 MabB der baulichen Nutzung
Die festgesetzte GRZ ist 0,20 die neu iiberbaut/versiegelte Fliche wird weniger

als 40 % des Plangebietes betragen siehe auch Festsetzung 0,42 ﬁ;l: X nein

2. Schutzgut Arten und Lebensriume

2.1 Im Baugebiet liegen nur Flichen, die eine geringe Bedeutung
Natur und Landschaft haben; Flichen hoherer Bedeutung wie
. Flichen nach den Listen 1b und I¢ ( siehe Anhang ),
. Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte 11T und IIIa BayNatSchG,
. Gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstitten oder Wald- B

flichen, werden nicht betroffen. ja: X nein: |

2,2 Im Bebauungsplan sind geeignete MaBinahmen zur Durch-
griinung und zur Lebensraumverbesserung ( vgl. z.B. Listen 2
und3a ) vorgesehen. ( Festsetzung 0,62, 0,63 sowie 9,2 ja: X nein; l

3. Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaBnahmen _
( vgl. z. B. Listen 2 und 3a ) begrenzt. [ja: X nein: |

Art der MaBnahme:
Festsetz. 0,42

4. Schutzgut Wasser

4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. Erlduterung:
Die Baukorper werden nicht ins Grundwasser eindringen. jar X nein: j
42  Quellen und Quellfluren, wasserfithrende Schichten ( Hangschichtwasser ) und
regelméBig iiberschwemmte Bereiche ( Auenschutz ) bleiben unberithrt. ja: X nein: |
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43  Im Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des
Wassers vorgesehen. Erlduterung: Eine moglichst flichige Versickerung z.B.
durch begriinte Flichen oder Versickerungsmulden, wird gewéhrleistet; private

Verkehrsflichen und Stellplitze erhalten wasserdurchlassige Beldge
Iﬁl: X nein:

5.  Schutzgut Luft / Klima
Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen
zugehorige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.
Erlduterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischluft-
schneise noch ein zugehoriges Kaltluftentstehenungsgebiet maf-

geblich beeintrichtigt. lja: X nein: .|

6. Schutzgut Landschaftsbild
6.1 Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an. lja: X nein:

6.2 Die Planung berticksichtigt exponierte und fiir das Landschafis-
bild oder die naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.
Erlnterung: Das Baugebiet beeintréchtigt weder exponierte, weit-
hin sichtbare Hohenriicken/ Hanglagen noch kulturhistorische
bzw. landschaftsprigende Elemente (z. B. Kuppe mit Kapelle
0. 4.) maBgebliche Erholungsrdume werden beriicksichtigt Ua; X nein: .

6.3 Einbindung in die Landschaft: ]
Fiir die landschaftstypische Einbindung sind geeignete Mafinahmen
vorgesehen ( z.B. Ausbildung eines griinen Orisrandes, vgl. z.B.
Liste 4 ). |_ia: X nein: ]

Art der Mafinahme:

MARKT FORSTENZELL
W/

1. BOrgermsister




