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GemiB § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des Baugesetzbuches beim Zustandekommen
eines Bebauungsplans unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften im Falle einer Verletzung des in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften iiber das Verhélinis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans sowie im Falle von Abwagungsméngeln nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauBG nicht schrifich innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung des Bebauungsplans gegenilber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindeten Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Abs. 4 des Baugesetzbuches iiber die fristgemaBe Geltendmachung etwaiger Entschadigungsan-
spriiche fiir Eingriffe in eine bisher zutissige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und iiber das Erldschen von Entschadigungsanspriichen wird
hingewiesen.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Pfalsauer Weg V" DECKBLATT NR. 46
U4  Garagenund Steilpldtze
043 Pro Wohneinheit sind 2 Stelipidtze nachzuweisen.
0.7  Auflagen und Bedingungen der StaatsstraBenverwaltung
Vom néchstgelegenen Fahrbahnrand der Staatsstrae sind folgende Absténde

einzuhatten:

plangemiB ca. 13 m bis zu allen baulichen Anlagen, wie Hochbauten
plangemaB ca. 5 m bis zu Stelipiatzen und Garagen

mindestens 3 m (1) bis zu Einzaunungen, Bepflanzungen

(1) jedoch stets auBerhalb StraBengrund und Sichtdreiecke.

Die geplanten Bauvorhaben sollen Gber die neue Privatzufahrt bei Station 2,165
erschliossen werden.

Waeitere Zufahrten zur StaatsstraBe werden nicht gestatiet.

Die Zufahrt zum Grundstick ist plangemaB8 anzulegen, Gbersichtiich
auszubauen, senkrecht in die StaatsstraBe einzufthren und mit einem
bitumindsen oder gleichwertigen Belag zu befestigen. Sie st auf mindestens 5
m Lange mit einem von der Strafle abgewendeten Langsgefalle von 2%
anzulegen oder es muss eine geeignete Entwisserungsrinne zur Ableitung des
Oberfidichenwassers hergestelit werden.

Der Ein- bzw. Auslenkungshalbmesser der Zufahrt ist so zu bemessen, dass
beim Ein- und Ausfahren nicht die Gegenfahrspur der Staatsstrae benutzt
werden muss.

Vorhandenen Randsteine/Bordsteine sind ordnungsgemdf auf 3 om
abzusenken.

Das Abschlagen der Kanten ist nicht zuldssig.

Ein Einfahristor, sofern geplant, ist zur Erlangung des notwendigen Stauraumes
mindestens 6 m vom befestigten Fahrbahnrand der Staatsstralle entfernt zu
errichten.

Die Eingangstore und Tiren sind so anzubringen, dass sie nicht gegen die
Staatsstrate hin gedfinet werden konnen.

.. Die efforderiichen Sichtdreiecke bei ffentiichen Kreuzungen und
Einmondungen von offentichen StraBen, bei Privatzufahrten sind von
sichtbehindernden Antagen ailer Art freizumachen bzw. freizuhalten, die mehr
als 80 cm tber die Fahrbahnoberkante der StaatsstraBe ragen.

Lichtmasten, Lichtsignaigeber und ahnliches sind innerhalb der Sichtfelder
méglich, wenn sie den wartepfiichtigen Fahrem die Sicht auf bevorrechtigte
Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteiinehmer nicht verdecken.
An den einmindenden StraBen sind folgende Sichtfelder freizuhalten:
70m in Richtung Markimitte
im Zuge der Staatsstrafie,
5m im Zuge der Zufahrt bei Station 2,165
gemessen vom aueren Rand der Staatsstraie.

Abwiisser und Oberflichenwisser aller Art von Baufiachen, einschlieBlich der
Verkehrsfiachen, dirfen nicht auf den StraBengrund der StaatsstraBe bzw. in die
Strafenentwéasserungsanlagen abgeleitet werden.
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Bebauungsplan
,,Pfalsauer Weg IV*

Markt Fiirstenzell, Landkreis Passau

Begriindung und Erlauterung
zum Deckblatt Nr. 46

Die im Bebauungsplan ,Pfalsauer Weg IV* auf Parzelle Nr. 97 (FL-Nr. 30/3,
Gemarkung Furstenzell) eingetragenen Baugrenzen orientieren sich an den
Gebaudekanten der vor 2 Jahren abgetragenen Bauwerke und sind fiir eine neue,
zeitgeméaRe Bebauung in dieser Form nicht umzusetzen.

Der Eigentimer der Parzelle Nr. 97 mochte innerhalo der im Deckblatt neu
festgelegten Baugrenzen ein Doppelhaus mit 2 Wohneinheiten und ein Reihenhaus
mit 3 Wohneinheiten mit den dazugehérigen 2 Stellplatzen je Wohneinheit errichten.
Die Anderung des Bebauungsplanes ,Pfalsauer Weg IV* durch Deckblatt Nr. 46
betrifft ausschlieRlich die Anderung der Baugrenzen auf der Parzelle Nr. 97.
Zusatzlich wird festgelegt, dass pro Wohneinheit zwei Stellplatze zu errichten sind.
Die iibrigen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Pfalsauer Weg IV* und
die vorangehenden Deckblétter bleiben fur dieses Deckblatt verbindlich.

Nach bereits erfolgter Priffung anhand des vom StMLU herausgegebenen Leitfadens
_Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung® ist ein zusé&tzliches Ausgleichsflachenerfordernis fur diese Anderung nicht

gegeben.

Furstenzell, 31.05.2016
MARKT FURSTENZELL
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DECKBLATT NR. 46

zum Bebauungsplan
Firstenzell,

"Pfalsauer Weg IV"
den 31.05.2016

Eingriffsregelungen

Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise

0.
0.1

11

1.2

Planungsvoraussetzungen

Bebauungsplan mit integriertern Grinordnungsplan

Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan wird aufgestelit
(differenzierte Bearbeitung des Grunordnungsplans nach Art. 3 Absatz 2 - 4
BayNatschG).

Vorhabenstyp

Art der baufichen Nutzung
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nhach §3 BaulNvO),
ein aligemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVvO)?

MaR der baulichen Nutzung

Die festgesetzte oder berechnete GRZ wird nicht grder als 0,3 seir: s

2.1

2.2

4.1

4.2

4.3

Schutzgut Arten und Lebensridume

Im Baugebiet liegen nur Fdchen, die eine geringe Bedeutung flr Natur
und Landschaft haben; Rachen htherer Bedeutung, wie

s« Fachen nach den Listen Tb urd 1¢ (siehe Anhang),

» Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte il und llla BayNatSchG,

* Gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstéitten oder Waldfiachen,
werden nicht betroffen.

Im Bebauungsplan sind geeignste MaBnahmen zur Durchgriinung und zur
Lebensraumverbesserung {(vgl. z. B. Listen 2 und 3a) vorgesehen.

Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaBrahmern
(vgi. z. B. Listen 2 und 3a) begrenzt.

Schutzgut Wagser

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.
Erisuterung: Die Baukdrper werden nicht ins Grundwasser eindringen.

Quellen und Queltiluren, wasserfihrende Schichten (Hangschichtwasser)
und regeliméBig Uberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unbertihrt.

Im Baugebiet sind geeignete Mafnahmen zum Schutz des Wassers
vorgesehen.

Erisuterung: Eine moglichst fidchige Versickerung, z. B. durch begrlnte
Fliachen oder Versickerungsmulden, wird gewdhrelstet; private Verkehrsiidchen
und Stelipliitze erhalten wasserdurchiassige Belége.
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DECKBLATT NR. 46

zum Bebauungsplan "Pfalsauer Weg V"

Eingriffsregelungen

Fortsetzung Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise

5. Schutzgut Luft/Klima

Bel der Planung des Baugebistes wurde auf Frischluftechneisen und
zugehdrige Kaltiuftentstehungsgebiete geachtet.

Erliuterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischiuftschnieise noch
ein zugehdriges Kaltluftentstehungsgebiet maBgeblich beeintréchtigt.

6. Schutzgut Landschaftsbiid
6.1 Das Baugebiet grenzt an eine bestehiende Bebauung an.

6.2 Die Planung berlicksichtigt exponierte und fir das Lardschalftsbild oder die
naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.
Erizuterung: Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichibare
Héhenricken/Hanglagen noch kuliurhistorische bzw, landschaftspragends
Elermente (z. B. Kuppe mit Kapelle o. 3.); maBgebliche Erholungsriaume werden
beriicksichtigt.

6.3  Enbindung in die Landschaft:
Fr die landschafistypische Einbindung sind geeignste MaBnahmen
vorgesehen { z. B. Ausbiidung eines grinen Ortsrandes, vgl. z. B. Liste 4).
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