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3 T NTLIGIHE IFIESTSETZUNGEN

0.1 BAUWEISE
0.11 BEI FREISTEHENDEN EINZELHAUSERN: OFFEN
0.2 MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
0.21 BEI MEHRFACHHAUSGRUNDSTUCKEN : 230 m?
0,22 BEI EINZELHAUSGRUNDSTUCKEN : 550 m?

0.3 GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

3
U.

4
4

0.31 JE NACH GELANDENEIGUNG SIND NACHFOLGENDE GEBAUDE-

TYPEN ANZUWENDEN :

A) BEI HANGLAGE MIT GELANDENEIGUNG VON 1.50 m UND
MEHR AUF GEBAUDETIEFE- HANGBAUWEISE MIT ERDGE-
SCHOSS UND UNTERGESCHOSS

B) BEI SCHWACHER GENEIGTEM ODER EBENEM GELANDE -
ERGESCHOSS UND 1 OBERGESCHOSS ODER
ERDGESCHOSS UND AUSGEBAUTES DACHGESCHOSS ODER
ERDGESCHOSS

DIE GENAUE GELANDENEIGUNG IST VOM PLANFERTIGER IN

DER NATUR DURCH GELANDESCHNITT FESTZUSTELLEN, WO-

BEI DIE HOHENLAGE DER STRASSE IM SCHNITT DARZU-

STELLEN IST:

0.32 ZU 2.1 ZULASSIG 2 YOLLGESCHOSSE = ERDGESCHOSS UND UNTER-

GESCHOSS AM HANG

DACHFORM : SATTELDACH

DACHNEIGUNG: 20° - 30°

DACHDECKUNG: PFANNEN ZIEGELROT ODER DUNKELBRAUN

KNIESTOCK : UNZULASSIG

DACHGAUPEN : UNZULASSIG

TRAUFHOHE : BERGSEITS AB NATURLICHER ODER VON

DER KREISVERWALTUNGSBEHORDE FESTGE-
SETZTER GELANDEOBERFLACHE MAX.4.25 m
TALSEITS AB NATURLICHER ODER VON DER
KREISVERWALTUNGSBEHORDE FESTGESETZ-
TER GELANDEOBERFLACHE MAX. 6,00 m
SOCKELHOHE : MAX. 0,30 m
0.33 ZU 2.1 ZULASSIG 2 VOLLGESCHOSSE = ERDGESCHOSS UND 1 0BER-

GESCHOSS

( KELLERGESCHOSS DARF NICHT SICHTBAR WERDEN )

DACHFORM : SATTELDACH

DACHNEIGUNG: 20° - 3Q0°

DACHDECKUNG: PFANNEN ZIEGELROT ODER DUNKELBRAUN

KNIESTOCK : UNZULASSIG

DACHGAUPEN : UNZULASSIG

TRAUFHOHE : AB NATURLICHER ODER VON DER KREIS-

VERWALTUNGSBEHORDE FESTGESETZTER GE-
LANDEOBERFLACHE MAX. 6,00 m
SOCKELHOHE : MAX. 0.30 m
0.34 ZU 2.1 ZULASSIG ERDGESCHOSS UND AUSGEBAUTES DACHGESCHOSS
(KELLERGESCHOSS DARF NICHT SICHTBAR WERDEN)
DACHFORM : SATTELDACH
DACHNEIGUNG: 30° - 40°
DACHDECKUNG: PFANNEN ZIEGELROT ODER DUNKELBRAUN
KNIESTOCK : ZULASSIG BIS MAX. 0,80 m OK PFETTE.
BEI LANDHAUSTYPEN MIT AUSSEN HOLZ-
VERKLEIDETEM DACHGESCHOSS SIND AUCH
HOHERE KNIESTOCKE ZULASSIG,WENN SICH
DIESE DURCH ABSCHLEPPUNG DES DACHES
ODER SEITLICHE ANBAUTEN; WIE GARAGEN
ETC., ERGEBEN:

DACHGAUPEN : ZULASSIE MIT HOCHSTENS 1.80 m? VOR-
DERFLACHE. ABSTAND DER DACHGAUPEN
VOM ORTGANG MIND. 2.50 m

TRAUFHOHE : TALSEITS AB NATURLICHER ODER VON DER
KREISVERWALTUNGSBEHORDE FESTGESETZ-
TER GELANDEOBERFLACHE MAX. 4.25 m

SOCKELHOHE : MAX. 0.830 m

0,88 ZUM SCHUTZ VOR VERKEHRSLARM SIND IN DIE WOHN- UND

SCHLAFRAUME AN DEN SUDWESTLICHEN, SUDOSTLICHEN
UND NORDOSTLICHEN GEBAUDESEITEN DER WOHNGEBAUDE

(NEUBAUTEN)

AUF DEN GRUNDSTUCKEN MIT

DER INR:. -B6

BIS 97 UND 74 FENSTER MIT DER SCHALLSCHUTZKLASSE

IT (30-34 dB)
LINIE 2719 - SCHALLDAMMUNG VON FENSTERN).
BAU VON SCAHLLSCHUTZFENSTERN MIT

EINEUBAUEN [(YBL. DAZU DIE VDI-RICHT-
DER EIN-

INTEGRIERTER

LUFTUNGSEINHEIT WIRD EMPHOHLEN.

GARAGEN UND

NEBENGEBAUDE

Vi o

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE SIND DEM HAUPTGEBAUDE AN -
WERDEN GARAGEN AN DER GRENZE ZUSAMMENGE -
SIND SIE S0 ZU GESTALTEN,
LICHE GESTALTUNG ZUSTANDEKOMMT.

Diass o= I INE E TNHET T -
DACHKEHLEN SIND

TRAUFHOHE NICHT UBER 2.75 m AB NATURLICHER ODER
VON DER KREISVERWALTUNGSBEHORDE FESTGESETZTER GE-

FIRSTHOHE NICHT UBER 4.75 m.

BEI GRENZGARAGEN DARF EINE GESAMTNUTZFLACHE VON

NICHT UBERSCHRITTEN WERDEN.

0. A
ZUPASSEN.
BAUT,
HIERBEI ZU VERMEIDEN.
LANDEOBERFLACHE.
50 m?

o LD STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN

STELLPLATZE UND GARAGEN-ZUFAHRTEN DURFEN ZUR
OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHE HIN NICHT ABGEZAUNT

WERDEN .

ALS BELAG FUR DIESE FLACHEN SIND PFLASTERSTEINE

(AUCH BETONPFLASTER)
ZU VERWENDEN.

EINFRIEDUNGEN

ZAUNART :

PLATTEN ODER RASENPFLASTER

AN STRASSENSELTE HOLZLATTEN-, HA-
NICHEL- ODER MASCHENDRAHTZAUN.
ABSTAND ZUM STRASSENRAND MIND.O, 50m
ZUR WAHRUNG EINES HEIMISCHEN ORTS-
BILDES WIRD EINME ZUSATZLICHE BE-

PFLANZUNG DES ZAUNES EMPFOHLEN.

0,6 GRUNFLACHEN

0,61

@; 64

ZAUNHOHE -

AUFUHRUNG :

PRI ER

MAXIMAL 1,00 m UBER STRASSEN- BZW.
BURGERSTEINOBERKANTE. BEI GRUND-
STUCKEN, DIE IM BEREICH VON EINMUND-
UNGEN AN STRASSEN DES UBEROGRTLICHEN
VERKEHRS ANGRENZEN, DURFEN NUR ZAUNE
BIS 0,60 m HOHE ERRICHTET WERDEN
(SICHTDREIECK). GERECHNET WIRD STRAS
SENFRONTLANGE PRO JEWEILIGES GRUND-
STUCK, MINDESTENS JEDOCH 20,00 m
FRONTLANGE IN BEIDEN RICHTUNGEN.
EINE HECKENHINTERPFLANZUNG IST IN
DIESEN BEREICHEN UNZULASSIG.

HOLZLATTEN- UND HANICHELZAUN:
OBERFLACHENBEHANDLUNG MIT BRAUNEM
HOLZIMPRAGNIERUNGSMITTEL OHNE DECKEN-
DEN FARBZUSATZ.

ZAUNFELDER VOR ZAUNPFOSTEN DURCHLAU-
FEND, ZAUNPFOSTEN 10 cm NIEDERIGER
ALS ZAUNOBERKANTE.

SOCKELHOHE MAX. 0,20 m UBER GEHSTEIG-

BZW. STRASSENOBERKANTE.
MASCHENDRAHTZAUN: MIT PFOSTEN AUS
ROHR- ODER WINKELSTAHL (IN KLEINEN

QUERSCHNITTEN). TANNENGRUN ODER GRA-
PHITFARBEN GESTRICHEN. MIT DURCHLAU-
FENDEM DRAHTGEFELCHT. MASCHENDRAHT -
ZAUNE AN STRASSEN SOLLTEN ZUR WAHRUNG
EINES HEIMISCHEN ORTSBILDES MIT BODEN
STANDIGEN GEHOLZEN SICHTHEMMEND BE-
PFLANZT WERDEN.

NUR BEIM EINGANGS- UND EINFAHRTSTOR
ZULASSIG, MAX. 1,00 m BREIT UND 0, 40om
TIEF, NICHT HOHER WIE ZAUN.

AUS VERPUTZTEM MAUERWERK MIT ZIEGEL-
ABDECKUNG ODER AUS NATURSTEIN ODER
SIHCH TBE TON .

PFEILERBREITE DARF NUR BEI
BRINGUNG VON MULLBEHALTERN, SOWEIT
ERFORDERLICH, UBERSCHRITTEN WERDEN.
EINGANGS- UND EINFAHRTSTORE SIND DER
ZAUNART IN MATERIAL UND KONSTRUKTION
ANZUPASSEN.

UNZULASSIG SIND ALLE ARTEN VON UNVER-
PUTZTEN FERTIGBETONSTEINEN.

UNTER-

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

DIE GRUNFLACHEN WERDEN ALLGEMEIN
T. FUR DIE BEPFLANZUNG SIND
DENSTANDIGE BAUME UND GEHOLZE ZuU

GELEGT -

ZUGANGLICH AN-
HEIMISCHE UND BO-
VERWENDEN .

ANGABEN ZUR BEPFLANZUNG SIEHE PUNKT UL 69

VORGARTENFLACHEN
DIE VORGARTENFLACHEN DURFEN ZUR OFFENTLICHEN

FLACHE HIN NICHT

ABGEZAUNT WERDEN.

DIE VORGARTENFLACHEN SIND GARTNERISCH ANZULEGEN.

FUR DIE BEPFLANZUNG SIND HEIMISCHE UND BODENSTAN-
DIGE STRAUCHER UND PFLANZEN ZU VERWENDEN.

IN VORGARTENFLACHEN DURFEN AUCH STELLFLACHEN FUR

i,

EMPFEHLUNG

ENTSPRECHEND 0.42,

ANGELEGT WERDEN.

ZUR WAHRUNG DES HEIMISCHEN ORTS- UND LANDSCHAFTS-
BILDES WERDEN FOLGENDE .BODENSTANDIGE BAUME UND GE-
HOLZE EMPFOHLEN:

BAUME :

ROTBUCHE
SPITZAHORN
SOMMERLINDE

STIELEICHE
WINTERLINDE
LZITTELPAPREL

"ULME BIRKE ) >
KIEFER FICHTE
LARCHE OBSTBAUEME

WEITER WIRD EMPFOHLEN EINEN BAUM JE 200 - 8300 m?

GRUNDSTUCKSFLACHE ZU PFLANZEN.

GEHOLZE : HASEL LIGUSTER
HECKENKIRSCHE KORNELKIRSCHE
VOGELBEERE FELDAHORN
TRAUBENKIRSCHE SCHNEEBALL
PFAFFENHUTCHEN WILDROSEN
OBSTGEHOLZE

ZUM 'SCHUTZ DES ORTS-

UND LANDSCHAFTSBILDES SIND

UNBEBAUTE GRUNDSTUCKE JEWEILS NACH BEDARF, MINDES-
TENS EINMAL JAHRLICH ZU MAHEN.

NEGATIV -

LTS e

BEI ALLEN OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN UND PRIVATEN
HAUSGARTEN ZUR VERKEHRSFLACHE HIN, DURFEN FOLGENDE
GEHOLZE UND STRAUCHER NICHT GEPFLANZT WERDEN.

LEBENSBAUM
SCHEINZYPRESSE
BLAUFICHTE
TRAUERWEIDE
TRAUERBIRKE
BLUTBUCHE

ZISTGHENEREKLSRUNG 171013 D003
PLANLIGHEN FESTSETZUNGEN

( PLANZEICHENVERORDNUNG )

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2

Il e Qﬁg&ﬁx ?

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GEMASS DER HINWEISE FUR DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE ( PLA-
NUNGSRICHTLINIEN) SOWIE UBER DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS

LLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BAUNVO)
VORHABEN NACH § 4 ABS. 3 ZIFFER 1-5 BAUNVO
WERDEN AUSGESCHLOSSEN )
(8 5 ABS. 2 NR. 1. § 9 ABS. T M. |
BAUGB § 16 BAUNVO)

SOWEIT SICH NICHT AUS SONSTIGEN FESTSET Z1
ERGEBEN, GELTEN FOLGENDE WERTE:

2ol ZULASSIG: 2 YOLLGESCHOSSE
ERDGESCHOSS UND
HANG
GRZ =

2

ZULASSIG: 2 YOLLGESCHOSSE
ERDGESCHOSS UND
GRZ . = 8,9
ZULAS516: 2 VOLLGESCHOSSE
ERDGESCHOSS UND
SCHOSS

GRZ vom' " @D

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE (§ 9 ABS. ] NR. 2 BAUGB 88 22,23 BAUNVO )

3
3,000 OFFENE BAUWEISE
3.3 BAULINIE
3.4 BAUGRENZE

SOWEIT SICH BEI DER AUSNUTZUNG DER AUSGEWIESENEN
RINGERE ABSTANDSFLACHEN ALS NACH ART.
DEN DIESE FESTGESETZT.

GENEN GRUNDSTUCKSGRENZEN SIND EINZUHALTEN. ART. 7 ABS. 1 SATZ 2 BIS 3 BAYBO
SIND ZU BEACHTEN.
8. VERKEHRSFLACHEN (8§ 9 ABS. 1 NR. 11 UND ABS. 6 BAUGB)

&9 _ STRASSENVERKEHRSFLACHE
w1 "‘ BAUMPFLANZUNG MIT AUFGEPF
8.0 e STHASSENBEGRENZIUNGS) INIE

UNGSLINIE ENTFALLT,
LINIE ODER BAUGRENZE

WENN
ZUSA

8. HAUPTVERSORGUNCSLEITUNGEN (§ 5 ABS. 2 NR.

GeO RIS ] e g
8 ——F—— 4OCHSPANNUNGSLEITUNG MIT
S 20KV SCHUTZZONE WIRD MIT FERTI
—'Z2F T ERSCHLIESSUNG VERKABELT.
© VERKABELUNG SIND DIE SICH
™ BEACHTEN.
8.2 [ ) TRAFOSTATION
8.3 —O0——0— KANALISATION- HAUPTLEITUN
8.4. ~®——@— STRASSENBELEUCHTUNG

ABS . 2

A
5
UND ABS. 6

NR. 5 UND ABS. 6 §
BAUG3)

” ZU PELANZENDE BAUME

UND G

ZU PFLANZENDE BAUME UND G

L5. SONSTICE PLANZEICHEN

1A T - FLACHEN FUR PRIVATE VORGA
FAHRTEN DIE ZUR STRASSE H
{ERDEN DURFEN.
k]
! |
15.3.2 SN GARAGEN MIT EINFAHRT
A A
$8.5 BEEasg MIT
0 T e S
I

DES BEBAUUNGSPLANES (

§ 9 ABS.

NGEN GERINGE WERTE
ALS HOCHSTGRENZE -
UNTERGESCHOSS AM

BEZ e 9,3

ALS HOCHSTGRENZE -

1 OBERGESCHOSS
GEZ: = 0,4

ALS HOCHSTGRENZE -
AUSGEBAUTES DACHGE-

GEZ. = 014

UBERBAUBAREN FLACHEN GE-

6 BAYBO VORGESCHRIEBEN ERGEBEN, WER-
DIE IM BEBAUUNGSPLAN EINGETRAGENEN ODER VORGESCHLA-

LASTETER BAUMSCHEIBE

(DIE STRASSENBEGRENZ-

SIE MIT EINER BAU-
MMENFALLT )

4 UND ABS. 6

UND. ABS . &  BALSE)

NENNSPANNUNG UND
GSTELLUNG DER GESAMT-
BIS ABSCHLUSS DER
ERHEITSABSTANDE ZU

GEN

QABS NNk 1S
EHOLZE
EHOLZE (ZWINGEND)

RTEN UND GARAGENEIN-
IN NICHT ABGEZAUNT

LEITUNGSRECHTEN ZuU BtLASTENQE FLACHEN
UND ABS. ¢

BAUGB )

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

/ BAUGB)

ZBIGHIENERELARUNG 17073 D00
PLANLICHEN MINWIEISIE

e, VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZEN MIT GRENZSTEIN
BEGRENZUNGSLINIE DER VORGARTENFLACHEN
273 FLURSTUCKSNUMMERN

GRUNDSTUCKE IM
LICHEN ENTWICKLUNG

GRUNDSTUCKSNUMERIERUNG

Lindenweg STRASSENBEZEICHNUNG

//,1//

///F‘~~//

HOHENLINIEN

VORGESEHENE GRUNDSTUCKSGRENZEN -
RAHMEN EINER GEORDNETEN

FETLUNG DER
BAU-

DIE FESTSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES STUTZEN STEH AUE BIE BB -

STIMMUNGEN DES
B 22856 BER.'S.

BAUGB 18.

3617)

IN DER FASSUNG VOM

DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG

AUG.

ez es (- BCEL . 1

IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM

ED . SEPTEMBER 1977 (BBRL I S, 1764)

DER BAYERISCHEN BAUORDNUNG IN DER FASSUNG VOM s id B bl 9 80

BT RS 2132 ¢ e 9]

SOWIE DER PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 3o0. JULI 1781 (BGBL. | 5.88638)

BEARBEITUNGSVERMERK :

DIE AUSARBEITUNG ERFOLGTE AUF BESCHLUSS DES MARKTES FURSTENZELL
VoM. .. ee e DURCH

&% 2
&
£/ BFIA ’“

(%] 3 ¥
&2 Beratender Ingenieur **

R GRUBER BFIA

Bauwesen
MARKTPLATZ 15

GEANDERT 1$.04.1988
AUSFERTIGUNG 21.01.1988
PLANAUS ARBEITUNG UBERARBEITET 22.10.1987
PLANAUSARBE ITUNG 14.05.19 87
VORENTWURF el 27.08.1986
VORGANG DATUM
IBISIBAUUNGSIPILAN Mefe 40000
N A NT]D FNN Y s

PITALSAUIIRYWII(G I .
MIARICT IFURSTIEINZI80,0, :

LIRS, PASSAU

DER BEBAUUNGSPLAN-ENTWURF VOM 14. MAI 1987 IN DER FASSUNG VOM

IM RATHAUS FURSTENZELL
SEINER AUSLEGUNG‘W%ﬁ EN
TAFELN an . L4.02.88. . ..
SCHLUSS VOM . 2%.06.88. .

OFFENTLICH AUSGELEGEN. ORT UND ZEIT

ORTSUBLICH DURCH ANSCHLAG AN DEN AMTS-
BEKANNT GEMACHT. DER MARKT HAT MIT BE-
DIESEN BEBA SPLAN GEMASS § 10 BAUGB

BND ART. 91 ABS. 3 BAYBO ALS SATZ JLOSSEN
L4, 0F. 85 MARKT FERSTENZELL

FURSTENZELL, DEN.. #7

77

1. Burgermeisé{'

8

Der Bebauungsplan wird gem. § 11 Abs. 3 BauGB als rEQP?tsEufsiqhtlich

| | : . uli 1988
unbedenklich bezeichnet. Es ldegt das Schreibeni VOm .. ia. oys et Joess |
Nr .‘sz"fzééqrzugrunde.

87 Juli 1988

Passau, den

das ist am rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan hat
mit Begrindung vom 02 05)55 bis (/gqggglm Rathaus Firstenzell
6ffentlich ausgelegen. Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und
Zeit seiner Auslegung wurden ortsiblich durch Anschlag an den Gemeinde-
tafeln am 0205 38 bekannt gegeben.

GemdB § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine Verletzung von Verfahx:ensl—
oder Formvorschriften des Bundesbaugesetzes beim Zustandekommen eines

Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verletzung
des in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahreng—
und Formvorschriften nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit

Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht
worden sind, oder im Falle von Abwdgungsmidngeln nicht innerhalb von
sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniber der
Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung
oder die Mangel begrinden soll, ist darzulegen (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 des Bauge-
setzbuches Uber die fristgemdBe Geltendmachung etwaiger Entschadigungs-
anspriche fir Eingriffe in eine bisher zul&ssige Nutzung du;ch die§en
Bebauungsplan und Uber das Erléschen von Entschi igungsansprichen wird
hingewiesen.

................

FiUrstenzell, den

1. Blrgermeister




Begrindung und Erlduterung
zum Bebauungsplan
PFALSAUERWESG IV
Markt FiOrstenzell

Laoandkreis Passau

Aufgestellt:

Furstenzell, den 21. Jan: 1988

der Planfertiger:

PLANUNGSBURO

GRUBER BFIA
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=

’:
, \_ 3
‘%7 003

e S



1. Allgemeines

Der Bebauungsplon wurde aus dem Flachennutzungsplan vom 13.03.1986
entwickelt.

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Fest-
setzungen mit Angabe tber die bauliche und sonstige Nutzung der Flachen
in dem bezeichneten Gebiet.

Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fir die Beurteilung und Ge-
nehmigung der Baugesuche, auvch wshrend der Planaufstellung.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird vom Markt Fiurstenzell in

eigener Verantwortung durchgefhrt.
Das Verfahren selbst ist in den §§ 1 - 13 des 'BouGBgeregelt.

2. AnlaB zur Aufstellung

Die allgemeine Entwicklung des Marktes Firstenzell erfordert die Bereit-
stellung weiterer Wohngebiete. Mit der Bebauung soll demnéchst begonnen

werden.

3. Auswahl des ErschlieBungsgebietes

Das Bougebiet "Pfalsauverweg IV" grenzt im Westen an den Ortskern des

Marktes Furstenzell und erstreckt sich in westlicher Richtung bis zu

den bebauten Grundsticken des Baugebietes “ Pfalsauerweg [

Im Suden wird das Baugebiet von der Griesbacher StraBe, im Norden vom
Baugebiet “Zellau” begrenzt.

Mit dem Baugebiet ” Pfalsauerweg IV ” wird eine Bauliicke geschlossen

und die Anbindung des Baugebietes “ Pfalsauerweg I “ an den Ortskern

hergestellt.

4. Stadtebauliche Situation

Im vorliegenden Bebauungsplan sind Einzelhduser in offener Bauweise mit
Satteldach ausgewiesen.

Durch die Anordnung der Baulinien und Baugrenzen ist aber auch, vor allem
im Norden des Baugebietes am Pfalsauerweg, die Errichtung von Mehrfami-
lienhdusern mdglich.

Jedem Haous sind zwei Garagen zugeordnet. Weitere PKW-Stellpldtze sind vor
den Garagen bzw. in den offenen Vorgartenfldchen méglich.

5. Vorgesehene Festsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet WA ( § 4 BAUNVO )

Vorhaben nach § 4 Abs. 3 Ziffer 1 - 5 BauNV0 werd
5.2 MaB der baulichen Nutzung Sl

Fur das Baugebiet wird das MaB der baulichen Nutzung durch die festge-
setzten Werte der Grundflédchen- und GeschoBfléchenzahl (GRZ u. GFZ) und

der Geschofzahl bestimmt.

5.3 Bauweise

Es gilt die offene Bauweise.



5.4 Kinftige Hohenlage der Verkehrsfldchen und baulichen Anlogen

Das ausgewiesene Baugebiet weist eine leichte Hanglage ( Osthang ) auf.
Die Hohenloge der ErschlieBungsstraBen richtet sich an den Einmindungen

nach den vorhandenen Verkehrsfldchen.
Im Bougebiet werden die Strafen im wesentlichen den Geldndehshen angepabt

Entsteht jedoch eine zu unruhige Linienfihrung, so wird die Gradiente als
ausgleichende Gerade durch das Geldnde gelegt.

5.5. ErschlieBung und Versorgung

5.5.1 StrabBen

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt in den Hauptachsen durch Plan-
straBen mit einseitigem Biirgersteig.

Die untergeordneten PlanstraBen werden ohne Birgersteig ausgefihrt.

Die Fahrbahnen werden asphaltiert und mit einer GroBpflasterzeile abge-
schlossen.

Die Birgersteige ( Gehbereich ) werden gepflastert. Die Trennung zwischen
Foahr- und Gehbereich wird durch eine muldenférmige Ausbildung des Pflas-

ters unterstrichen.
Die Mulde dient auch zur Ableitung des Oberfldchenwassers. Auf Bordsteine

wird verzichtet.
Zusdtzlich wird die Trennung von Fahr- und Gehbereich durch in der Trenn-
linie gepflanzte Bdume betont und der Gehbereich geschitzt.
Zur Herstellung einer Verkehrsberuhigung werden die Baumscheiben auch im
Bereich der Fahrbahn gepflastert. Zus&tzlich werden die Hauptkreuzungs-

- bereiche im Pfalsauerweg gepflastert und in Kreuzungsmitte mit einem Baum
bepflanzt.
Der Verkehrssicherheit dienen auch die offenen Vorgdrten und der im
Ubrigen Bereich einzuhaltende Abstand zwischen Strabenkante und Grund-

sticksumzdunung.

5.5.2 StraBenbeleuchtung

Die Beleuchtung der StraBen erfolgt durch die ortsiUblichen Beleuchtungs-
korper.

5.5.3 Kanalisation

Das Abwasser aus dem Baougebiet wird in die zentrale Abwasserbeseitigungs-
anlage des Markt Firstenzell eingeleitet.

5.5.4 Wasserversorgung

Eine ausreichende Wasserversorgung ist durch den Anschlub an das Orts-
wassernetz gesichert.

5.5.5. Stromversorgung

Die Strom- und Energieversorgung erfolgt durch die Energieversorgung
Ostbayern AG ( OBAG ), welche eine niederspannseitige Verkabelung be-

absichtigt.
Der AnschluB der einzelnen Gebdude erfolgt mittels Erdkabel.



6. Voraoussichtliche Auswirkung

Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung sich nach-
teilig auf die persdnlichen Lebensumsténde der im Gebiet wohnenden oder
orbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan ( 8
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