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BEBAUUNGSPLAN AUFGESTELLT

25. JANUAR 1965
TEKTUR 10.FEBRUAR 1%6

BEBAUUNGSPLAN FURSTENZELL=PFALSAUERUEG

Gemeinde Firstenzell

A

Landkreis Passau

|

Weitere Festlsetzungen
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1.6

Art der baulichan Nutzungs

Allgameines Wohngebiet gem. BauNVOD § 4 Abs. (1) (2) (3)
Ziffer 1 - 5

Ma@ der baulichen Nutzungs

gem. BauNVo § 5y
1t. § 17 AbsJ/ 4 GeschoBe als HBchstgrenze festgelegt.

Zul Zahl der Grundflédchens GeschoBfléchen=
Vollgeschoﬂa. zahl zahl
| ! 0,4 ; 0,7

|
/
{

|
Bauweises offfn
MindestgrBBe der Baugrundstiicke: 650 gm
die einzuhaltends Firstrichtung verléuft

parallel zum Mittelstrich der Zeichen unter
Z2iffer 2.33 und 2.34

Firstrichtungs

‘Gestaltung der baulichem™Anlagen:

Je nach Geld@ndeneigung sind nachfolgende
GebBudetypen anzuwenden:

bei Hanglage mit Gel&ndeneigung von 1,50 m

und mehr, auf Geb&udetiefe = Hangbauweise

mit ErdgeschoB und Untergescho®

bei schuwiicher geneigtem oder sbenem Gelénde
ErdgeschoB + 1 Obergeschof bzw. ErdgeschoB +
ausgebautes Dachgescho@

Die genaus Gel8ndeneigung ist vom Planfartlger
in der Natur durch Gel&ndeschnitt genau festzu=
stellen,

Fuhyoew 2433

a) zulBissig ErdgeschoB und 1 ObergeschoB
(KellergeschoB darf nicht sichtber werden)

Dachforms Satteldach

Dachneigungs 28 ~ 339

Kniestocks unzuldesig

Dachgaupens unzullissig’

Traufhihe: talseits ab gewachsenen Boden
- gemessen, max. 6,50 m

Sockalhﬁha: nicht Uber 0,30 m

b) zul#ssig ErdgeschoB und ausgebautss DachgeschoB
(KellergescheB darf nicht sichtbar wardan)

Dachforms Satteldach

Dachneigungs 28 - 330

Kniestocks zulédssig bis max. 1,0 m
Dachgaupen:  zul#ssig nur bei Dachneigung 33°

mit h8chstens 1 qgqm Vorderfléche.

Abstand der Dachgaupe vom Ortgang
mind. 2,50 ‘mse

1.62 zu 2.34

. 1.63 Dacheindeckung:

1.64 Einfriedungens

Traufhdhes talseits ab gewachsenen Boden
max. 4,50 m
Sockelhdhe: nicht Uber 0,30 m

zullissig ErdgeschoB und UntergeschoB am Hang

Dachforms Satteldach

Dachneigungs: 28 = 33°

Kniestocks unzulédssig

Dachgaupens  unzuldssig

Traufhthes talseits ab gewachsenen Boden
max, 6,50 m

SockelhBhe: nicht {iber 0,30 m

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform,
Dacheindeckung und Dachneigung dem Hauptgee
bdude anzupassen. Werden Garagen an der Grenze

zusammenge
bauenden s
Gestaltung
sich nach

Ausnahméwa

baut, so sind sie bereits beim Erste
o anzulegen, dal eine einheitliche
mdglich ist. Der Zweitbauende hat
dem Erstbauenden zu richten. i

ise ist zul#ssig:

a) Flachda

stand m

chs als Kiespressdach, ohne Dachiliber=
it allseits waagrechter Traufe.

b) Pultdac

dach od
waagrec

ziehen).

raum au

Material:
Farbens
Ortgang:
Traufe:
Zaunarten:
a) Drahtz&
stahl,

mit dur
alle Ar

b) Holzlat
braunem

h: nicht Uber 5 % Neigung mit Blech-
er Pappeindeckung, mit dreiseitiger,
hter Traufe (Mauerwerk seitlich hoch
Die Dachrinnenseite darf vom Straflene
8 nicht gesehen werden.

Alle harten Dacheindeckungsarten
dunkelbraun, ziegelrot, anthrazit
mindestens 15 cm Uberstand
mindestens 50 cm Uberstand

zuléasig sinds
une mit Pfosten aus Rohre oder w1nkal-
tannengriin oder graphitfarben gestrichen,

chlaufendem Drahtgeflecht. Unzul#ssig
ten von Rohrstahlrahmen.

tenz8unes Oberfl&chenbehandlung mit
Holzimpr8gnierungsmittel, ohne deckenden

Farbzusatz. Zaunfelder vor Zaunpfosten durch=

laufend,
oberkan

Zaunpfosten 10 cm niadriger ale Zaun=
tao >

Zaunhdhes Max. 1,10 m Ubsr StraBenoberkante.
SockelhBhes Max. 15 cm Uber StraBenoberkante.

Pfeiler:
ldssig,
Zaun au
deckung
bei der
erforde

Nur beim Eingangs- und Einfahrtstor zue-
max. 1 m breit, 0,40 m tief, HBher wie
8 verputztem Mauerwerk mit Ziegelab-
oder aus Sichtbeton. Pfeilerbreite darf
Unterbringung von MUllbeh&ltern, soweit
rlich, {iberschritten werden.

Eingangs- und Einfahrtstore sind der
Zaunart in Meterial und Konstruktion
anzupassen.

Unzuléssig sind alle Arten von Fertig-
betonsteinen.

Zeichenegrkli8rung

flir die glanlichen Festaatzgngen:

2.1 : v . Grenze des r#umlichen Galtungsbnraiches
des Bebauungsplanes
§ 9 Abs. 5 BBauC
262 iy ‘ Verkahreflﬁhhan und Grinfléchen
2:%1 8ffentliche Verkehrsfliches: vorh.

. Breite: schwarze Zahl, gepl.
Breites rote Zahl ‘

Sichtdreiecke (innerhalb der Sicht-

dreiecke darf die Sicht ab 0,80 m Uber

Straﬁenobnrkanta durch nichts behindert
. werden)

i ]]]]]]]mﬂmw’

2.23

Gemeinbedarfsfléche (Kinderspielplatz)

2:48 .- : StraBen~ und GrUnlechenbagrenzungalinie.A

permanentgriin hell

' (Grenze zwischen Bffantlichan und privatan_

Flﬁchsn)

2,3 mae der baulichen Nutzung: k!
% s SORRRC P T vl Baulinie (Anbauzwang) zinnoberrot

2.32 Baugrenze (Uberbauverbot) ultremarinblau

2,53 ' ‘ a) zullissig ErdgeschoB und ein VollgeschoB
Ef1 v : e .

b e i‘ einer GeléBndenedlie=
g ung auf Haustiefe von mind. 1,5 m
muf Untergaachoﬁbaﬁmaiae (anghaua E +
UG) angewendet werden.
-ﬂb) zulﬂasiglirdgoachoﬂ und ausgebautes
Dachgeschof3
c) zul#ssig ErdgeschoB und UntergeschoB

2,34 Flé@chen flUr Garagen mit Zufahrt. Bei Gee .

: : bduden mit £ + UG sind Garagen im Unterge-
schoB zullissig, wenn die StraGe seitlich
oder talwdrts liegt.

’Drivate Parkplﬂtze, die zur: StraBe hin
nicht singez&unt werden dUrfen.

3. fir die planlichan Hinwaisax

{Ark.107 BayBo aufgestellt.

L L e ‘bastehande Grundstﬂckégrenzen Y '
' P 456 Grundstﬂcksplannummarn ! __;:ﬁ

3.3 vorhandens Wohngeb&ude ; //

3.4 HHTHT vorhandene  Nebengeb#ude

3.5 _____ _ __ Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer

geordneten baulichen Entwicklung
—________ Abwasserkanal » ‘
——_ T~ Hbhenlinien
Hochspannungsfreileitung

3.9 R R Wasagrlaitung

Der Bsbauu%gaplan-Entmurf’ vom 78 3:@(? mit Begrindung hat vom Qtﬁ‘:&fﬂ

in cien. .urste % L‘L.“”“ gffentlich ausgelegen. Ort und Zeit seiner
Auslegung wurden or lich ..Z23:3..0@,,, bekanntgemacht. Die Gemeinde
hat mit BeschluB vom ..ﬁﬁ.. .Qf?.dieaen Bebauungsplan gem& § 10 BBauG und

F!J:r.... .‘fe.l.]-.. xmag Moy ?gﬁs

Gemeinde trstenzell 7

.‘“ P

Dieser Bebauungsplan wird gem B ll BBauG genshmigt. Der Genehmigung
liagt die EntschlieBung vom ...u.... C G o zugrunde.

~H—6—=—10001
AT~ ol ey K5

andshut, gen .......f?é??....
2 ‘?;..’;f/‘/’

© 62060 ¢ 0> 90600900000 06DO0 PO OO S o

Regierung von Niederbayern

{Dr. Frischmann),
RegierungsdireKion

® e 000

Der Babauungaplan wégd mit dem Taga der Bekanntmachung gem § 12 BBauG,
das ist am .., ..; .? .s«++ rechtsverbindlich. %f Bebauqusplan hat mit
Begriindung vom .2:711¢ AR O T Ko steqech. . ....
8ffentlich ausgelegen. Dis Genehmigung des Babauungsplanoa suwia Ort” und
‘Zeit . seinar Auslegung murdan ortsiiblich bekanntgemacht.
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