NN . T T e e e ey | _ =
| T I TEXTLICHE FESTSETZUNGEN | s o a7 8 s, s, susrenzen ¢ |
| g . p R 1 4 / ) B | ALS EMPFEHLUNG AN DEN SUDSEITEN NUR GRENZMARKIERUNG ’ -, BAUGRENZEN 13 B ABS. 1 NR. | BUCHSTARE b ‘BBAUG UND -
= g IR T R - P W BT — ~ i ZWISCHEN DEN GRUNDSTOCKEN MIT BUNDIG IM BODEN EINGE- | §§ 22, 23 BAUNVO) *,
e : B e g B | BAUNELSE ‘ ; LASSENEN BETONSTEINEN, ABSCHIRMUNG DURCH STRAUCHER. | ’
e, | - | .~ : 0.11 BEI FREISTEHENDEN EINZELHAUSERN:  OFFEN - : 5 4 & R—
0.12 BEI REIHENHAUSBEBAUUNG IM RONDELL: GESCHLOSSEN | PFEILER:  NUR BEIM EINGANGS- UND EINFAHRTSTOR ZULASSIG, MAX. ., -
| : ’ | 1,00 m BREIT UND 0,40 m TIEF, NICHT HOMER WIE ZAUN. | - 9 GESCHLOS % o
1. 3 . ) | AUS VERPUTZTEM MAUERWERK MIT ZIEGELABDECKUNG ODER ; ~
| 0.2 MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTUCKE | AUS NATURSTEIN ODER SICHTBETON. 3.4 === BAUGRENZE : | |
e IEEE [ERLEI CEED RIS i K5 6T | PFEILERBREITE DARF BET DER UNTERBRINGUNG VON MOLLBE- ~ :
0.22 BEI EINZELHAUSGRUNDSTUCKEN ca. 550 m? HALTERN, SOWEIT ERFORDERLICH, UBERSCHRITTEN WERDEN. 3642 - SATTELDACH
“ EINGANGS- UND EINFAHRTSTORE SIND DER ZAUNART IN MATE- ||
, | RIAL UND KONSTRUKTION ANZUPASSEN. 1
0.3 GESTALTUNG PER DADLICHEN ANLASLE ! | UNZULASSIG SIND ALLE ARTEN VON UNVERPUTZTEN FERTIG- Bl e FIRSTRIGHTUBG
0.3 JE NACH GELANDENEIGUNG SIND NACHFOLGENDE GEBAUDETYPEN ANZUWENDEN: , BETONSTE INEN. | DIE EINZUHALTENDE FIRSTRICHTUNG VERLAUFT PARALLEL

— ZUM MITTELSTRICH .
A) BEI HANGLAGE MIT GELANDENEIGUNG VON 1,50 m UND MEHR AUF GEBAUDE :

TIEFE ~ HANGBAUWEISE MIT ERDGESCHOSS UND UNTERGESCHOSS | LICHTRAUM:  SOWEIT STRASSEN UNMITTELBAR AN DIE GRUNDSTOCKE

; e b GRENZEN (OHNE DAZWISCHENLIEGENDEN BURGERSTEIG) IST _ ) '
B) BEI SCHWACHER GENEIGTEM ODER EBENEM GELANDE - ERDGESCHOSS UND EIN LICHTRAUM VON MIND. 0.50 m. GEMESSEN VOM FAHR. || 4: BAULICHE ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN FUR DEN GEMEINBEDARF

N - g i 1 OBERGESCHOSS \ BAHNRAND. VON JEGLICHER UNZAUNONG. BEBAUUNG UND BE- (5 ABS. 2 NR. 2 UND § O ABS. 1 NR. 1 BUCHSTABE f BBAUG)

C) ERDGESCHOSS UND AUSGEBAUTES DACHGESCHOSS PFLANZUNG FREIZUHALTEN. B

FLACHEN UND BAUGRUNDSTUCKE FUR DEN GEMEINBEDARF

D) NUR ERDGESCHOSS ‘ 0.52 EINFRIEDUNG FUR GEWERBLICHE BETRIEBE

£ EINHEITLICHE ; b
: DIE GENAUE GELANDENEIGUNG IST VOM PLANFERTIGER IN DER NATUR DURCH | ELNFRIEDUNGSART .

L DRAHTGEFLECHT BIS ZU 2,00 m HOHE AB STRASSENOBERKANTE
GELANDESCHNITT FESTZUSTELLEN, WOBEI DIE HOHENLAGE DER STRASSE IM ERFORDER 2 Fbhers
SCHNITT DARZUSTELLEN IST. LICHE PFEILER SIND BEI EINFAHRTSTOREN ZULASSIG.

FEUERWEHR

) j 0.53 PFLANZGEBOT E -
0.32 ZU 2.1 ZULASSIG 2 VOLLGESCHOSSE = ERDGESCHOSS UND UNTERGESCHOSS AM HANG | | i 6. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 3 BBAUG)

) DIE VORGARTEN SIND GARTNERISCH ANZULEGEN UND IN GEPFLEGTEM ZU- 1

BQEEEQ?EGNG- SQITFLQSEH L STAND ZU HALTEN. ANGABEN ZUR BEPFLANZUNG SIEHE PUNKT 0.63. 1t

DACHDECKUNG:  PFANNEN ZTEGELROT ODER DUNKELBRAUN 1 HOME DER EINFRIEDUNG BEI PRIVATEN GRUNFLACHEN MAX. 1,20 m (BEI i 6.1  STRASSENVERKEHRSFLACHE OFFENTLICH

AL UL %45 T i SEITLICHEN UND RUCKWARTIGEN GRUNDSTUCKSGRENZEN). L ———

DACHGAUPEN:  UNZULASSIG i . |

TRAUFHOHE : BERGSEITS AB NATORLICHER ODER VON DER KREISVERWAL- | | Bl . y .
TUNGSBEHORDE FESTGESETZTER GELANDEOBERFLACHE !l 0.6 GRUNFLACHEN “ 6.1.1 —=——=—— GEHSTEIGE UND OFFENTL. FUSSWEGE
MAX. 4,25 m 4

0.61 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

DIE GRUNFLACHEN WERDEN ALLGEMEIN ZUGANGLICH ANGELEGT. FUR DIE BE-
PFLANZUNG SIND HEIMISCHE UND BODENSTANDIGE BAUME UND GEHOLZE ZU

SOCKELHGOHE : MAX. 0,30 m
6.1.2 T PARKSTREIFEN

§.33 ZU 2.1 ZULASSIG 2 VOLLGESCHOSSE = ERDGESCHOSS UND 1 OBERGESCHOSS

e O X I T AR

“’4; (KELLERGESCHOSS DARF NICHT SICHTBAR WERDEN) VERWENDEN. ANGABEN ZUR BEPFLANZUNG SIEHE PUNKT 0.63. E e atloeg
:/)éo DACHFORM: SATTELDACH 6.1.6 ~H—*~ STRASSENBREITE
</ DACHNEIGUNG:  22° - 32° IM RONDELL: 18° - 26° 0.62 KINDERSPIELPLATZE ' ; |
< ' ) :
AL DACHDECKUNGz ~ PFANNEN ZIEGELRQT QDER DURKELBRAUN ¥ DIE KINDERSPIELPLATZE SIND FUR KINDER IM ALTER VON 6 - 12 JAHREN | . s REERE ‘ |
¢ S KNIESTOCK: UNZULASSIG a B ¢ 6.3 STRASSENBEGRENZUNGSLINIE, BEGRENZUNG SONSTIGER |
F N , A | EINZURICHTEN. DIE AUSSTATTUNG HAT MIT GEEIGNETEN GERATEN ZUM | o e
‘ e DACHGAUPEN:  UNZULASSIG : b VERKEHRSFLACHEN
7 253132 ol . oo KLETTERN, SCHAUKELN, HANGELN, BALANCIEREN UND ANDEREN BEWEGUNGS- |
. \ % ” , | » N TRAUFHOHE : AB NATURLICHER ODER VON DER KREISVERWALTUNGSBEHORDE . SPLEL o Sy PRLGEN" BOF ShrsielRcHeR, T8 DEEN RERETE ANEES i
4 .  \ 7\ £ i o ([N . N e 4 N i : I | S s > 2 — O ¢ B = s e e A— - FESTGESETZTER GELANDEOBERFLACHE MAX. 6.00 m N 1 e ' : ; D i A _ - . i
A T e ¥ N Lol & , ki . . g e s e = e, o Mot e e e e s STELLT WERDEN, SIND ALS BEFESTIGTE FLACHEN MIT 40 cm SPIELSAND-  f§ ’ I '
' S UBERDECKUNG AUSZUBILDEN. FUR DIE BEPFLANZUNG DER KINDERSPIEL- 2 6.4 \\\\\\\\s‘ SICHTDREIECK, INNERHALB DER SICHTDREIECKE DARF DIE SICHT ' DIE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES STUTZEN SICH AUF DIE §§ 2, 8, 9, 10 UND 30
: PLATZE SIND ALLE PFLANZARTEN LAUT TOXISCHER LISTE AUSZUSCHLIESSEN §| Ab 0,80 m STRASSENOBERKANTE DURCH NICHTS BEHINDERT WERDEN . - [~
0.34 ZU 2.1  ZULASSIG ERDGESCHOSS UND AUSGEBAUTES DACHGESCHOSS i "GEFAHRDUNG VON KINDERN DURCH GIFTIGE PFLANZEN" - BEKANNTMACHUNG | | BBAUG VOM 23.6.1960 (BGBL 1 S. 349) )
(KELLERGESCHOSS DARF NICHT SICHTBAR WERDEN) i DES BAYER. STAATSMINISTERIUMS FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELT- g{ i
e — " ; FRAGEN VOM 21. JUNI 1976 IM LUMBL NR. 7/8 S. 129. i “ ” L | " | )
DACHNEIGUNG: — 22° - 38° ; i /. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ODER FUR DIE VERWERTUNG ODER BESEITIGUNG VON || DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG §§ 4, 12, 14 - 20, 21 a UND 23 BAUNVO IN DER FASSUNG [
DACHDECKUNG: ~ PFANNEN ZIEGELROT ODER DUNKELBRAUN : 0.63 NEUPFLANZUNG BEI WA, GE UND OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN B ABWASSER ODER FESTEN AGFALLSTOFFEN (§ 9 ABS. T NRN. 5 UND 7 BBAUG) 4 » ,
; x - b | — /| DER BEKANNTMACHUNG VOM 26.11.1968 (BGBL I S. 1237, BER. 1969 I S. 11)
KNIESTOCK: ZULASSIG BIS MAX. 1,00 m OK PFETTE. BEI LANDHAUS , _ i , :
f ZUR WAHRUNG DES HEIMISCHEN ORTS- UND LANDSCHAFTSBILDES WERDEN i i
TYPEN MIT AUSSEN HOLZVERKLEIDETEM DACHGESCHOSS SIND| | ) = . i .
- f - - g FOLGENDE BODENSTANDIGE BAUME UND GEHOLZE EMPFOHLEN: !
AUCH HOHERE KNIESTOCKE ZULASSIG, WENN SICH DIESE | | 1! o ) |
DURCH ABSCHLEPPUNG DES DACHES UBER SEITLICHE AN- | | o g A UGRUNDSTOCKE FUR VERSORGUNGSANLAGEN f
; BAUME:  ROTBUCHE - FAGUS SYLVATICA 1 | DER BAYERISCHEN BAUORDNUNG IN DER FASSUNG VOM 21.8.1969 (GVBL S. 263)
BAUTEN, WIE GARAGEN ETC., ERGEBEN. i atich o _ QUERCUS ROBUR / y
DACHGAUPEN:  ZULASSIG MIT HGCHSTENS 1,00 m? VORDERFLACHE. AB- | | B TR - ACEE PLATANBOIES | g
STAND DER DACHGAUPEN VOM ORTGANG MIND. 2,50 m. 3 HINTERL INDE S, B G " 7.4 (:::) UMFORMERSTATION | |
’ \UFHOHE : TALSEITS AB NATURLICHER ODER VON DER KREISVERWAL- | | AL - A g |
N BRI serenif o % : SOMMERL INDE . TILIA PLATYPHYLLOS b @L SOWIE DER PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 19.1.1965 (BGBL I S. 21)
. TUNGSBEHORDE FESTGESETZTER GELANDEOBERFLACHE , - . B 1
RN s MAX. 4.25 m ] SE;EERPAP EL - POPULUS ;PEMULS \ 1 |
LN SOCKELHOHE: ~ MAX. 0,30 m ] S s e P ] }
N N | . ULA VERUCOSA ' 8. FUHRUNG OBERIRDISCHER VERSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BBAUG) ||
_ BESCHRANKT AUF I uiCHT- / \ KIEFER - PINUS SILVESTRIS i
Ry ° TORENDE BETRIERIBE /7 /' \ 0.35 ZU 2.1 ZULASSIG 1 VOLLGESCHOSS = ERDGESCHOSS ; FICHTE - PICEA EXCELSA i — |
BN AV ARNS, KELLERGESCHOSS DARF NICHT SICHTBAR WERDEN = L ARCHE - LARIX DECIDUA i - v i
o : ///;/M_n N\ ( ) ; e i 8.1 ﬁg_.iﬁ_ﬁ__ HOCHSPANNUNGSFREILEITUNG MIT NENNSPANNUNG UND SCHUTZZONE i
/GEgi ki L ey - | BEARBEITUNGSVERMERK:
| fBescrringr au ; : OACHDECEUNG.  PRANNEN ZIEGELRDT @UER DUNEELERAUN , WEITER WIRD EMPFOHLEN EINEN BAUM JE 200 - 300 m2 GRUNDSTUCKS- | !
3 ] Y o : 1 w i ] - ..
\ Q£fr?§§§;?? NN G ES TRk NUR KONSTRUKTIVER DACHFUSS MIT MAX. 0,30 m BIS 0K | | FLACHE ZU PFLANZEN. N R —— ! DIE AUSARBEITUNG ERFOLGTE AUF ANTRAG DES MARKTES FURSTENZELL VOM 28.05.1979
» - / / N PFETTE (KEIN DACHGESCHOSSAUFBAU) i f
¥y N GEO b DACHGAUPEN:  UNZULASSIG | GEHOLZE: HASEL - CORYLUS AVELLANA il DURCH
y O, I % TRAUFHOHE : AB NATORLICHER ODER VON DER KREISVERWALTUNGSBE- | LIGUSTER - LIGUSTRUM VULGARE il ) o i
Yuf/ /. /eEscha aue i, HORDE FESTGESETZTER GELANDEOBERFLACHE MAX. 3,50 m || HECKENKIRSCHE - CONICERA XYLOSTEUM it 9.1 OFFENTLICHE GRUNFLACHE MIT KINDERSPIELPLATZ : i
N N A SOCKELHGHE: ~ MAX. 0,30 m £ KORNELKIRSCHE - CORNUS SANGUINEA ol i
; VOGELBEERE - SORBUS AUCUPARIA [ A y
, § FELDAHORN - ACER CAMPESTRE i i
) 0.36 ZU 2.2 ZWINGEND VORGESCHRIEBEN i TRAUBENKIRSCHE ~ PRUNUS PADUS it NEU ANZUPFLANZENDE BAUME UND GEHOLZE i : ' - -
ERDGESCHOSS UND AUSGEBAUTES DACHGESCHOSS i | i il
(KELLERGESCHOSS DARF NICHT SICHTBAR WERDEN) | SCHNEEBALL - VIBURNUM OPULUS / " STAASSER: U. KANALAM Ae—
: i PFAFFENHUTCHEN - EUONYMUS EUROPAEUS i - il 336 < A U
DACHFORM: SATTELDACH 3 WILDROSEN A | S otk Mol )
DACHNEIGUNG: — 22° - 38° f | OBSTGEHOLZE 113. SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND DARSTELLUNGEN il
DACHDECKUNG:  PFANNEN ZIEGELROT ODER DUNKELBRAUN | - i A |
KNIESTOCK: ZULKSSIG BIS MAX. 1,00 m OK PFETTE. BEI LANDHAUS- | ZUM SCHUTZ DES ORTS- UND LANDSCHAFTSBILDES SIND UNBEBAUTE bl il
1 TYPEN MIT AUSSEN HOLZVERKLEIDETEM DACHGESCHOSS SIND| | GRUNDSTUCKE VOR VERWILDERUNG ZU BEWAHREN. ZU DIESEM ZWECK i 13.1.1 FLACHEN FOR PRIVATE STELLPLE il
AUCH HOHERE KNIESTOCKE ZULASSIG, WENN-SICH DIESE IST ES INSBESONDERS ERFORDERLICH DIE GRUNDSTUCKE JEWEILS 3 — NICHT ABGEZAUNT WERDEN EURF%Z% SI;EBéU"RfEEAS?EBEéﬁ- i 7
DURCH ABSCHLEPPUNG DES DACHES UBER SETTLICHE AN- | NACH BEDARF, MINDESTENS ZWEIMAL JAHRLICH ZU MEHEN. i STABE e UND NR. 12 BBAUG) S g Pl R DS Tall (s [501akll e TR
BAUTEN, WIE GARAGEN ETC., ERGEBEN. . i i - i
DACHGAUPEN:  ZULASSIG MIT HOCHSTENS 1,00 m? VORDERFLACHE. AB- | ‘ :
STAND DER DACHGAUPEN VOM ORTGANG MIND. 2,50 m. & NICHT ZULASSIG SIND FOLGENDE BAUME UND GEHOLZE: i 13.1.3 ] GBI R 18 2E | AL b BEE ; |
i TRAUFHOHE : TALSEITS AB NATURLICHER ODER VON DER KREISVERWAL- ] , 1.3 6l ARAG : i : HSTABE e il ;
i it " . LEBENSBAUM - THUYA (ALLE ARTEN) i e UND NR. 12 BBAUG ; |
[ e PEGERlAET BELATE IR RkeE ! . SCHEINZYPRESSE - CHAMAECYPARIS (ALLE ARTEN) i ) i g
SOCKELHOME:  MAX. 0,30 m i BLAUFICHTE - PICEA PUNGENS GLAUCA | | |
: - U, TRAUERWE IDE - SALIX ALBA TRISTIS i _ , ‘
l TRAUERBIRKE - BETULA VERUCOSA TRISTIS 3 13.5 -e-e—e~e~e-e- ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG !
0.37 ZU 2.3 DIE BAULICHEN ANLAGEN IM GE SIND SO ZU GESTALTEN, DASS SIE SICH | BLUTBUCHE - FAGUS SYLVATICA ATROPUNICEA i (S 16 ABS. 4 BAUNVO)
IN ARCHITEKTONISCHER UND STADTEBAULICHER HINSICHT DEM LANDSCHAFTS-| | ‘f | |
- BILD HARMONISCH EINFUGEN UND NACH § 16 DER GEWERBEORDNUNG GENUGEN. ¥ , | \
0.7 GEMEINSCHAFTSANLAGEN i 13.6 mmM_ W W GRENZE DES RAUMLICHEN GELT |
| 0 GEN § ' - UNGSBEREICHES DES BEBAUUNGS- \
_ RégugégngﬁKSACHSEN SIND RECHTWINKLIG ZU DEN ERSCHLIESSUNGSSTRASSEN DIE ERRICHTUNG VON. KUSSERLICH SICHTEAREN MNTENNEN WIRD T i PLANES (§ 9 ABS. 5 BBAUG) | sy P oy 1
: | | " BEREICH DES BAUGEBIETES NICHT GESTATTET (ART. 107 BAYBO). g 1 ' % din
j . , - _ _ _ 4| BESTANDSAUFNAHME 1
FOR DEN RUHENDEN VERKEHR SIND AUF PRIVATGRUNDSTUCKEN IN UNMITTEL- | | RéEAggRSORGUNG ERFOLGT UBER EINE GROSS-GEMEINSCHAFTS-ANTENNEN o - e e
BARER NAHE DER ERSCHLIESSUNGSSTRASSEN PARKPLATZE IN GENOGENDER | Al » i i ! i 2 .
ZAHL NACHZUWEISEN (ART. 62 BAYBO). i | | ELANAIRRBBOTING e , MARZIQ WE | HA | HA
_ i | | GEANDERT l NACH OFFENTLICHER AUSLEGUNG SEPTJs\ac WE |HA |HA
~ ALS DACHFORM SIND FUR DIE WERKSGEBAUDE JE NACH BEDARF FALCHDACH, | i | [ pLan&npDERUNG - ' |oan1s8y| we [HA |Ha
PULTDACH ODER FLACH GENEIGTE SATTELDACHER MOGLICH. , i :

A\ i B 94779 | “
DACHEINDECKUNG: FLACHDACH: ALS KIESPRESSDACH OHNE DACHUBERSTAND Z]‘]ICI{]EI T]‘]lll(]lf\l{lJN(; l‘TUl{ ])l]‘] ‘ L ' L4 "
wrmem e T U PLANLICHEN  FESTSETZUNGEN | .

' [T bt £ T
SRR S

Y~

TR HARTBIE
EEERVCPELTHERIESNET

s S L I M s

PULTDACH: ~ ALS BLECHDACH ODER PAPPEINDECKUNG MIT Ar (

~ DREISEITIG WAAGRECHTER TRAUFE (MAUER-| & .| 8
\

WERK SEITLICH HOCHZIEHEN). | GEMASS DER HINWEISE EUFL{URIE AUSARE\EITUNG DER BAULEITPLANE (PLANUNGSRICHTLINIEN) ’ oo oo 1 ]}]‘J]h\l].l.h\(lbl L}\l\ ]‘Jl{‘\ ]‘Jl l ]hl{Ul\
ATTELONCH, LS CEELGUETEN AT DACHE SOWIE UBER DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (PLANZEICHENVERORDNUNG) ZEl(JIIENE]{I(]“L\I{‘JN(; FU]{ ])l]'] g(‘lll_\l{] )IN(\‘]?I{ lﬂ]?] ])
UGN, FAGE ZICGLROT 06K | | 1. i oe. ont oo oz PLANLICHEN HINWEISE Jhod tguiek 2

i ) { 4 rp 3 N4 M RANIZ4 B
.3 YNGR,  BLLOGHENES NOWNGERIET (5.4 485 & - 4 BRI} i _ 3584 VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZEN MIT GRENZSTEIN i'f DLL\I{I( l l‘ IJI{'S l ]m\IJ]‘JLL

0.4 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE 1 bl f \ P\ QQ
, .. | . i . ' LKRRS.  PASSAU
0.41 ZU 13.1.3 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE SIND SO ANZUORDNEN, DASS SIE DEM GELANDE | | 1.3.1 (G B GEWERBEGEBIET (§ 8 ABS. 1 - 4 BAUNVO) : :

ENTSPRECHERD ALS, TIEFGARASEN T BEGEHEARER TERRASSE ODER ALS : | i ———  BEGRENZUNG DER STELLPLATZFLACHEN £ M:1/71000

HOCHGARAGEN MIT UNTERKELLERTEM AB GEB W 1 it % LSPLAN- , ;

N NEN. DIES GILT WICHT BT CRENZEARBEEN. PR T T T r—— i | DER BEBAUUNGSPLAN-ENTHURF VOM 27.03.1980 IN DER FASSUNG VOM 15.01.1981 HAT MIT BEGRON-
12 JUTEE 2 36750 Bl il . L URS TOCKSHUMHE R | DUNG VOM 19.92.1981 BIS 20.03.1981 [y RATHAUS FURSTENZELL OFFENTLICH AUSGELEGEN. ORT

BEI UNTERGESCHOSSBAUWEISE SIND AUCH GARAGEN MIT TALSEITIGER EIN- | | ] “ ' ; :

FAHR$NIM EELLERGESCHOSS i HROIE N 01 SOWEIT SICH NICHT AUS SONSTIGEN FESTSETZUNGEN GERINGERE WERTE ERGEBEN, GELTEN i | UND ZEIT SEINER AUSLEGUNG WURDEN ORTSUBLICH DURCH .ANSGHUAG AN DEN AMTSTAFELN ;. .

| FOLGENDE WERTE:

t | AM 12.02.798) BEKANNT GEMACHT. DER MARKT HAT MIT BESCHLUSS VOM J15.04.1981. DIESEN BEBAU-

SOFERN DIE GELANDEGEGEBENHEITEN ES ZULASSEN UND KEINE TIEFEREN . : i e R ; _ ) . ;
S e L e L B 2 WA 1 g?ugigE?ﬁNEASEEHDE¥EE§SSEEES§ETENTEAEE?gHgﬁRES$ngKLUNG | UNGSPLAN GEMASS § 10 BBAUG UND ART. 107, ABS. 4 BAYBO ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.
| IM BEBAUUNGSPLAN AUSGEWIESENEN GARAGENGEBAUDEN AUCH KELLERGARAGEN { ' ZULASSIG: 2 VOLLGESCHOSSE ALS HUCHSTGRENZE - || FURSTENZELL, OEN 299281 .
| ' ZUGELASSEN. i - ERDGESCHOSS UND UNTERGESCHOSS AM HANG - / ;
] DIE ZULASSIGKEIT IST GESONDERT ‘ZU PRUFEN UND DAS GELANDE IM GE- | | i (2) BAUPLATZNUMERIERUNG |
A LANDESCHNITT DARZUSTELLEN. 1 GRZ = 0,4 GFZ = 0,8 i , i
| /£ ~ | | 1
GARAGEN UND NEBENGEBAUDE SIND DEM HAUPTGEBAUDE ANZUPASSEN. WERDEN | 7 ~ ZULASSIG: 2 VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE - il
1 GARAGEN AN DER GRENZE ZUSAMMENGEBAUT, SIND SIE SO ZU GESTALTEN, ; ERDGESCHOSS UND 1 OBERGESCHOSS FINEETEESEE. Sl SRR e
DASS EINE EINHEITLICHE GESTALTUNG ZUSTANDEKOMMT. DACHKEHLEN SIND |7 | i || DER BEBAUUNGSPLAN WIRD GEMASS § 11 BBAUG G
HIERBEI ZU VERMEIDEN. il GRZ = 0,4 GFZ = 0.8 11 | A) A 19&;
r | g il M MOLLTONNENSTANDPLATZ Il SCHREIBEN VOM .. 1122 NR. .2.€
e TRAUFHOHE NICHT OUBER 2,50 m AB NATURLICHER ODER VON DER KREISVER- |1 ) 3 ] ' | omown . pen L A2AAMOR2
WALTUNGSBEHORDE FESTGESETZTER GELANDEOBERFLACHE. BEI GRENZGARAGEN | ZULASSIG: 2 VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE - I : | ; il
FIRSTHGHE NICHT UBER 2.75 m. | ERDGESCHOSS UND AUSGEBAUTES DACHGESCHOSS | e ; ;
| | | 1 - § Z LTS HOHENLINIEN { v
GRZ =0,4 GFZ = 0,8 § ' i \
4 % ~ /
0.5 EINFRIEDUNGEN | 1 * : /
- . ) - | ZULASSIG: 1 VOLLGESCHOSS = ERDGESCHOSS « L1 L 1L ALTER GELTUNGSBEREICH i e
0.51 EINFRIEDUNGEN FOR EIN- UND ZWEIFAMILIENHAUSER UND REIHENHAUSER IM RONDELL || . » . i i
| | GRZ = 0.4 GFZ = 0.5 A DER BEBAUUNGSPLAN WIRD MIT DEM TAGE DER BEKANNTMACHUNG GEMASS § 12 BBAUG, DAS IST AM
ZAUNART : SEA3$§QS;E5§%I;Ecigk§%ﬁ$gE§;[AnéﬂégHEkﬂFOgE$omASCHEN_ | ‘ Wi EESTEHENDE WOHNGEBAUDE MIT ANGABE OUBER DIE VORHANDENEN g!24?%@;€?URECHTSVERBINDLIC@. DER BEBAUUNGSPLAN HAT MIT BEGRUNDUNG VOM @7 £%4.£3, . BIS
- 3y - : ESCH . : ! . Eilrsie >
SOCKELN. ZUR WAHRUNG EINES HEIMISCHEN ORTSBILDES WIRDIL 2 o WINGEND VORGESCHRIEBEN ] Y SCHOSSE (AMTL. VERMESSUNG) E 7502821 Kathaus. Furstenzed, ... .. .. OFFENTLICH AUSGELEGEN. DIE GENEHMIGUNG
EINE ZUSATZLICHE BEPFLANZUNG DES ZAUNES EMPFOHLEN. | ! ' ‘ 1 DES BEB . - : ;
o 1 e 2 VOLLGESCHOSSE = ERDGESCHOSS UND AUSGEBAUTES DACHGESCHOSS | i N e ) T5g2; BE;¢7UNGSPLANES SOWIE %ET UND ZEIT SEINER AUSLEGUNG WURDEN ORTSUBLICH DURCH ....
; I ATHELE MAXIMAL 1,00 m UBER STRASSEN- BZW. BURGERSTEIGOBER- | . Ty - o £ - UND GEWERBERAUME (NEBENGEBAUDE) 1 125...!Q?.Qrz.ékzkatztbéé ...... A Q7. £ BEKANNT GEGEBEN. AUF DIE VORSCHRIFTEN
. o TN — i = 5 : = . ' LA n . " 1 .o v
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ALLGEMEINES

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes (verbindlicher Bauleit-
plan) ist die Schaffung von Festsetzungen mit Angaben iiber die bau-
Tiche und sonstige Nutzung der Fldchen in dem bezeichneten Gebiet.

Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fiir die Beurteilung und
Genehmigung der Baugesuche auch wihrend der Planaufstellung.

Die Aufste]]ung von Bebauungspléanen wird vom Markt Fiirstenzell in
eigener Verantwortung durchgefiihrt. Das Verfahren selbst ist in
den §§ 1 - 13 des BBauG geregelt. Die verbindliche Bauleitplanung
befaBt sich lediglich mit den Planungstatsachen sowie den Planungs-
notwendigkeiten.

. ANLASS ZUR AUFSTELLUNG

Die allgemeine Entwicklung des Marktes Fiirstenzell erfordert die
Bereitstellung weiterer Wohn- und Gewerbegebiete. Mit der Bebauung
sol1 demndchst begonnen werden. |

Der Bebauungsplan bildet die Grundlage und die Voraussetzung fiir
die einzelnen DurchfiihrungsmaBnahmen und erméglicht den Beginn
der Ausfiihrung der Gesamtplanung fiir den Markt Flirstenzell.

. AUSWAHL DES ERSCHLIESSUNGSGEBIETES

Fiir die Ausweisung neuer Bauflidchen erscheint das Baugebiet
"Erweiteruhg Schardinger Feld" am ginstigsten. Durch den direkten
AnschluB an das bestehende Wohn-, Misch- Qnd Gewerbegebiet
Schirdingerfeld bleibt die Geschlossenheit des Marktes erhalten.

UnfaRt wird das Gebiet im Osten und Siiden von Tandwirtschaftlichen
Nutzflachen, im Westen vom WA Schdrdinger Feld und im Norden vom
Misch- und Gewerbegebiet Schiardinger Feld und von der St 2119.



4.

VORHANDENE FESTSETZUNGEN

Rechtsverbindliche stddtebauliche Plane sind in Form eines Flachen-

nutzungsplanes in Auftrag gegeben.

STADTEBAULICHE SITUATION

Zur Beurteilung der allgemeines stadtebaulichen Situation dienen

folgende Gesichtspunkte:

Im vorliegenden Fall wurde das Baugebiet "Erwe1terung Schard1nger
Feld" ausgewiesen und dem bestehenden Baugeb1et Schirdinger Feld
zugeordnet. Entlang der ErschlieBungsstraBen wurden Einfamilien-
héuser'mit Satte]dach ausgéwiesen. In der Mitte des Baugebietes
ist eine Reihenhausbebauung vorgesehen. ‘

Fiir jedes Haus wurden zwei Garagen und zwei Stellpldtze ausgewiesen.
Die Garagen konnen dem Gelinde angepaBt, als Hochgaragen mit
darunter ausgebautem Abstellraum oder als Tiefgaragen mit dariiber-
11egender Terrasse ausgeb11det werden,

Bei den Re1henhausern wurden Kellergaragen vorgesehen.

Die FuBwege (Gehste1ge) sind so angelegt, daB innerhalb des Bau-
gebietes eine einwandfreie Verbindung gewdhrleistet ist.

Der FuPweg im Osten des Baugebietes ermoglicht eine Verb1ndung
zur St 2119.

Miil1boxen werden. je nach Bedarf an den Eingangsfronten oder an
den Garagen in einer ansprechenden Form aufgestellt.

In der Mitte des Baugebietes wurde eine dffentliche Griinfldache

mit Kinderspielplatz ausgewiesen.



6. VORGESEHENE FESTSETZUNGEN

6.1 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA), (§ 4 Abs. 1 - 4 BauNV0)

Gewerbegebiet (GE), (§ 8 Abs. 1 - 4 BauNV0)

6.2 MaR dér baulichen Nutzung
Fiir das Baugebiet wird das MaB der baulichen Nutzung durch die
im Plangebiet festgesetzten Werte der GeschoBf]éChen (GFZ)
und der GeschoPzahl bestimmt.

" 6.3 Bauweise
Es gilt die offene Bauweise.

6.4 Kinftige Hohenlage der Verkehrsflichen und baulichen Anlagen
Bei den Einmiindungen richtet sich die Hohenlage der jeweiligen
Ersch]ieBungsstfaBen nach der Hohe der vorhandenen Verkehrs-
flichen. Innerhalb des Baugebietes wird versucht, daf die
Strapenhshen nicht wesentlich von den Geldndehdhen abweichen.
Entsteht jedoch eine zu unruhige und zu wechselhafte Linien-

filhrung, so wird die Gradiente als ausgleichende Gerade durch

das Geldnde gelegt.

6.5 Gemeinschaftsanlagen
Es handelt sich hier um Anlagen und Einrichtungen, die der
Gemeinschaft dienen. Im Bebauungsplan sind.die diesbeziig-
Tichen Flachen nach Art, Umfang, GroBe und Lage festgesetzt.
Die Herstellung, Unterha]tdng und Verwaltung .dieser Anlagen
selbst richtet sich nach Art. 69 und 70 der Bayer. Bauordnung.




6.6 ErschlieBung und Versorgung

6.6.1 StraBen
Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt durch Plan-

straBen mit einseitigem bzw. beidseitigem Biirgersteig,
sowie durch StichstraBen und einer RingstraBe.

Das Gewerbegebiet wird durch eine 6,00 m breite StraBe
mit beidseitigem Biirgersteig erschlossen.

6.6.2 StraPenbeleuchtung
Die Beleuchtung der Strapen und FuBwege erfolgt durch
die ortsiiblichen.Beleuchtungskorper.

6.6.3 Kanalisation
Das Abwasser aus dem Baugebiet wird in die zentrale

Abwasserbeseitigungsanlage eingeleitet.

6.6.4 Wasserversorgung
Eine ausreichende Wasserversorgung ist durch den An-
schluB an das Ortswassernetz gesichert.

6.6.5 Stromversorgung.
Die Strom- und Energieversorgung erfolgt durch die
0BAG (Energieversorgung Ostbayern AG), welche eine
niederspannseitige Verkabelung beabsichtigt. Somit

ist an jedem Gebdude eine Kabeleinfiihrung vorzusehen.

Markt Fiirstenzell

oooooooooooo
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1. Biirgermeister
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