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BEGRUNDUNG UND ERLAUTERUNG

1. Allgemeines

Der Bebauungsplan wurde aus dem Fléchennutzungsplan vom 13. 03. 1986 entwickelt. Zweck der
Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Festsetzungen mit Angaben tber die bauliche und

sonstige Nutzung der Flachen in dem bezeichneten Gebiet.
Diese Festsetzungen bilden die Grundiage fur die Beurteilung und Genehmigung der Baugesuche., auch
wihrend der Planfeststellung. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird vom Markt Furstenzell in eigener

Verantwortung durchgefiihrt. Das Verfahren selbst ist in den §§ 1- 13 des B’Bau@eregelt.

2. AnlaB zur Aufstellung

Die allgemeine Entwicklung des Marktes F urstenzell erfordert auch die Ansiedlung von Gewerbebetrieben.
Diesen Umstand wird die Marktgemeinde gerecht mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
,, Sondergebiet Einzelhandel ,

3. Auswahl des ErschlieRungsgebietes

Das Baugebiet , Sondergebiet Einzelhandel , liegt am Ortsrand im Nordosten des Marktes Firstenzell.
Es grenzt im Osten an das SO - Tankstelle und wird an der Nordseite von der Staatsstralte ST 2118,

Richtung Passau begrenzt.
Im Stiden und Westen liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen.

4. Stiadtebauliche Situation

Im vorliegenden Bebauunsplan sind zwei Verkaufsgebaude an der West- und Stidgrenze geplant.
In dem sich ergebenden Hof sind die Verkehrsflachen und Parkplatze sowie die Grunflachen geplant.
5. Vorgesehene Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet Einzelhandel SO (§ 11 Bau NVO)

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Fir das Baugebiet wird das MaR der baulichen Nutzung durch die festgesetzten Werte der Grundflachen
und GeschoRflachenzah! ( GRZ u. GFZ ) und der Geschofizahl bestimmt.

5.3 Bauweise

Es gilt die offene Bauweise O
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5.4  Kinftige Hohenlage der Verkehrsflachen und baulichen Anlagen

Das ausgewiesene Baugebiet weist eine leichte Hanglage ( Studosthang ) auf.
Die Hohenlage der Anlage ergibt sich aus den Geldndegegebenheiten.
Die Parkplatze und inneren ErschlieBungsflachen werden im wesentlichen

den Geléndehshen angepalit.
Entsteht eine zu unruhige Linienfiihrung bzw. Geldndeneigungen, die dem

Nutzungszweck entgegenstehen, so wird eine Gradiente als ausgleichende Gerade

durch das Gelénde gelegt.
Die H6henlage der Gebaude ist in der Hohenfestsetzung nach 2.2 geregelt.

5.5 ErschlieBung und Versorgung

5.5.1 Stralien

Die ErschlieRung des Baugebietes erfolgt tiber die bereits zum Teil ausgebaute Planstralie
zwischen SO - Tankstelle und SO - Einzelhandel an der Ostgrenze des Grundstlckes.

Die Strale ist asphaltiert und mit einer 3-Zeiler Pflastermulde bzw. mit einer 1 - Zeiler
Pflasterreihe begrenzt. Die Pflastermulde dient zur Ableitung des Oberflachenwassers.

Die inneren Zufahrten zu den Parkplatzen werden asphaltiert, die Parkplétze erhalten einen
Pflasterbelag mit Gefalle zu den dazwischenliegenden Grunstreifen zur Versickerung.

5.5.2 Stralkenbeleuchtung

Die Beleuchtung der StralRen sowie der inneren ErschlieBungsflache erfolgt durch die
Beleuchtungskorper Modell , Castor ,

5.5.3 Kanalisation

Das Abwasser aus dem Baugebiet werden in die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage des
Markt Furstenzell eingeleitet.

5.5.4 Wasserversorgung

Eine ausreichende Wasserversorgung ist durch den Anschluf an das Wassernetz des ZV WV
unteres Inntal, Eglsee 13, 94099 Ruhstorf / Rott gesichert.

5.5.5 Stromversorgung

Die Strom- und Energieversorgung erfolgt durch die Energieversorgung QOstbayern AG ( OBAG ), welche
eine niederspannseitige Verkabelung beabsichtigt. Der AnschluR der einzelnen Gebaude erfolgt mittels

Erdkabel.

6. Voraussichtliche Auswirkung

Es ist nicht zu erwarten, daR die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persénlichen
Lebensumstande der im Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Soziaiplan (§

13a-Abs--3-BBauG-) ist daher nicht erforderlich.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1 BAUWEISE
0.11

offene Bauweise O § 22 (2) BauNVO

0.2 Festsetzung der Verkaufsfldchen

0,21

0,22

0,23

Die Gesamtverkaufsflache darf in den ausgewiesenen
Baufldchen 1750 m? nicht tberschreiten.

Die Verkaufsflache fur Lebensmittel ( incl. des Ublichen
Non-Food-Anteils von ca. 10 - 15 % ) darf 750 m? nicht
Gberschreiten.

Die Verkaufsflache fur andere Laden ( Non-Food-Bereich )
darf jeweils 500 m? pro Einheit nicht Giberschreiten.

0.3 GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

0.31

0.32zu 2.1 Z2ulassig:
Hauptbau

Anbau

Es sind grundsatzlich Gebdude mit Satteldach zu errichten.
Die seitlich angesetzten Baukérper und die frei angesteliten
Vordacher erhalten ein Pultdach.

Die im Plan eingezeichnete Firstrichtung ist parallel zur Langs-
seite des Geb&udes einzuhalten.

Die Hohenlage der Gebaude ist der Hanglage anzupassen und
auszumitteln, die FB - Kote liegt dabei auf 392.0 - 392.50 NN

1 Vollgeschol} = Erdgeschof
Dachform: Satteldach
Dachneigung: 40 - 45

Dachdeckung; Pfannen ziegelrot
Traufhéhe: 5,50 m uber FB - Kote
Sockel: nicht zulassig

1 Vollgeschol}: Erdgeschol?
Dachform: Pultdach
Dachneigung: 5-12

Dachdeckung: Blech farbl. gestaltet
Traufhthe: 3,75 m uber FB - Kote
Sockel: nicht zulassig



0,33zu2A1

0.4 Vordécher
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Zulassig:
Hauptbau

Anbau

0,41

0.5 Stiitzmauern

2 Voligeschofle =
Dachform:
Dachneigung:
Dachdeckung:
Traufhthe:

Sockel:

1 Vollgeschol} =
Dachform:
Dachneigung:
Dachdeckung:
Traufhdhe:
Sockel:

Erdgeschof} u. Obergeschol
Satteldach

35-40°

Pfannen ziegelrot

7.0 m tber FB - Kote

nicht zuldssig

Erdgeschof?
Pultdach

10-12°

Blech farbl. gestaltet
3.50 Uber FB - Kote
nicht zulassig

Vordacher sind in den ausgewiesenen Zonen zuldssig und den
Anbauten anzupassen. Die Vordécher sind als Pultdacher aus-
zubilden, Dachdeckung und Dachneigung wie die Pultdécher bei
Anbauten bzw. in Glaskonstruktion aber mit gegengesetzter Neigung.

Die Anpassung der Hohenlage der Gebédude an das Gelande ergibt teilweise
Eingrabungen in das Geldnde. Um Béschungen zu vermeiden und zur Sicherung
des anstehenden Erdreiches sind im Bereich zwischen den Gebauden Stitz-
mauern mit einer Héhe von max 0,50 m Uber das Naturgeldnde zu errichten.

0,6 Griinflachen

0,7 Denkmalschutz

Siehe Griinordnungsplan

Bei Durchfiihrung der BaumalRnahmen sind die Bestimmungen des Denkmalschutz-
gesetzes zu beachten und evt. zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochen-
funde umgehend dem Landratsamt oder dem Landesamt zu melden.
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/EICHENERKLARUNG FUR DIE
PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

Geman der Hinweise fiir die Ausarbeitung der Bauleitpléne ( Planungsrichtlinien) sowie tber die Darstellung des
Planinhalts ( PlanzV 81)

1. Art der baulichen Nutzung

1.4.2 SO Sondergebiet Einzethandel ( § 11 BauNVO )

1. MaR der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO)

Soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen andere Werte ergeben, gelten folgende Werte:

21 Mittelstrich mit Pfeilen = Satteldach, Firstrichtung zwingend

SD

Pultdach, Gefélle in Pfeilrichtung

21.2 Zulassig:
Hauptbau 1 Vollgeschof = Erdgeschof}
i TPD [ & Anbau 1 Voligeschoft = Erdgeschof3
! P GRZ 06 GFZ 06
T f
D | DI Rpp
AUCH 3 PD | AUCH
W o — YD 7
21.3 Zulassig:
Hauptbau 2 Vollgeschofle = Erdgeschol} u.
S T | - Obergeschof}
| i Anbau 1 Voligeschofl = Erdgeschof’
DI ey DI < pp GRZ 06 GFZ038
AH L~ PD i o AUCH
2UL. L — .ﬂ]_.____| ZUL.
2.1. 4. Zulassig: angestellte Vordacher

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze ( §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22,23 BauNVO)

3.1 O offene Bauweise

32  smme———

Baugrenze

i e Baugrenze fur Nebenanlagen

ey
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Soweit sich bei der Ausnutzung der im Bebauungsplan festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksflachen
und der zugelassenen Hohenentwicklung Abstandsflachen ergeben, die von den Vorschriften des
Art. 6 BayBO abweichen, werden diese abweichenden Abstandsflachen festgesetzt. ( Siehe Komm. Simon

zu Art. 7 Rd. Nr. 4b )

5. Verkehrsflichen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB )
5.1. ' Strallenverkehrsflachen

5.2 ——— = StraBenbegrenzungslinie

7. Griinflichen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB))

7.1 [:I private Grinfi&che

7.2 zu pflanzende Baume und Geholze

7.3 @ B zu pflanzende Baume und Geholze ( zwingend )

8. Flichen fiir Nebenanlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB )

8.1 il S——— i Flachen far Nebenanlagen ( Pultdacher )

8.2 ﬁa — Stellplatze

9. Sonstige Darstellung und Festsetzung
(§ 5Abs. 2 Nr. 5und Abs. 6 § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

9.1 TN N Geltungsbereich

92 U Statzmauer
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/TICHENERKIARUNG FUR DIE PLANTICHEN  FINWEISE

vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Grenzstein 0\ 0///0

Flursticksnummern 199/2
Grundstticknummerierung @
StralRenbezeichnung PLANSTRASSE

Hohenlinien /%//
//’—\*//

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stitzen sich auf die Bestimmungen des BauGB in der Fassung vom 18.
August 1976 ( BGBL. | S. 2256 Ber. S. 3617 )

Der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGBL | S. 1764 )
Der Bayerischen Bauordnung in der Fassung vom 2. Juli 1982 (Bay Rs 2132-1-1)

sowie der Planzeichenverordnung vom 30. Juli 1981 ( BGBL 1 S. 883 ).

Der Bebauungsplan-Entwurf vom 07.07.1994 02.3% in der Fassung

VOM............ A2 06 8% s hat mit Begriindung vom .02.0%.9% .. bis..04.08. 8% ...im
Rathaus Furstenzell 6ffentlich ausg‘e‘legen. Ort und Zeit seiner Auslegung wurden ortstblich durch Anschlag an
den Amtstafeln am.... &4 Q.6 ¥ . bekannt gemacht. D that mit Beschiu vom
_03.0%.9%... diesen Bebauungsplan geman § 10 BauGB und Art. B@?Es 3 BayBO als Satzung beschlossen.
g o f T 7 MARKT FURSTENZELL
Furstenzell, den.... 2. W ST K i A\F.\: \”‘?2,3 M
%}: e é'ﬂm{%M
Der Bebauung‘splan wird gemaR § 11 BauGB genehmigt. Den;ﬁiﬁédﬁ_ﬁm‘ S
..... 1. A9 SINr,. CH3AT................. zugrunde. fa A5 0%
Forsteatelt
Passau, den... QR AL 3F ("’} PNy
\ % ."%xg; . ,’, -Ia
ay o g USRI 5 S ¥ L ¥

s N
Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung gefhan ,§'<U2_f)§éuGB, das ist &
rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan hat mit Begrandung vom.. O AA.SX.....
T L TP N S im . Rokbimmt FarsbenRedh. e sffentlich
ausgelegen. Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit seiner Auslegung wurden ortsublich
durchﬂmhuamdhwq'ﬁguﬂ ..... am.03.44.8%.......... bekannt gegeben. Auf die Vorschriften des §
44.-e-Abs. 3 Satze 1 und 2 sowie Abs. Y des BauGB uber die fristgeméRe Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriiche fur Eingriffe in eine bisher zulassige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und Gber
das Erléschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen. Eine Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften des BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes, mit Ausnahme der Vorschriften Gber
die Genehmigung und Bekanntmachung ist unbeachtlich, wenn die Verletzung der Verfahrens- oder
Formvarschriften nicht innerhalb eines Jahres seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber

dem Markt geltend gemacht worden ist ( § 4566a.BauGB )
1S Aes. 1

Farstenzell, denASM&" ....... e,

1, Blrgormeizisl




S0 Einzelhandel
Markt Fiirstenzell Landkreis Passau
Griinordnungsplan

Festsetzungen nach Planzeichen und Texten
Hinweise zur Griinordnung
Begriindung zum Griinordnungsplan
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BEBAUUNGSFPLAN.

GRUNORDNUNGSPLAN

SONDERGEBIET-
EINZELHANDEL

MARKT FUERSTENZELL
LKRS. PASSAU

DER SEBAUUNGSPLAN-ENTWURF VOM ..17. 03.1897. .IN DER FASSUNG
yoM AL:Clo,. 0% HAT MIT BEGRUENDUNG VoM €. O3 a-'l»sxs 04,08.3% 1H
RATHAUS FUERSTENZELL DEFFENTLICH AUSGELEGEN. ORT UND ZELT
SEINER AUSLEGUNG WURDEN ORTSUEBLICH DURCH ANSCHLAG AN ODEN
AMTSTAFELN AM AN Dp 0% BEKANNT GEMACHT. DER MARKT HAT HMIT
BESCHLUSS VOM -93%9* D1ESEN BEBAUUNGSPLAN GEMAESS §10
BAUGB UND ART. 88 ABS. 3 BAYBO ALS 7HHG BESCHLOSSEN.

MARKT FORSTENZELW

v"’?'--r ‘\ / 4. Burgermeister
DER BEBAUUNGSPLAN WIRD GEMAESS § Tﬁﬂﬁﬂ/ﬁ GENEHMUGT . DER
GENEHMIGUNG L1EGT DAS SCHREIBEN  At-4Q: 33

FUERSTENZELL. DEN ;O

NR.. %5 BB.....  ZUGRUNDE. /2w -
/w%ﬁﬁfg p3 ARK TENZELL
N Ai‘ i o
AEARTE B N
Fosstonsedh,, pen 03.4A4: vﬁ” ’w.«  a rnes———-
4 ‘;‘ 1 Burdarmei
}'“ ,!‘ %
\\V

DER BEBAUUNGSPLAN WIRD MIT DEM TAG DER BEKANNTMACHUNG GE-
MAESS §12 BAUGE. DAS 1ST AM @3.44.9%. RECHTSVERBINDLICH. OER
BEBAUUNGSFLAN MAT MIT BEGRUENDUNG VoM O3.44:.3%. B1s 48,4433
1M1 RATHAUS FUERSTENZELL OEFFENTLICH AUSGELEGEN. D1E GENERMIC
UNG DES BEBAUUNGSPLANES SOWIE ORT UND ZEIT SEINER AUSLEGUNG
WURDEN ORTSUEBLICH DURCH ANSGHLAG AN DEN GEMEINDETAFELN

AM 23,44 3% _BEKANNT GEGEBEN.

GEMAESS § 215 ABS. | DES BAUGESETZBUCHES [ST EINE VERLETZUNG
VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN DES BAUGESETZBUCHES
BEIM ZUSTANDEKOMMEN EINES BEBAUUNGSPLANES UNBEACHTLICH., WENN
S1E 1M FALLE EINER VERLETZUNG DES IN & 214 ABS. 1 SATZ 1
NR.1 UND 2 BAUGB BEZEICHNETEN VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIF-
TEN NICHT SCHRIFTLICH INNERHALB EINES JAHRES SEIT BEKANNT-
MACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES GEGENUEBER DER GEMEINDE GELTEND
GEMACHT WORDEN SIND. ODER IM FALLE VON ABWAEGUNGSMAENGELN
N1CHT INNERHALS VON STEBEN JAHREN SEIT BEKANNTMACHUNG DES BE
BEAUNGSPLANES GEGENUEBER DER GEMEINDE GELTEND GEMACHT WORDEN
SIND. DER SACHVERHALT. DER DIE VERLETZUNG ODER DIE MAENGEL
SEGRUENDEN SOLL 1ST DARZULEGEN ( §215 ABS. 2 BAUGB) .

AUF OIE VORSCHRIFTEN DES § 44 ABS. 3 SATZ 1 UND 2 UND ABS. 4
JES BAUGESETZBUCHES UEBER DI1E FRISTGEMAESSE GELTENDMACHUNG
ETWAIGER ENTSCHACDIGUNGSANSPRUFCHE FUER EINGRIFFE IN EINE
BISHER TULAESSICE NUTZUNG DURCH DIESEN BEBAUUNGSPLAN UND

UEBER DAS ERLOESCHEN VON ENTSCHAEDIGUNGSANSPRUECHEN WIRD
HINGEWIESEN.

FUERSTENZELL. pEN Ao AA: 3,




Griinordnung und Freifldchen
§ 9 Abs. 1 BauGB

A. FESTSETZUNGEN
Planzeichen

;(:> T Griinfldchen - privat

e ey StraBenbegleitgriin

Sickergrében und Sickermulde
s 7/"| Bkologisch wirksame Feuchtzone mit bewachsenen

Bodenfilter

Bdume Neupflanzung

\_}\,k_/ strauchhecken Neupflanzung

4-———- Regelschnitt



Textliche Festsetzungen

Stellplédtze:

Private Stellplédtze sind mit Pflaster herzustellen.
Oberflichenwasser ist in die Sickermulden einzuleiten.

Flichen fiir Abwasserbeseitigung

(§9 Abs. 1Nr. 14 BauGB)

Dachwasser und Oberfl&chenwasser der verkehrsfldchen
sind in die gekennzeichneten Fl&achen fiir Entwdsserungs-
und Sickergrdben einzuleiten.

tiberwasser wird in den angrenzenden StraBengraben einge-
leitet.

Private Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die durch Planzeichen festgesetzten privaten Griinflachen sind
als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzfldchen auszubilden.

Je 200m2 privater Griinfléche ist ein heimischer Laubbaum
zu pflanzen. '

zur Begriinung des privaten StrafBenraumes sowie der
Parkplatze und Hausvorzonen sind Laubbdume nach Pflanz-
schemata zu pflanzen.

Je 4 Stellpl&tze ist zur Begriinung der Parkplitze ein
Grofbaum zu pflanzen. Baumarten und Qualitat vgl. Pflanzschema.

zur Neupflanzung von Einzelb&umen innerhalb der Sichtdrei-
ecke bedarf es der Zustimmung des jeweiligen Strafenbau-
lasttrdgers.

Die festgesetzte Bepflanzung ist zu pflegen und zu er-—
halten. Bei Ausfall von Pflanzungen ist den griinordnerischen

Festsetzungen entsprechend nachzupflanzen.

Die Pflanzungen haben spdtestens im Jahr nach der
Fertigstellung der Geb&dude zu erfolgen.

Bei Baumpflanzungen im Bereich der Erdkabel ist ein Abstand
von mind. 2.5m beidseits der Leitungen einzuhalten.

Freiflichengestaltungspléne:

zur Sicherung einer geordneten Freifldchengestaltung
sind mit dem jeweiligen Bauantrag fir die einzelnen
Gebdude qualifizierte Freifldchengestaltungspléne
mit einzureichen.



5. Pflanzschema:
Fiir die verschiedenen Freiraumtypen werden folgende
Pflanzschemata festgesetzt:
Pflanzschema A/A
Siidliche Zufahrt zum Sondergebiet
Markierung der Zufahrten mit einer Baumreihe zur Redu-
zierung der Fahrgeschwindigkeit und Markierung der 2Zu-
fahrten, Griinstreifen swischen Tankstelle und Sondergebiet.
Baumarten:
Hochstamm, 4xv., STU 20/25
Linden - Tilia in Arten
Ahorn - Acer in Arten
oder vergl. Arten

REGELSCHNITT

PFLANZSCHEMA A/A
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Pflanzschema B/B
Ortsrandeingriinung,

ibergang zwischen Sondergebiet

und landwirtschaftlichen Fl&achen.
Laubhecken mit einzelnen B&iumen.

Baumarten:
Hochstamm,
Wildbirne
Wildkirsche
Walnup
Feldahorn

Straucharten:
Strducher,
Haselnu
WeiBdorn
Schlehe
wWildrosen
Schneeball
Pfaffenhiitchen
Traubenkirsche
Kreuzdorn

und vergl. Arten

3xv.,

2XV.,

STU 1

100/1

4/16

Pyrus communis
Prunus avium
Juglans regia
Acer campestre

50

Corylus avellana
Crataegus laevigata
Prunus avium

Rosa in Arten
Viburnum opulus
Euonymus europaeus
Prunus padus

Rhamnus cartharticus

R T T T T e W

REGELSCHNITT
PFLANZSCHEMA B/B

EINZELHANDEL SGEBAUDE

GRUNSTREIFEN
STRAUCHER UND HEISTER

LANDWIRTSCHAFTLICHE

FLACHE




pflanzschema C/C

Begriinung der Erschliepungsstrafen und der
Parkpldtze im Sondergebiet.
versickerungsfldchen fiir Oberflachenwasser

Baumarten:
Hochstamm, 3xv., STU 16/18

Esche - Fraxinus excelsior
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Pflanzschema D/D
ortsrand, Sickerflé&chen

private Griinfldche zwischen St 2118 und Parkplatz-
flichen. Anbaufreie Zone mit lockerer Baumstellung
und naturnahen Mulden zur Versickerung von Dach- und
Oberfldchenwasser.

Baumarten:

Hochstamm 3xv., StU 12/14

Schwarz-Erle - Alnus glutinosa
Hainbuche - Carpinus betulus
Gemeine Esche - Fraxinus excelsior
Schwarz-Pappel - Populus x canadensis
Silber-Weide - Salix alba
Straucharten:

Striucher, 2xv., 100/150

Faulbaum - Rhamnus frangula
bhrch.-Weide - Salix aurita
Grau-Weide = Salix cinerea
Knack-Weide - Salix fragilis

und vergl. Arten
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ENTLICHER STRASSEN-

UBERWASSER IN STRASSEN-
GRABEN

GRUNFLACHE MIT SICKER-
GRABEN UND MULDEN
SICKERUNG VON DACH- UND
GRABEN

BEPFLANZUNG MIT BAUM-
NEUBAUTRASSE ST 2118

ANBAUFREIE ZONE

OFF

GRUPPEN NACH PFLANZSCHEMA

ZUFAHRT ZU DEN PARK-

PLATZEN




Hinweise zur Griinordnung:

Baumstandorte:

Baumgriben, Baumscheiben oder anderweitige Standorte fir
StraBenbdume sind so auszubilden, daB fiir 1 Baum mind. 8 m2
Vegetationsfléche gesichert sind.

Der Wurzelraum ist 80 cm hoch mit Oberboden zu verfiillen.
vVorher ist der Untergrund zu lockern, sodaf Wasser versickern
kann. Einzelbaumscheiben oder Standorte fiir Bdume in be-

festigten Fl&dchen sind mit einem Drainagegiefring pro Baum
zu versehen.

Qualifikation:

B&ume : Fertige Alleebdume, mind. STU 20/25

Heister/ '

Solitdrgehdlze: Ballenware, Héhe mind. 125cm,
Breite mind. 80cm

Strducher: 2-3xv., 5-7 Grundtriebe, H 80 cm

Pflanzungen in Sichtdreiecken

Biume in Sichtdreiecken sind nach den giiltigen Verkehrs-—
vorschriften aufzuasten. Striaucher und Bodendecker diirfen
die Hdhe von 80 cm nicht iiberschreiten.

Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft

Sanierungs—- und Pflegemafnahmen an bestehenden Bdumen. Alle
MaBnahmen sind von einer qualifizierten Fachkraft vorzu-
nehmen. Bei der Anlage von befestigten Flichen im Wurzelbe-
reich von vorhandenen Bdumen ist so vorzugehen, daf der ge-
sunde Fortbestand der B&ume gesichert ist. Hingewiesen wird
auf die einschldgigen DIN 18 920 und auf die Richtlinien

fiir die Anlage von Strafen (RAS) Teil: Landschaftsgestaltung
(RAS-LG) 1986, Abschnitt 4 “Schutz von Baumen und Str&auchern
im Bereich von Baustellen". Vorhandene B&dume und Stréducher
sind fachgerecht zu verpflanzen.

Schutz des Oberbodens

Bei allen BaumaBnahmen ist der Oberboden so zu schiitzen, daf
er jederzeit wiederverwendungsfahig ist. Oberbodenlagerungen
miissen in Mieten mit einer Basisbreite von 3 m und einer
Kronenbreite von 1 m und in einer H&he von maximal 1,50 m
angelegt werden.

Oberbodenlager sind oberflédchig mit einer Decksaat zu
versehen.



Begriindung zum Griinordnungsplan

1. Ortsrandeingriinung

Das Baugebiet "SO Einzelhandel" ist durch seine offene Lage
am Ortsrand von Fiirstenzell mit Griinstrukturen einzubinden.
Die Ortsrandeingriinung wird zur ST 2118 mit einem breiten
Streifen mit Baumgruppen und Sickermulden hergestellt.

An der NW und SW Seite begriinen lineare Laubhecken die
geplanten Geb&dude.’

Eine GroBbaumreihe auf einem breiten Wiesenstreifen trennt
die bestehende Tankstelle von dem geplanten Sondergebiet.
Neben der Eingriinung bewirkt die ortsrandbepflanzung Wind-
schutz fiir die Freifldchen.

2. Parkplatzbegriinung:

Die Parkpldtze sind mit Gropfb&umen iiberstellen. Zu je vier
Stellpldtze ist ein Grofbaum zu pflanzen. Dadurch wird das
Mikroklima verbessert und ein dkologischer Ausgleich
erreicht.

Die Grofbdume gliedern den Parkraum und leisten lang-
fristig Schatten und binden die Gebdude in den Stadt-
raum ein.

Um die Versiegelung des Bodens 2zu reduzieren sind die
Stellpldtze in Betonpflaster befestigt.

3. Versickerung von Regenwasser

Um den Grundwasser das Regenwasser zuzufiihren, mup

das gesamte Oberfléachen- und Dachwasser auf dem

Grundstiick versickern oder in einem offenen Gerinne
gefiltert in die Gré&ben und Mulden geleitet werden.

Ein Teil der Sickermulden sind als Rohbodenstandorte,
Sukzessionsfldchen und als bewachsene Bodenfilter
auszubilden.

Fiir die Graben wird ein leicht geschwungener Verlauf und
eine differenzierte Profilgestaltung (Schlammbdnke, Gleit-
und Prallufer) vorgeschlagen. Es wird eine strukturreiche
Ufermodellierung mit Rohbodenstandorten und Initialpflanzungen
von R&hricht- und Uferstauden vorgesehen.

Zudem sollen die Grdben einen gewdsserbegleitenden Gehdlz -
saum aufweisen.

Beiderseits der Graben und Mulden wird ein Pufferstreifen
mit einer extensiven Wiesennutzung (ein—- bis zweimalige Mahd
pro Jahr , keine Diingung) vorgeschlagen.

Diese Bereiche entlang der Gréaben und Mulden kénnen sich zu
Feuchtwiesen, Hochstaudenfluren und R6hrichtbereichen
entwickeln und stellen einen wertvollen Lebensraum fiir Tiere

und Pflanzen dar.
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