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1. Allgemeines

Der Bebauungsplan wurde aus dem Fléchennutzungsplan vom 13.03.1986
entwickelt.

7weck der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Fest-
setzungen mit Angabe Uber die bauliche und sonstige Nutzung der Fldchen
in dem bezeichneten Gebiet.

Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fir die Beurteilung und Ge-
nehmigung der Baugesuche, auch wihrend der Planaufstellung.

Die Aufstellung des Bebauungsplaones wird vom Markt Firstenzell in
eigener Verantwortung durchgefihrt.

Das Verfohren selbst ist in den §§ 1 - 13 des BBauG geregelt.

2. AnlaB zur Aufstellung

Die allgemeine Entwicklung des Marktes Firstenzell, hier besonders
die Belonge der Stédtbausanierung im Ortskern, erfordern die Aussied-
lung der jetzt in der Ortsmitte befindlichen Tankstelle.

3. Auswahl des ErschlieBungsgebietes

Das Baugebiet “SONDERGEBIET TANKSTELLE” liegt im Nordosten des Marktes
Forstenzell, im Kreuzungsbereich der beiden Zufahrten ST 2618 un ST 2118

aus Richtung Passau.
Durch die Lage am Ortsrand, an zwei wichtigen Zufahrtstraben und einem

entsprechenden Abstand zur Wohnbebauung, eignet sich dieses Grundstick
besonders fur die geplante Nutzung.

4. Stadtebauliche Situation

Im vorliegenden Bebauungsplan sind in einer Gruppe das Betriebsgebdude
der Tankstelle mit den zugeordneten Zapfsdulen, sowie den dariberlie-
genden Betriebsleiterwohnungen, in einer zweiten Gruppe die Service und
Waschanlagen geplant.

Die gesamte Anlage ist eingeordnet in die neu geplante versetzte Kreuz-
ung der beiden Staatstraben. Zur StraBe und zu den Nachbargrundsticken
wird die Tonkstelle durch eine private und 8ffentliche Grinanlage ab-
gegrenzt.

Zwischen die beiden Grinanlagen fuhrt der FubB- und Radweg mit Straben-
unterfUhrung zum Ortsteil Irsham.

5. Vorgesehene Festsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet Tankstelle ( & 11 BAUNVO ).

5.2 MaB der baulichen Nutzung

For das Baugebiet wird das MaB der baulichen Nutzung durch die festge-
setzten Werte der Grundfldachen- und GeschoBflachenzohl (GRZ u. GFZ) und

der GeschoBzahl bestimmt.

5.3 Bauweise

Es gilt die besondere Bauweise



5.4 Kinftige Hdhenlage der Verkehrsfldchen und baulichen Anlagen

Das ausgewiesene Baugebiet weist eine leichte Hanglage (Sudosthang) auf.
Die Hohenlage der Anlage ergibt sich aus den geplanten Hdhen fUr die
neu angelegte Kreuzung und ist in der Hohenfestsetzung nach 2.2. ge-

regelt.

5.5. Erschliebung und Versorgung

5.5.1 StrabBen

Die ErschlieBung des Baugebietes ( Tankstellengeldnde ) erfolgt im
Norden durch eine neu angelegte ErschlieBungsstraBe, die von der ST 2118

abzweigt.
Im Stden erh&alt das Gebiet eine Zu- und Abfahrt, ebenfalls von der
ST 2118. In diese Zufahrt mindet auch die Krankenhauszufahrt sowie der

FuB- und Radweg nach Irsham.

5.5.2 StraBenbeleuchtung

Die Beleuchtung der StraBen sowie des Fub- und Radweges erfolgt durch
die ortsiblichen Beleuchtungskérper.

5.5.3 Kanalisation

Das Abwasser aus dem Baugebiet, das entsprechend der behérdlichen Auf-
lagen vorgereinigt und vorgekldrt ist, wird in die zentraole Abwasserbe-
seitigungsanlage des Marktes FUrstenzell eingeleitet.

5.5.4 Wasserversorgung

Eine ausreichende Wasserversorgung ist durch den Anschlub an das Orts-
wassernetz gesichert.

5.5.5. Stromversorgung

Die Strom- und Energieversorgung erfolgt durch die Energieversorgung
Ostbayern AG ( OBAG ), welche eine niederspannseitige Verkabelung be-

absichtigt.

6. Voraussichtliche Auswirkung

Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung sich nach-
teilig auf die persénlichen Lebensumstdnde der im Gebiet wohnenden oder

arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplon ( § 13oAbs+—3-BBau6l
ist daher nicht erforderlich. f
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