Erganzung textliche Festsetzung, zu 1. Art der baulichen Nutzung Deckblatt Nr. 1

12 | Nutzung eingeschrankt auf Technik und Balkone zum Bebauungsplan
"WA Sieglmiihle"

Anderung textliche Festsetzung, zu 3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
Markt Firstenzell
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» Blrgermelster

GemaR § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des Baugesetzbuches beim
Zustandekommen eines Bebauungsplans unbeachtlich, wenn sie im Falle einre Verletzung derin § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften im Falle einer Verletzung des in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften Gber das
Verhiltnis des Bebauungsplans und den Flichennutzungsplans sowie im Falle von Abwagungsmiangeln nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht
schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekannmachung des Bebauungsplans gegentiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung

begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind:

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 des Baugesetzbuches tiber die fristgemaBe Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriiche fir Eingriffe in eine bisher zulassige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und tber das Erldschen von

Entschidigungsanspriichen wird hingewiesen.



«

Bebauungsplan WA Sieglmuhle”

Markt Fiirstenzell, Landkreis Passau

Deckblatt Nr. 1, Begriindung und Erlduterung

Die Bevélkerungszusammensetzung verandert sich dahingehend, dass auch zunehmend Wohnraumbedarf fiir
kleinere Familien, Paare oder alleinstehende Biirgerinnen und Birger entsteht. Diesem Umstand wird dadurch
entsprochen, dass fiir das Doppelhaus nicht nur eine, sondern maximal zwei Wohneinheiten je Haushalfte
zugelassen wird. Durch die Anderung erfolgt keine zusétzliche Verdichtung.

Fur die Parzelle Nr. 1 wird auBerdemn eine maBvolle Ausweitung der Baugrenzen nach Nordosten vorgesehen,
deren Nutzung auf untergeordnete Bauteile wie Technik oder Balkone eingeschrankt ist.

Nach bereits erfolgter Priifung anhand des vom StMLU herausgegebenen Leitfadens ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” ist ein zusétzliches
Ausgleichsflachenerfordernis fir diese Anderung nicht gegeben.
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Anlage Bebauungsplan ,WA Siegimiihle“ Deckbiatt Nr. 1 — Markt Fiirstenzell

Vereinfachtes Verfahren gemal dem ,Leitfaden Bauen im Einklang mit der Natur® fur die
Wohngebietsflache mit einer GRZ von max. 0,3.

0. Planungsvoraussetzungen
0.1 Bebauungsplan mit integriertern Griinordnungsplan
Der Bebauungsplan mit integnertem Grinordnungsplan wird aufgesteltt
(differenzierte Bearbeitung des Griinordnungsplans nach Art. 3 Absatz 2 - 4
BayNatschG). X |:1 Jdrein
1. Vorhabenstyp
11 Art der baulichen Nutzung Xla Jnein
Es handelt sich beirn Vorhaben um sin reines Wohngebiet (nach §3 BauNVO), des Vorhabens:
ein allgemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVQ)?
1.2 MaB der baulichen Nutzung
Die festgesetzte oder berachnete GRZ wird nicht groBer als 0,3 sein. X -1 nen

2. Schutzgut Arten und Lebensraume

21 Im Baugebiet iegen nur Fichen, die eine geringe Bedeutung fir Natur X |,a O nein
und Landschaft haben; Fliichen hdherer Bedeutung, wie
» Flachen nach den Listen 1b und 1c (sieha Anhang),

» Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte il und lila BayNatSchG,
« Geselzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstitten oder Waldfiéichen,
werden nicht betroffen.

2.2  Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur Durchgriinung und zur X i drnein
Lebensraumverbesserung {vgl. z. B. Listen 2 und 3a) vorgesehen. Art der Mafinahmen:

Pflanzung von 8 Laub- oder Obstbdumen
Belage im rechtsgiiltigen BPLan

3. Schutzgut Boden
Der Versiegelungsarad wird durch geeignete Mafinahman X | Jdnsin
{vgl. z. B. Listen 2 und 3a) begrenzt. Tdor Mafinahroon:

GRZ max, 0,3

4. Schutzgut Wasser

47 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. Jdnein
Eriauterung: Die Baukdrper werden nicht ins Grundwasser eindringen.

42  Queolien und Queliiuren, wasserfihrende Schichten (Hangschichtwasser) Zdnein
und regeiméBig Uberschwemmite Bereiche (Auenschutz) bieiben unbenihrt.

4.3 I Baugebiet sind geeignete Mafinahmen zum Schutz des Wassers o nein
vorgesehen. Art dor Mafinahman:
Erlsuterung: Eine magichst fldchige Vefsickettmg: z.B. d_urch begriinte Festsetzung wasserdurchlissige Beldge im
Fachen oder Versickerungamulden, wird gewihrieistet; private Verkehrsfidchen rechtsgiiltigen BPLan
und Steliplitze erhalten wasserdurchiidssige Beliige. ' | [
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8.1

6.2

6.3

Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebistes wurde auf Frischiuftschneisen und
zugehdrige Kaltiuftentstehungsgebiete geachtet.

Erlauterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischiuftschneise noch
ein zugehdriges Kaltiuftentstehungsgebiet malgeblich beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaftsbild
Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.

Die Planung beriicksichtigt exponierte und fir das Landschaftsbid oder die
naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.

Erlauterung: Das Baugebiet beeintrichtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Héhenricken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftsprégende
Elemente (z. B. Kuppe mit Kapelle o. 4.); ma3gebiiche Erholungsriiume werden
Einbindung in die Landschaft:

Fiir die landschaftstypische Einbindung sind geeignete Mafinahmen
vargesehen ( z. B. Ausbildung eines griinen Ortsrandes, vgl. z. B. Liste 4).

xl;a . nein

Einbindung durch Pflanzung van Laub- und
/oder Obstbdumen

Es besteht fiir die Bauparzellen mit einer GRZ von max. 0,3 kein Ausgleichsbedarf.

Firstenzell, 14.11.2014
MARKT FURSTENZELL
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