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Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan "WA Sieglmuhle”

Verfahren nach § 13 BauGB - Vereinfachtes Verfahren

Markt Furstenzell
| andkreis Passau

Firstenzell, 23.03.2020

MARKT FURSTENZ

2019-09-24

1. BUrgermeister

Verfasser Bebauungsplan:

hilipp Doha D‘pl.—lng. Architekt
mit Donath Bickel Architekten PartGmbB
Holzbacher StralRe 8, 94081 Flrstenzell
T +49 8502 91594 0, F +49 8502 91594 9
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Plandarstellung - Bebauungsplan "WA Siegimiihle" - Deckblatt Nr. 2
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Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungs- und Grinordnungsplans "WA Sieglmthle” ginschlieBlich Deckblatt Nr. 1
gelten unverandet.

Begriindung

Die Anderung der Baugrenze auf Parzelle 2 begriindet sich aus der mit Deckblatt Nr. 1 im Wohngebiet zugelassenen
Bauweise von Doppelhausern mit zwei Wohneinheiten je Doppelhaushaifte, der durch eine Anpassung der derzeitigen
Baugrenze entsprochen werden soll. Die Ausweitung der Baugrenze fur untergeordnete Bauteile nach Nordosten auf
Parzelle 2 soll dabei analog zur Anderung durch Deckblatt Nr. 1 auf Parzelle Nr. 1 erfolgen. Fr Parzelle 2 wird auerdem
eine mafvolle Ausweitung der Baugrenzen nach Stdwesten fiir Balkone vorgesehen. Die private Verkehrsflache wird
entlang Parzelle 2 verléngert.

Die geplante Anderung erfullt die Voraussetzungen des § 13 BauGB zur Durchfithrung eines vereinfachten Verfahrens.
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Verfahrensvermerke - Bebauungsplan "WA Sieglmiihle” - Deckblatt Nr. 2

4.

Der Haupt- und Bauausschuss hat in der Sitzung vom 62'* 0330/( & ..... gem. § 2 Abs. 1 BauGB die
Anderung des Bebauungsplanes "WA Sieglmihle” durch Deckblatt Nr. 2 beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am .. Q3. QA . 2QRAL......... ortsublich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Deckblattes Nr. 2 i. d. F. vom 2 08,2043 . wurde der betroffenen
Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2
Nr. 2 und Nr. 3 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis AR 0A.3030........... gegeben.

Der Markt Frstenzell hat mit Beschluss des Haupt- und Bauausschusses vom ... 03.03.203Q..... das
Deckblatt Nr. 2 zum Bebauuungsplan "WA Siegimihle” gem. § 10 Abs. 1 BauGB i. d.F.vom
AN.0R. 2048 ... als Satzung beschlossen.

Farstenzell, ... 43:03 . 2030
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Harfimer
-1, BUrgermeister

Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes "WA Sieglmuhle" durch Deckblatt Nr. 2

wurde am 4. 03,2020 gem.§ 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht.
Das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan "WA Sieglmiihle" wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden beim Markt Firstenzell zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen

Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan "WA Sieglmiihle"

ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 5atz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 85§

214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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Anlage Bebauungsplan ,WA Siegimuhle” Deckblatt Nr. 2 — Markt Firstenzell,
Stand 11-2019
Vereinfachtes Verfahren gemaR dem ,Leitfaden Bauen im Einklang mit der Natur” fur die
Wohngebietsflache mit einer GRZ von max. 0,3.

0. Planungsvoraussetzungen
0.1 Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
Der Bebauungsplan mit integriertern Grinordnungsplan wird aufgestedt
(cifferenzierta Bearbeitung des Grinordnungsplans nach Art. 3 Absatz 2 - 4
BayNatschG). X]a Qnein
1. Vorhabenstyp
1.1 Art der bauichen Nutzung Xla Qrnen
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach §3 BauNVO), dos Vorhabens:
ein aligemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVO)? Allgemeines Wohngebiet (WA)
1.2 Maf der baulichen Nutzung
e festgesetzte oder berechnete GRZ wird nicht grifier als 0.3 sein. Xjg TOnein

2. Schutzgut Arten und Lebensraume

21  im Baugebiet liegen nmur Fiéichen, die eine geringe Bedeutung flir Natur X |}a‘ Jdnein
und Landschaft haben: R&chen hherer Bedeutung, wie
* Pichen nach den Listen 1b und ic (siehe Anhang),

« Schutzgebiste im Sinne der Abschnitte it und llla BayNatSchG,
+ Gesetzich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstitten oder Waldfiachen,
werden nicht betroffen.

2.2 h'nBebaumgswanshdgeeigaeteMaBnahmenzwachgﬁjrxmgundzw X!ﬁ:‘! dnein
Lebensraumverbessenung fvgl. 2. B, Listen 2 und 3a) vorgesehen. Act der Malinahynen:

Planzung von 3 Laub- oder Obstbdumen

3. Schutzgut Boden
Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Manahmen Xlia Qdrein
(vgt. z. B. Listen 2 und 3a) begrenzt. der Malinakenern:

GRZ max. 0,3

4. Schutzgut Wasser

41  Es liegt ein ausreichender Furabstand zum Grurkiwasser vor. T nein
Erléuterung: Die Baukdrper werden richt ins Grundwasser eindringsn.

4.2 Quetien und Quetfiuren. wasserfihrende Schichten {Hangschichtwasser) Jnein
und regeiméfig {iberschwemmite Bersiche (Auenschutz) bleiben unberhrt,

4.3 im Baugebiet sind geeignete MaBnahmmen zum Schutz des Wassers dnein
vorgesshen. Art dew MaRnahmen
Erféuterung: Eine miglichst fiichige Versickerung, z. B. durch begriinte Festsetzung wasserdurchlissige Beldge im
Flachen oder Versickerungsmuiden, wird gewéhrieistet: private Verkelwsfidchen rechtsgiiltigen BPLan
und Stelipléitze erhaften wasserdurchidesige Belige. [ |
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81

6.2

8.3

Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischiuftschneisen und
zugehdrige Kaltiuftentstehungsgebiete geachtet.

Eriuterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischiuftschineise noch
ein zugehdriges Kaltiuftentstehungsgebist magebiich beeintrichtigt.

Schutzgut Landschaftsbild
Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebawung an.

Die Planung berlicksichtigt exponierte und fir das Landschaftsbild oder die

naturgebundens Erholung bedeutsame Bereiche.

Erzuterung: Das Baugsbiet besintrichtigt weder exponierte, weithin sichtbare

Héhenriicken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftsprégende

Elemente (z. B. Kuppe mit Kapele o. &.); maBgebliche Erholungsraume werden
(icksichtigt.

Einbindung in die Landschaft:

Fiir die kandschaftstypische Enbindung sind gesignete Mafinahmen
vorgesehen { z. B. Ausbildung eines griinen Ortsrandes, vgl. z. B. Liste 4).

xl“a Syt

Einbindung durch Pflanzung von Laub- und
Joder Obstbiumen und Erhaltung der
Birkenreihe an der Kreisstralie

Es besteht fiir die Bauparzellen mit einer GRZ von max. 0,3 kein Ausgleichsbedarf.

Firstenzell, 23.03.2020
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