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1.3

1.4

1.5

Hinweise
Hinweise zum Umweltschutz

Der Markt Furstenzell bemdiht sich, dkologische Gesichtspunkte bereits auf der Ebene der
Bebauungsplanung zu beriicksichtigen. Grundsatzlich sollen maglichst kologische Baustoffe
verwendet, energiesparendes Bauen, der dkologisch sinnvolle Umgang mit Wasser praktiziert und
eine umweltfreundliche Energieversorgung angestrebt werden.

Luft
Zur Reinhaltung der Luft sollten umweltfreundliche Heizungsarten verwendet werden. Soweit die

Maglichkeit besteht, sind Anschlisse an zentrale Energieversorgungs- und verteilungssysteme der
Errichtung von Einzelanlagen vorzuziehen.

Flachenversiegelung
Die Versiegelung von Flachen auf privaten und Sffentlichen Grundstiicken soll nach Mafgabe der

baulichen und funktionalen Méglichkeiten weitgehend beschrankt werden.

Solarnutzung
Energiesparendes Bauen und eine Minimierung des Energieaufwandes im einzelnen Gebdude

besitzen Prioritat. Der Anwendung aktiver und passiver Solarsysteme soll gegentber
konventionellen Bauweisen und Techniken, unter Beriicksichtigung des geltenden Baurechts sowie
den Festsetzungen diese Bebauungs- und Griinordnungsplanes, bei Abwagung der
wirtschaftlichen Méglichkeiten, Vorrang eingerdumt werden.

Kompostierung
Alle anfallenden organischen Abfalle (Kiichenabfalle etc) sind moglichst zu kompostieren und
sollen nicht dem Ml beigegeben werden. Der so gewonnene Kompost ist dem natirlichen

Kreislauf wieder zuzuflhren.

Wasserhaushalt
Mit dem Rohstoff Wasser ist sorgfaltig und vor allem sparsam umzugehen. Der Wasserverbrauch ist

mit den jeweils neuesten zur Verfligung stehenden Mitteln soweit als moglich zu reduzieren.
Folgende MaRnahmen sind fir Neu- und Umbauten erwiinscht und zulassig:

. anfallendes Regenwasser sollte in dafir geeigneten Behaltern wie Regenwasserspeichern

gesammelt und gespeichert werden.

. fur die Toilettensplilung solite ausschlieRlich Regenwasser oder Grauwasser verwendet

werden, soweit dies gesetzliche Grundlagen ermdglichen.

. zur Gartenbewdsserung solite nur Regenwasser verwendet werden.
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2.5

Baustoffe
Folgende Punkte sollen bei der Auswahl der Baustoffe berticksichtigt werden:

geringer Energieaufwand bei der Herstellung

kurze Energiertcklaufzeit

schadstofffreie Herstellung

Schadstofffreiheit der Baustoffe

Regenerierbarkeit und Wiederverwendbarkeit der Baustoffe
Angemessenheit von Material und Aufwand

positive Wirkung auf Wohlbefinden und Gesundheit
dezentrale Herstellung

Verwendung landschaftstypischer Baustoffe

Sonstige Hinweise

Grundwasser
Fs wird darauf hingewiesen, dass bei der gegebenen Hanglage mit den Bauwerken evtl. 6rtlich und

seitweise wasserfuhrende Grundwasserleiter (KIiifte) angeschnitten werden, dagegen sind bei den
einzelnen Vorhaben Vorkehrungen zu treffen.

Erforderliche Grundwasserabsenkungen bedurfen der wasserrechtlichen Gestattung. Antrage
hierzu sind bei der Gemeinde einzureichen.

Die Einleitung von Grundwasser in die éffentliche Schmutzwasserkanalisation ist nicht gestattet.

Bodenversiegelung
Die Bodenversiegelung ist auf das unumgéngliche Maf zu beschranken.

Bodendenkmaler
Sollten bei Erdarbeiten Keramik-, Metall- oder Knochenfunde zu Tage kommen, haben die

ausfihrenden Baufirmen bzw. die Bautrager umgehend das zustandige Landesamt fur
Denkmalpflege zu informieren. Auf die entsprechenden Bestimmungen des Denkmalschutz-
gesetzes wird hingewiesen.

Feuerwehr
Die Loschwasserversorgung ist gem. den DVGW-Arbeitsbldttern W 405 sowie W 331 mit der

erforderlichen Léschwassermenge Gber einen Mindestzeitraum von zwei Stunden sicherzustellen.
Die erforderlichen Flichen fiir die Feuerwehr sind gema@ den Richtlinien tber Flachen fir die
Feuerwehr auf Grundstiicken, Fassung Februar 2007, auszubilden und zu kennzeichnen.

Telekommunikationsanlagen

Die im Planbereich befindlichen Telekommunikationsanlagen sind bei der Bauausfihrung zu
schiitzen bzw. zu sichern und diirfen nicht tiberbaut werden. Vorhandene Uberdeckungen drfen
nicht verringert werden. Sollte eine Umverlegung erforderlich werden, so wird mindestens

3 Monate vor Baubeginn der Auftrag bendtigt, um eine Planung und Bauvorbereitung zu
veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kdnnen.
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Wasserwirtschaft

Im nérdlichen Planbereich verlduft der Siegimihlbach (Natternbach), Gewdsser lll. Ordnung.
Grundsatzlich kann ein Ausufern des FlieBgewassers bei Hochwasser im Bereich der nérdlichen
Bebauung nicht ausgeschlossen werden. Fur den Fall einer Nichtverlegung des Bachlaufs, besteht
eine Hochwassergefahr fur die bestehende bzw. geplante Bebauung im nordlichen Bereich dann
nicht, wenn die Leistungsfahigkeit des Gewdssers durch Teilabtrag des bestehenden Absturzes
sowie durch Gerinneausbau erhéht wird. Der Ausbaugrad hat sich dabei an der

max. Leistungsfahigkeit der Briicke am Aivoglweg zu orientieren. Die vorgeschlagenen Mafinahmen
sind im Vorfeld mit dem Wasserwirtschaftsamt Deggendorf, Servicestelle Passau abzustimmen.

Niederschlagswasser ist moglich breitflachig zu versickern bzw. Uber Wegseitengraben abzuleiten.
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Begrindung

Planungsanlass
In Reaktion auf die Anfrage des Eigentimers der bestehenden Hofstelle 'Siegimihle’ nach einem

abschlieBenden Wohngebaude des ehemaligen Vierseithofes und einer mafvollen Erweiterung von
zwel zusatzlichen Wohngebéuden zur Eigennutzung seiner Nachkommen wurde von der
Marktgemeinde Frstenzell die Aufstellung eines Bebauungsplans far ein kleines ‘Allgemeines
Wohngebiet' im Bereich der bestehenden Hofstelle ‘Siegimthle’ beschlossen.

Planungsgebiet

Lage, Abgrenzung und GréBe

Das Baugebiet liegt stid-westlich der Kreisstrale PA 04 (Holzbacher Stral3e).

Der Geltungsbereich umfasst die bestehenden Gebdude der Siegimuhle und anschlieBende Acker-
und Vegetationsflichen und damit ca. 7.900 gm auf folgenden Flurstdicken: 120, 120/9, 120/8 und

130, Gemarkung Firstenzell.
Der Bereich wird derzeit zum Teil bereits zu Wohnzwecken, zum Teil landwirtschaftlich genutzt.

Naturraumliche Verhéltnisse, Topographie

Das Planungsgebiet weist ein leichtes Gefalle Richtung Westen auf.

Entlang der Holzbacher Strale ist eine Boschung vorhanden, die sich ortseinwarts abflacht.

Die geplante Bebauung ist am Rand des Holzbachtales in unmittelbarem Anschluss an die
KreisstraRe und parallel zur Talrichtung geplant und bildet — wie auch bereits vorhandene
vereinzelte Gebaude entlang der Stral3e - kein wesentliches Hindernis fiir den Frischluftzufluss nach
Frstenzell. Bei den beanspruchten Fldchen handelt es sich um landschaftsékologisch wenig
wertvolle Ackerflachen. Eingriffe in pragende Gehdlzsédume finden nicht statt.

Stadtebauliche Planung

Bauliche Nutzung
Die bestehende Hofstelle wird mit einem Gebéude an der Std-/ Ostseite geschlossen und um zwei

weitere Parzellen fir zwei Einfamilien- oder Doppelhduser in Richtung Ortsmitte erganzt.

Die Bebauung findet gegeniiber der Einmindung der Bergstrae in die Holzbacher Stral3e ihren
Abschluss. Die neuen Baurdume orientieren sich in Position und Ausrichtung an der Hofstelle und
nehmen auf diese Weise Bezug auf die vorhandene Bebauung. Die neue Wohnbaufldche umfasst
lediglich zwei zusétzliche Parzellen und weist damit einen relativ geringen Umfang auf.

Die Fliche wird stidtebaulich an die vorhandene Hofstelle angebunden. Einer Zersiedelung der
Landschaft wird auf diese Weise entgegen gewirkt.

Die notwendigen Lirmschutzmanahmen werden durch eine 1,70 m hohe Wand am Fufl der
StraBenbdschung erfillt und stellen somit weder einen nennenswerten Aufwand noch eine
Beeintrachtigung des Landschaftsbilds dar.

Bauliche Gestaltung
Ziel der Planung ist es, eine ruhige Dachlandschaft in Anlehnung an die Dacher der vorhandenen

Hofstelle zu erhalten. Die Baukorper sollen sich unter Vermeidung von hohen Sockeln,
unnatrlichen Terrassen, Aufschiittungen und Abgrabungen harmonisch in das Geldnde einfigen.
Das bestehende Gelande soll weitgehend erhalten bleiben.
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ErschlieBung
Die ErschlieBung erfolgt tiber die bereits bestehende Hofzufahrt aus der Holzbacher Strale.

Diese wird zu einer Stichstralle verlidngert, die stdlich der neuen Parzellen verlduft.

Am Ende der StichstraBe befindet sich eine Wendeanlage. Durch eine private Verkehrsflache
(Wohnweg) im Anschluss an die Wendeanlage wird der &ffentliche ErschlieBungsaufwand reduziert
und eine zukiinftige Weiterfihrung bzw. Ausweitung der Bebauung ausgeschlossen.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit elektrischen Strom ist durch die EON Bayern gesichert.

Die Versorgung mit Trinkwasser ist durch die Wasserversorgung Unteres Inntal gewahrleistet.
Der Energieversorger beabsichtigt das Planungsgebiet mit Erdgas zu versorgen.

Die Entsorgung des Malls erfolgt tiber die ZAW bis zur Wendeanlage.
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1.1

Umweltbericht
Einleitung
Kurzbeschreibung Inhalt, Darstellung, Ziele, Umfang und Bedarf an Grund und Boden

Die Marktgemeinde Firstenzell plant an der Siegimhle, die westlich des Hauptortes an der
KreisstraRe PA 04 (Holzbacher StraRe) liegt, die Ausweisung eines kleinen allgemeinen
Wohngebietes. Fiir dieses Vorhaben wird der Bebauungs- und Grinordnungsplan WA Sieglmihle”
aufgestellt. Im Parallelverfahren wird der Flachennutzungsplan mit Deckblatt Nr. 51 gedndert. Inhalt
des Bebauungs- und Griinordnungsplan WA Siegimuhle” ist die die Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes nach § 4 BauNVO.

Der Geltungsbereich umfasst die bestehenden Gebdude der Siegimuhle und anschlielende
Ackerflachen.

Ziel der Bebauungsplanung ist es, die Hofstelle zu erhalten und durch eine mafivolle und
angemessene Wohnbebauung Richtung Ortsmitte zu stdrken. Flr die Kinder des Besitzers soll
Baugrund entwickelt werden.

Geplant sind ¢stlich des Gebdudebestandes der Siegimuhle die Wiederherstellung des
urspriinglichen Vierseithofes durch ein Gebdude sowie 2 weitere Bauparzellen fur ein Einfamilien-
und ein Doppelhaus. Die ErschlieBung erfolgt von der Holzbacher StralBe aus Uber die bestehende
Zufahrt, die in einer stidseitig gefiihrten ErschlieBungsstrae mit Wendeplatte und einem
anschlieBenden schmalen Wohnweg fortgefiihrt wird. Hier sind 8 Stellpldtze vorgesehen. Fir die
Grundstiicke wird maximale Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,3 und eine maximale
Geschossflichenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt. Die zuldssigen Wandhhen betragen von 6,5 m. Pro
Grundstuck wird die Pflanzung eines Hausbaumes festgesetzt. Weitere Festsetzungen zur
Baugestaltung und Begrinung kénnen dem Bebauungs- und Grinordnungsplan entnommen

werden.

Die Fliche des Geltungsbereiches des Bebauungs- und Grinordnungsplans betragt ca. 0,679 ha.
Der Bedarf an Grund und Boden umfasst jedoch nur die noch nicht bebaute Flache und betragt ca.
0,36 ha. Hinzu kommt eine externe Ausgleichsflache mit ca. 0,8 ha.

Da auf Ebene Flachennutzungsplananderung die Bestandsaufnahme und -bewertung der
Schutzgiiter sowie die Auswirkungen der Planung bereits sehr detailliert dargestellt wurden, wird

auf Ebene Bebauungs- und Griinordnungsplan auf eine Wiederholung verzichtet. Es werden hier
v.a. die Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen behandelt.

Zu beriicksichtigende Umweltqualititsziele relevanter Fachgesetze und Fachpldne

Die entsprechenden Vorgaben wurden bereits im Umweltbericht zur 51. Flachennutzungsplandn-
derung behandelt.

Beschreibung und Bewertung von Umweltauswirkungen

Siehe Umweltbericht 51. Anderung Flachennutzungsplan.
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4.1

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfithrung des Vorhabens ist mit einer Fortfihrung der landwirtschaftlichen Nutzung
auf den noch nicht bebauten Grundstiicken mit Ausbringung von Dingern und Pestiziden zu
rechnen.

Geplante Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Grundlage fir die Ermittlung von Eingriff und notwendiger Kompensationsflache stellt der
“Leitfaden” zur Eingriffsregelung in Bauleitplanverfahren (bayerisches Staatsministerium fur Umwelt
und Gesundheit, erganzte Fassung 2003) dar.

Die Parzellen werden mit der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 in die Kategorie B -
geringer Versiegelungstyp eingestuft. Aufgrund der vorgesehenen Minderungs- und
Vermeidungsmaflnahmen wird aus der Spanne der Ausgleichsfaktoren 0,2 fur die Inanspruchnahme
von Acker und Vegetation mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild gewahlt.
Ausgleichspflichtig ist der neuzubauende Bereich. Die Ausweisung von bereits teilversiegelter
Flachen des friiheren Gebiudes des Vierseithofes wird nicht als Eingriff gerechnet. Die
Beeintrachtigung der sonnenexponierten StraBenbdschung als Lebensraum warmeliebender Arten
durch die geplante Larmschutzwand ist ebenfalls auszugleichen.

Eingriffsbilanz

Nutzung/ Bedeutung fir Planung E;griﬁ Ausgleichs- | Ausgleichs-
Bestand Naturhaushalt Gréfle faktor bedarf in m?
und in ca.
Landschaftsbild m? ca
Acker und Gering unterer WA GRZ 0,35 3.600 0.2 720
nahrstoffreiche Wert und
Krautsdume ErschlieBung
Salweidenbestand | Mittel, unterer WA GRZ 0,35 50 038 40
Wert und
ErschlieBung
magere Krautflur Mittel, unterer Larmschutz- 200 04 80
auf Wert wand
StraRenbdschung Verschattung
im Immissionsband
Summe 3.850 840
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4.1.2 Kompensationsmalinahmen

Zur Kompensation der durch das Baugebiet verursachten Eingriffe in den Naturhaushalt werden in
raumlicher Nahe am Holzbach Ausgleichsflichen entwickelt. Der bestehende Ufergehdizsaum soll
erganzt werden und eine frither Acker genutzte angrenzende Flache zu einem extensiv genutzten
Feuchtgriinland entwickelt werden.

Damit werden die Ziel des Arten- und Biotopschutzprogramms des Landkreises umgesetzt, den
Holzbacher Bach mit einem Pufferstreifen zu versehen und die extensive Griinlandnutzung in der
Aue zu fordern. Folgende einzelnen Manahmen sind vorgesehen:

Erganzung des Ufergehélzsaumes
auf Teilflache der Flur Nr. 130/0, Gmkg. Flrstenzell

Die Ausgleichsflache schlieBt sich direkt an den Ufergehélzsaum des Holzbaches an und ist gemadl}
Grundbucheintrag eine Ackerfliche. Sie liegt seit mehreren Jahren brach, so dass sich ein
nhrstoffreicher Saum mit Kletten-Labkraut, Gemeine Nelkenwurz, Goldnessel, Giersch und
Gemeine Brennessel ausgebildet hat. Es hat eine Gehdlzsukession mit Esche, Bergahorn,
Zitterpappel und Stieleiche eingesetzt, die mit Schwarzerle erganzt werden soll.

Zielbestand: Schwarzerlengeholz
Derzeitige Nutzung:  Ackerbrache
Flachengrofle: 300 gm

Anerkennungsfaktor 0,35 aufgrund der beginnenden Gehdlzsukzession
Rechnerische GréBe 105 gm

Erforderliche Mafinahmen:
. Pflanzung von Schwarzerlenheistern mit Verbissschutz in die Licken der Geholzsukzession

Entwicklung artenreiche Feuchtwiese
auf Teilflache der Flur Nr. 130/0, Gmkg. Firstenzell

Diese Teilflache der Flurnummer ist sehr vernasst, so dass die Ackernutzung aufgegeben wurde und
die Fliche sich tiberlassen blieb. Weiterhin hat sich ein kleiner Graben ausgebildet, der die Flache
von West nach Ost durchzieht. In der Brache sind bereits Feuchtezeiger wie Flatterbinse,
Waldschmiele, etwas Waldsimse und Rohrglanzgras vorhanden. Allerdings wurde die ehemalige
Ackerfliche nicht eingeeggt, so dass ein schwer zu pflegende Oberfléache vorhanden ist, die fur die
vorgesehene Griinlandnutzung noch vorbereitet werden muss. Dazu soll die Flache mit einer
Kreiselegge bearbeitet werden.

Zielbestand: Artenreiche Kohldistel-Sumpfdotterblumenwiese
Derzeitige Nutzung:  Ackerbrache
Flachengrofle: 736 gm

Anerkennungsfaktor 1,0
Rechnerische Grofle 736 gm
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4.2

Erforderliche MaBnahmen:

Fliche komplett mit Scheibenegge aufkreiseln und flr die Griinlandnutzung einebnen

2-malige Ubertragung von Mahgut artenreicher Feuchtwiesen des Gemeindegebietes auf die
Flache, Zeitpunkt 1x Mitte Juni und 1x Anfang September, alternativ Ansaat von Wiesendrusch
Extensive Nutzung mit 2-maliger Mahd/Jahr (Mitte Juni und Anfang September), Abfuhr Mahgut,
keine DUngung.

Entlang des Grabens Belassen eines ca. 2 m breiten Saumes, der nur abschnittsweise gemaht wird.

Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen

Um die Folgen der Bebauung des Gelédndes zu mindern bzw. Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Mensch zu verhindern, werden folgende MaRnahmen zur Vermeidung oder Minderung von
Beeintrachtigungen im Bebauungs- und Griinordnungsplan festgesetzt:

. Vermeidung von substanzgefdhrdenden Eingriffen in das Bodendenkmal,Siegimihle” durch

Festsetzung, dass keine Unterkellerung oder tiefer gehende Grindung beim Bau des neuen Hause
vorgenommen werden darf (Schutzgut Kulturgut)

Frhaltung der Birken auf der Boschung der Kreisstrae (Schutzguter Klima, Mensch,
Landschaft/Ortsbild, Pflanzen und Tiere).

Begriinung der Hausparzellen und der Parkplatze durch festgesetzte Pflanzung von Obstbaum-
Hochstammen bzw. Laubbiumen 1. - 3 Ordnung (Schutzgiiter Mensch, Pflanzen, Tiere, Lokalklima,
Landschaft/Ortsbild).

Schutz des Mihlbaches und seiner Ufervegetation vor Eintrdgen mit Boden- oder Baumaterial
wihrend der Bauphase aufgrund der beengten Verhaltnisse an der Zufahrt. (Schutzguter Wasser,
Pflanzen und Tiere).

Beachtung des Artenschutzrechtes bei Beseitigung des Salweidenbestandes (keine Rodung in der
Brutzeit der Vogel) (Schutzgut Tiere).

StraRenseitige Begriinung der geplanten Larmschutzwand mit Kletterpflanzen (Schutzgut
Landschafts- und Ortsbild).

Landschaftsfremde Thujahecken sind nicht zuldssig (Schutzgut Landschafts- und Ortsbild).

Keine Socke! bei Einfriedungen. Damit ist das Gebiet fur Kleintiere durchldssig. (Schutzgdter
Pflanzen und Tiere)

Festsetzung eines Mindestabstandes von Baumafnahme zur Wasserleitung des
Wasserzweckverbandes Unteres Inntal (Schutzgut Sachg(iter)

Alternative Planungsmadglichkeiten

Alternativen zum vorliegenden Bebauungsvorschlag wurden beztiglich der Erschlieung diskutiert.
So wurde eine angedachte ErschlieBung durch die Hofstelle hindurch aufgrund der Belastung far
die dortigen Bewohner wieder aufgegeben und der Erschlieung am Sudrand den Vorzug
gegeben.
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Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten

Besondere technische Verfahren wurden nicht verwendet. Zur Erfassung und Bewertung der
Schutzguiter wurden die vorliegenden Plane Landschaftsplan, Arten- und Biotopschutzprogramm
Lkrs. Passau, die amtliche Artenschutzkartierung und die amtliche Biotopkartierung Bayern
ausgewertet und mehrere Geldndebegehungen durchgefihrt. AuBerdem wurden das
internetbasierte Bodeninformationssystem und der Internet-Kartendienst zum Hochwasserschutz
des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt eingesehen. Weiterhin wurde das schalltechnische
Gutachten des Biiros Geoplan, Osterhofen vom 15.3.2012 ausgewertet. Die Bewertungen wurden
verbal-argumentativ auf Grundlage allgemein bekannter Skologischer Zusammenhange
durchgefihrt.

MafBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollen auf bisher nicht
vorhersehbare Auswirkungen abzielen. Es wird vorgeschlagen, den Anwuchserfolg der Gehdlze 2.
und 5. Jahr nach der Pflanzung zu kontrollieren, um Ausfalle, zB. durch unvorhergesehene
Trockenperioden, durch Ersatzpflanzungen zu kompensieren.

Es wird auRerdem vorgeschlagen, die Entwicklung der als Ausgleichsflache geplanten artenreichen
Nasswiese zu Uberwachen, um unerwiinschte Entwicklungen, z.B. eine Ansiedlung von Neophyten
oder sonstigen Arten mit starker Konkurrenzkraft begegnen zu kdnnen. Dazu ist im 1. und 3. Jahr
nach der Mahgutiibertragung ein Termin mit der Unteren Naturschutzbehorde LRA Passau zu
vereinbaren und die weitere Entwicklung festzulegen.

Zusammenfassung

Inhalt des Bebauungs- und Grinordnungsplans, WA Siegimihle der Marktgemeinde Furstenzell ist
die Neuausweisung eines kleinen allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO westlich des
Hauptortes an der Holzbacher Stral3e (Kreisstrale PA 04).

Ziel der Planung ist es, die Hofstelle zu erhalten und durch eine maBvolle und angemessene
Wohnbebauung Richtung Ortsmitte zu stérken. Die Flache des Geltungsbereiches des Bebauungs-
und Griinordnungsplans betragt ca. 0,679 ha.

In Bezug auf den Menschen werden wéhrend der Baumalinahme nur sehr geringe Larm-, Staub-
und Abgasbelastungen fir die nachsten Anrainer auftreten. An betriebsbedingten Emissionen sind
die in Wohngebieten iiblichen Abgase aus der Gebaudeheizung und aus dem taglichen Verkehr zu
erwarten. Zur Berlcksichtigung des Larmschutzes fir die kiinftigen Bewohner ist entlang der
Kreisstrale eine ca. 1,7 m hohe Larmschutzwand geplant und es werden Festsetzungen zum
baulichen Larmschutz getroffen. Damit konnen die fir Wohngebiete geltenden Larm-Richtwerte
der DIN 18005 Larmschutz im Stadte eingehalten werden. In Bezug auf die Naherholung sind keine
Anderungen zu erwarten.

Beztglich der Pflanzen- und Tierwelt werden mit der Ackerfldche sowie mit artenarmen
Krautsiumen nur Flachen mit einer geringen Bedeutung beansprucht. Bei Beseitigung des kleinen
Salweidengeholzes ist das Artenschutzrecht zu beachten und wahrend des Baus der
Larmschutzwand ist auf die Birken Ricksicht zu nehmen. Zum Ausgleich von Eingriffen werden ein
Ufergehélzsaum und eine Feuchtwiese am Holzbach entwickelt.
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Geringfugige Verdnderungen im Landschaftshaushalt werden sich fir die Schutzgiter Boden,
Wasser und Mikroklima durch Bodenversiegelung mit héheren Abflissen des Oberflachenwassers
und mit einer geringfligigen Erwdrmung der Flachen ergeben. Es werden Festsetzungen zu
Minderung der Auswirkungen der Versiegelung getroffen.

Visuelle Veranderungen des bisherigen Landschafts- und Ortsbildes werden beziiglich der
kiinftigen Bebauung und der Geldndeveranderungen gering eingestuft. Die geplante
Larmschutzwand wird als lineares technisches Element zu einer gewissen Beeintrachtigung des
Ortshildes fiihren. Zur Minderung des strengen Eindrucks ist eine strallenseitige Begrinung mit
Kletterpflanzen vorgesehen.

7um Schutz des Bodendenkmals im Bereich des ehemaligen Vierseithofes wird auf Ebene
Bebauungsplanung festgesetzt, dass keine substanzgefahdenden Bodeneingriffe stattfinden
diirfen. Als sonstiges Sachgut ist die Wasserleitung zu beriicksichtigen. Die Hochwassersicherheit
des Gebietes wird durch Verlegung des SieglmUhlbaches oder Emiedrigung des Absturzes erhéht.

Insgesamt ist von geringen bis maigen Auswirkungen auf die Schutzgiter durch die geplante
Wohngebietsausweisung auszugehen.
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