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Prgiroung Textliche Festsetzung

o Par. 79 <>~ DECKBLATTNR.15

0.44 zu 2.1 Dachform: Pultdach versetzt

0.51
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Dachnejgung: 28 15 "‘“‘n-,l
i ZUM BEBAUUNGSPLAN

Carport und Abstellraum | WIMBERGERFELD V
Dachform: Flachdach FD | MARKT FURSTENZELL
' LANDKREIS PASSAU

FURSTENZELL , den 14.12.2000, 08.03.2001

Alte Schmfede 7, Tel. 08506/450, Fax 1299
“SCHLOSSEN GEM. § 10 BAUGB UND

SITZUNG VOM....oociiiiiiriiiennee
MAR ~§T FURSTENZELL
\\ -3
\\
\

BEKANNTMACHUNGSVERMERK:

DIE ANDERUNG WURDE ORTSUBLICH
DURCH ANSCHLAG AN GEMEINDETAFEL
P\ Y BEKANNTGEMACHT.

DAS DECKBLATT IST VOM LANDRATS-
 AMT PASSAU MIT SCHREIBEN VOM
— NRoooooran GEMASS § 11

. ABS.3 BAUGB ALS RECHTSAUFSICHT-
" LICH UNBEDENKLICH BEIZEICHNET,
WORDEN. '

GEMASS § 215 ABS. | DES BAUGESETZBUCHES IST EINE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN DES -
BAUGESETZBUCHES BEIM ZUSTANDEKOMMEN EINES BEBAUUNGSPLANES UNBEACHTLICH, WENN SIE IM FALLE EINER -
VERLETZUNG DES IN § 214 ABS. 1 SATZ 1 UND 2 BAUGB BEZEICHNETEN VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN NICHT
SCHRIFTLICH INNERHALB EINES JAHRES SEIT BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES GEGENUBER DER GEMEINDE
GELDEND GEMACHT WORDEN SIND, ODER IM FALLE VON ABWAGUNGSMANGELN NICHT INNERHALB VON SIEBEN JAHREN
SEIT BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES GEGENUBER DER GEMEINDE GELTEND GEMACHT WORDEN SIND. DER
SACHVERHALT DER DIE VERLETZUNG ODER DIE MANGEL BEGRUNDEN SOLL, IST DARZULEGEN ( § 215 Abs. 2 BAUGB ).

AUF DIE VORSCHRIFTEN DES § 44 ABS. 3 SATZ | UND 2 UND DES ABS. 4 DES BAUGESETZBUCHES UBER DIE FRISTGEMASSE
GELTENDMACHUNG ETWAIGER ENTSCHADIGUNSANSPRUCHE FUR EINGRIFFE IN EINE BISHER ZULASSIGR NUTZUNG DURCH
DIESEN BEBAUUNGSPLAN UND UBER DAS ERLOSCHEN VON ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHEN WIRD HINGEWIESEN.

FORSTENZELL, DEN .03, 0%.. 2001 MARKT FOR %ZZELL

1 Bt’lrgern'“l




Bebauungsplan
,Wimberger Feld V*

Markt Fiirstenzell, Landkreis Passau

Begriindung und Erlduterung
zum Deckblatt Nr. 15

1. Allgemeines

Der Marktgemeinderat hat am 14.12.2000 die Anderung des Bebauungsplanes
,Wimberger Feld V* durch Deckblatt Nr. 15 beschlossen.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird vom Markt Furstenzell in eigener
Verantwortung durchgefiihrt (§ 2 Abs. 1 BauGB). Die Anderung erfolgt gem. §3
Abs. 1 und 2, § 4 Abs. 1 BauGB.

Anlass zur Anderung

Der Geltungsbereich des Baugebietes ,Wimberger Feld V* wird um 2 Parzellen
(Nr. 79 und 80) aus dem Grundstiick FL-Nr. 173, Gemarkung Firstenzell,
erweitert. Das gesamte Grundstiick ist im bestehenden Fléchennutzungsplan
bereits als ,allgemeines Wohngebiet' dargestellt. Das Deckblatt Nr. 15 wurde
somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Am Ende der neuen StichstraRe wird bei Parzelle Nr. 79 ein Wendehammer
festgesetzt, der bei einer spateren Erweiterung des Baugebietes wieder entfalit.
Fur das Wohnhaus auf dieser Parzelle wird ein versetztes Pultdach mit 28° bzw.
15° Dachneigung, fur den Carport mit Abstellraum ein Flachdach festgesetzt.

Die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz wird angewandt. Die
erforderlichen MafRnahmen werden auf den Baugrundstiicken durchgefihrt.
Entsprechende griinordnerische MaBnahmen wurden festgesetzt.

Anderung
Der Markt Furstenzell hat mit Beschluss vom 31.05.2001 dieses Deckblatt gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB und Art. 91 Abs. 3 BayBO als Satzung beschlossen.

Furstenzell, 08.03.2001

MARKT FURSTENZELL
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Verfahrensvermerke:

Das Deckblatt Nr. 15 vom 08.03.2001 hat mit Begriindung vom 25.04.2001 bis
25.05.2001 im Rathaus Firstenzell éffentlich ausgelegen. Ort und Zeit seiner
Auslegung wurden ortstiblich durch Anschlag an den Gemeindetafeln am 17.04.2001
bekanntgemacht. Der Markt hat mit Beschluss vom 31.05.2001 dieses Deckblatt
gemaR § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 91 Abs. 3 BayBO als Satzung beschlossen.

Furstenzell, 09.07.2001

MARKT; FURSTENZELL

Holle
1. Blrgermeisjer

Das Deckblatt wird mit dem Tage der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB,
das ist am 09.07.2001 rechtsverbindlich. Das Deckblatt hat vom 09.07.2001 bis
24.07.2001 im Rathaus Furstenzell éffentlich ausgelegen. Der Satzungsbeschluss
des Deckblattes sowie Ort und Zeit seiner Auslegung wurden ortsiiblich durch
Anschlag an den Gemeindetafeln am 09.07.2001 bekanntgegeben.

Furstenzell, 25.07.2001
MARKT 1FL"J RSTENZELL

Holle
1. BlrgenEi




Bebauungsplan Wimbergerfeld V

DECKBLATT NR. 15
Fiirstenzell, den 14. 12. 2000, 08. 03.2001

Lrginzung Textliche Festsetzung
zu 0,9 Erganzungen und Empfehlungen

0,93

1.2

2.1

22

4.1
42

43

Eingriffsregelung

Die Art der Planung, mit ensprechenden Festsetzungen in Bezug auf

Eingriinung und Flichenversiegelung ergibt, daf kein weiterer

Ausgleichsbedarf entsteht.
Die nachfolgende Checkliste bestatigt diese Annahme.

Planungsvoraussetzungen

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

Vorhabenstyp
Art der baulichen Nutzung. Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines
Wohngebiet (nach § 3 BauNVO) oder um ein allgemeines Wohngebiet

(nach § 4 BauNVO).

Maf der baulichen Nutzung
Die festgesetzte GRZ ist 0,30 die neu {iberbaut/versiegelte Fliche wird weniger

als 40 % des Plangebietes betragen  siche auch Festsetzung 0,52

Schutzgut Arten und Lebensriume

Im Baugebiet liegen nur Flichen, die cine geringe Bedeutung
Natur und Landschaft haben; Flachen hoherer Bedeutung wie

. Flichen nach den Listen 1b und 1c  siche Anhang ),
. Schutzgebiete im Sinnc der Abschnitte 1T und ITfa BayNatSchG,
. Gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstitten oder Wald-

flachen, werden nicht betroflen.

Im Bebauungsplan sind gecignete MaBnahmen zur Durch-
griinung und zur Lebensraumverbesserung (vgl. z.B. Listen 2

und3a ) vorgesehen. Testsetzung 0,82, 083 sowie 7.4

Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Malinahmen

(vgl. z. B. Listen 2 und 3a ) begrenzt.

Schutzgut Wasser

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. Erlauterung:

Die Bauksrper werden nicht ins Grundwasser eindringen.

Quellen und Quellfluren, wasserfithrende Schichten ( Hangschichtwasser ) und
regelmabig iiberschwemmite Bereiche { Auenschutz ) bleiben unberiihrt.

Im Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des

Wassers vorgesehen. Erlduterung: Eine moglichst flachige Versickerung z.B.
durch begriinte Flachen oder Versickerungsmulden, wird gewdhrleistet; private
Verkehrsflachen und Stellplitze erhalten wasserdurchlassige Beldge

Markt Fiirstenzell, Landkreis Passau
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6.2

6.3

Schutzgut Luft / Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen
zugehorige Kaltluftentstchungsgebiete geachtet.

Erliuterung; Durch die Bebauung wird weder eine Frischluft-
schneise noch ein zugehoriges Kaltluftentstehenungsgebiet mab-

geblich beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Baugebiet grenzt an cine bestehende Bebauung an.

Die Planung beriicksichtigt exponierte und fiir das Landschafts-
bild oder die naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.
Frlauterung: Das Baugebiet beeintrichtigt weder exponierte, weit-
hin sichtbare Hohenriicken/ Hanglagen noch kuiturhistorische
bzw. landschaftsprigende Elemente (z. B. Kuppe mit Kapelle

0. 4.) maBgebliche Erholungsriume werden beriicksichtigt

Einbindung in die Landschaft:

Fiir die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MaBnahmen
vorgesehen ( z.B. Ausbildung eines griinen Ortsrandes, vgl. z.B.

Liste 4).

Firstenzell, 08.03.

MARKT FPRSTENZELL

Hol
1. BiUrgermeister
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