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BEBAUUNGSPLAN ,, WIMBERGERFELD V,, MARKT FURSTENZELL
BEGRUNDUNG UND ERLAUTERUNG

1.Aligemeines

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan vom 13. 03. 1986 entwickelt. Zweck der
Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Festsetzungen mit Angaben Uber die bauliche und

sonstige Nutzung der Flachen in dem bezeichneten Gebiet.

Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fur die Beurteilung und Genehmigung der Baugesuche., auch
wahrend der Planfeststellung. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird vom Markt Furstenzell in eigener
Verantwortung durchgefithrt. Das Verfahren selbst ist in den §§ 1- 13 des BBauGigeregelt.

2. Anlafl zur Aufstellung

Zur Deckung eines dringenden Wohnbedarfes der Bevolkerung ( § 2 BauGB - Mafin.G ) beschlief3t
die Marktgemeinde Firstenzell die Aufstellung eines Bebauungsplanes , WIMBERGERFELD V,

in der Gemarkung Furstenzell.

3. Auswah! des ErschlieBungsgebietes

Das Baugebiet ,Wimbergerfeld V* grenzt im Stiden und Osten an das bestehende Baugebiet Wimber-
feld an. Es erstreckt sich in nérdlicher Richtung bis zu den landwirtschaftlichen Nutzflachen, in westlicher

Richtung wird das Gebiet durch die HolzbacherstralRe KrPA 4 begrenzt.

4. Stidtebauliche Situation

Im vorliegenden Bebauungsplan sind Einzelh&user in offener Bauweise mit Satteldach ausgewiesen. Vor
allem im Westen des Baugebietes ist die Errichtung von Doppel- und Reihenhdusern geplant,

zur Holzbacherstrasse sind 3-geschoRige Wohnhauser, teilweise mit Buros und Praxen geplant. Jedem
Haus sind zwei Garagen zugeordnet. Weitere PKW - Stellplétze sind vor den Garagen bzw. in den offenen

Vorgartenfldchen mdéglich.
5. Vorgesehene Festsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet WA ( § 4 BauNVO )

5.2 Maf der baulichen Nutzung

Fur das Baugebiet wird das MaR der baulichen Nutzung durch die festgesetzten Werte der Grundflachen
und GeschoRflachenzahl ( GRZ u. GFZ ) und der Geschofzahi bestimmt.

5.3 Bauweise
Es gilt die offene Bauwéise

54  Kunftige Hohenlage der Verkehrsflachen und baulichen Anlagen
Das ausgewiesene Baugebiet weist eine Hanglage ( Westhang ) auf. Die Hohenlage der
ErschlieRungsstraRen richtet sich an den Einmtndungen nach den vorhandenen Verkehrsflachen. Im

Baugebiet werden die Stralen im wesentlichen den Gelandehshen angepaft. Entsteht jedoch eine zu
unruhige Linienfiihrung, so wird die Gradiente als ausgleichende Gerade durch das Gelande gelegt.
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5.5 ErschlieBung und Versorgung

5.5.1 Strallen

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt in den Hauptachsen durch PlanstraRen mit einer einseitigen,
durch Granstreifen unterbrochenen Parkreihe und einem einseitigen Burgersteig. Die untergeordneten
Planstralen, Zufahrten zu einzelnen Hausgruppen, werden ohne Burgersteig ausgefuhrt. Die Fahrbahnen
werden asphaltiert und mit einer GroRpflasterzeile abgeschlossen. Die Burgersteige ( Gehbereich ) werden
gepflastert. Die Trennung zwischen Fahr- und Gehbereich wird durch eine muldenférmige Ausbildung des
Pflasters unterstrichen. Die Mulde dient zur Ableitung des Oberflachenwassers. Auf Bordsteine wird
verzichtet. Zusatzlich wird die Trennung von Fahr- Park- und‘Gehbereich durch die in der Parkreihe
angeordneten Griinflichen geschutzt. Der Verkehrssicherheit dienen auch die offenen Vorgérten und der
im Ubrigen Bereich einzuhaltende Abstand zwischen StraBenkante und Grundsticksumzaunung

Bis zur Errichtung der festgesetzten Schallschutzwand mit den Gebauden auf den Parzellen 1 -5

kann der Schallschutz durch andere geeignete Mainahmen hergestelit werden.

5.5.2 StraRenbeleuchtung

Die Beleuchtung der StraRen erfolgt durch die Beleuchtungskorper Modell , Castor ,

5.5.3 Kanalisation

Das Abwasser aus dem Baugebiet wird in die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage des Markt Furstenzell
im Trennsystem eingeleitet. '

5.5.4 Wasserversorgung

Eine ausreichende Wasserversorgung ist durch den Anschluf an das Wassernetz des ZV W
unteres Inntal, Eglsee 13, 94099 Ruhstorf/ Rott gesichert.

5.5.5 Stromversorgung

Die Strom- und Energieversorgung erfolgt durch die Energieversorgung Ostbayemn AG ( OBAG ), welche
eine niederspannseitige Verkabelung beabsichtigt. Der AnschluR der einzelnen Gebaude erfolgt mittels

Erdkabel.

5.5.6 Gasversorgung

‘Das gesamte Baugebiet wird an das Versorgungsnetz der Erdgas - Sudbayern GmbH angeschlossen und
mit Erdgas versorgt.

5.5.7 FS - Anschiuf

Zur Vermeidung der einzelnen Dach-Antennen wird das gesamte Gebiet verkabelt und an das Kabelnetz
der Telekom angeschlossen.

6. Voraussichtliche Auswirkung

Es ist nicht zu erwarten, daf die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persdnlichen
Lebensumsténde der im Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan (§

“43a-Abs—-3-BBeauG) ist daher nicht erforderlich.
Abs. 2 Boun bR
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1 BAUWEISE

Offene Bauweise gemaR § 22 ( 1) BauNVO. Zuléssig sind Einzelhauser,
Doppelhauser und Hausgruppen. Im Bebauungsplan durch besondere

Planzeichen A A A festgelegt

0.2 MINDESTGROSSEN DER BAUGRUNDSTUCKE

0.21
0.22
0,23

0.3 BAUDICHTE

0.31

0.32

Einzelhausgrundstiick 510 m2
Doppelhausgrundstick 320 m2
Hausgruppengrundstiick \ 175 m2

Wohnungen je Gebdude

pro Wohngebaude sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig, ausgenommen
die Wohngebaude der Parz. 1-5

Garagen je Geb&ude

Je Gebaude sind mind. 2 Garagen ( Stellplatze ) bzw.

mind. 2 Stpl. je Wohneinheit zu errichten. ( Einzelhduser und Doppel-
hauser ). Mindestens 1.5 Stpl. je Wohneinheit bei den Hausgruppen
und Mehrfamilienhausern, davon bei den Parz. 1 - 5 zwingend

1 Stellplatz im ausgewiesenen Garagengescholy

0.4 GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

042 zu 2.1

0,41

Je nach Gelandeneigung sind nachfolgende Geb&udetypen anzuwenden:
A) Bei Hanglage mit Geléndeneigung von 1.50 m und mehr auf
Gebaudetiefe Hangbauweise mit Erdgeschol und UntergeschoR.

B) Bei schwécher geneigtem oder ebenem Gelande - ErdgeschoR
mit 1 ObergeschoR bzw. 2 ObergeschoRen oder Erdgescholl und
ausgebautes Dachgeschof oder Erdgeschol3.

C) Dieim Plan eingezeichnete Firstrichtung ist parallel zur Langs-
richtung des Gebaudes einzuhalten.

D) 1. Es ist eine Larmschutzwand entlang der Holzbacherstrafle KrPA 4 unter
Berucksichtigung des Sichtdreiecks zu errichten. Die Lage und Hohe der
Larmschutzeinrichtung ist dem Bebauungsplan zu entnehmen.

2. An den Westfassaden der Wohngebé&ude entlang der Holzbacherstrasse
sind in den WohngeschoRen tiber dem Erdgeschof an den Wohn-,
Schlaf- und Kinderzimmern vorgesetzte Wintergérten zu errichten.

Falls dies nicht méglich ist, sind Schallschutzfenster mit der Schall-
schutzklasse 2 einzubauen.

3. An den Nord- und Stidfassaden der Wohngebaude entlang der Holz-
bacherstrale sowie an der Westfassade der Parz. 16 - 19 sind
Schalischutzfenster mit der Schallschutzklasse 2 einzubauen.

Die genaue Gelandeneigung ist vom Planfertiger in der Natur festzustellen und in die
Ansichtsplane einzuzeichnen, wobei die Hhenlage der StraRe darzustellen ist:

Die Larmschutzwand ist in Holzkonstruktion zu errichten und im Einreichplan in der ge-
samten Abwicklung darzustellen.

Zulassig:

1 VollgeschoR = Erdgeschof

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 25-35

Dachdeckung: Pfannen ziegelrot

Kniestock: Konstruktiv mit max. 40 cm von OK-Decke bis OK-Pfette,

- gemessen im Bereich der Geb&udehauptflucht
Dachgaupen:  Zuldssig mit hochstens 1.5 m2 Gaupenvorderfléche
' bei einer Dachneigung von mind. 30 .Abstand der

Dachgaupen vom Ortgang und der Gaupen untereinander
mind. 2,5 m. Anzah! der Gaupen max 2 Stiick je Dachseite
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Zulassig:

Zulassig

Zwerchgiebel:

Sockelhdhe:

Zur Nutzung des Dachraumes und aus gestalterischen
Griinden kann auf einer Gebdudeseite ein Zwerch-

giebel in einer Breite GiebelauRenmal bis 0,4 der
Gebaudeldnge, jedoch max. 5,50 m angeordnet wer-

den.

Die Dachneigung und Dachart muf3 dem Hauptdach ange-
paft sein. Die Firsthdhe mul mind. 50 cm unter der
Firsthéhe des Hauptdaches liegen.

Max. 0,15 m (iber StraBenniveau bzw. Urgelande im
Bereich der hangseitigen Gebaudewand.

2 VollgeschoRe = Erdgeschof und Untergeschofz am Hang

Dachform:
Dachneigung:
Dachdeckung:
Kniestock:

Dachgaupen:

Satieldach

25-35°

Pfannen ziegelrot

Konstruktiv mit max. 40 cm von OK-Decke bis OK-Pfette,
gemessen im Bereich der Geb&udehauptflucht

Zuléssig mit héchstens 1.5 m2 Gaupenvorderflache

bei einer Dachneigung von mind. 30° .Abstand der
Dachgaupen vom Ortgang und der Gaupen untereinander
mind. 2.5m.

Anzahl der Gaupen max 2 Stiick je Dachseite

Zwerchgiebel: Zur Nutzung des Dachraumes und aus gestalterischen

Sockelhéhe:

Griinden kann auf einer Geb&udeseite ein Zwerch-

giebel in einer Breite Giebelauflenmal bis 0,4 der
Gebaudelénge, jedoch max. 5,50 m angeordnet wer-

den.

Die Dachneigung und Dachart muf? dem Hauptdach ange-
paBt sein. Die Firsththe muf mind. 50 cm unter der
Firsthéhe des Hauptdaches liegen.

Max. 0,15 m Uber StraBenniveau bzw. Urgeldnde im
Bereich der hangseitigen Gebaudewand.

2 VoligeschoRe = Erdgeschof? und 1 Obergeschol’
( KellergeschoR darf nicht sichtbar werden )

Dachform:
Dachneigung:
Dachdeckung:
Kniestock:

Dachgaupen:

Zwerchgiebel:

Sockelhghe:

Satteldach

25 - 35°

Pfannen ziegelrot

Konstruktiv mit max. 40 cm von OK-Decke bis OK-Pfette.
gemessen im Bereich der Geb&udehauptfiucht.

Zulassig mit hdchstens 1.5 m2 Gaupenvorderflache

bei einer Dachneigung von mind. 30° . Abstand der
Dachgaupen vom Ortgang und der Gaupen untereinander
mind. 2.50 m.

Anzahl der Gaupen max. 2 Stiick je Dachseite.

Zur Nutzung des Dachraumes und aus gestalterischen
Grunden kann auf einer Gebadudeseite ein Zwerchgiebel
in einer Breite GiebelmaR bis 0,4 der Gebaudelédnge,
jedoch max. 5.50 m angeordnet werden.

Die Dachneigung und Dachart muft dem Hauptdach
angepalt sein. Die Firsthéhe muf mind. 50 cm unter der
Firsththe des Hauptdaches liegen.

Max. 0,15 m Uber StraRenniveau bzw. Urgelédnde im
Bereich der hangseitigen Gebaudewand.
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Zwingend

Zwingend

Zulassig

3 Vollgeschofe = ErdgeschoB und 2 Obergeschofle

( vorgelagertes Garagensockelgeschof ist sichtbar )

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 25-35°

Dachdeckung: Pfannen ziegelrot

Kniestock: Konstruktiv mit max. 40 cm von OK-Decke bis OK-Pfette,
gemessen im Bereich der Gebaudehauptflucht

Dachgaupen:  Zuldssig mit htchstens 1.5 m2 Gaupenvorderflache
bei einer Dachneigung von mind. 30° Abstand der
Dachgaupen vom Ortgang und der Gaupen untereinan-
der mind. 2,5m. !

Zwerchgiebel:  Zur Nutzung des Dachraumes und aus gestalterischen
Griinden kann auf einer Gebaudedeite ein Zwerchgiebel
in einer Breite GiebelmaR bis 0,4 der Geb&udelange,
jedoch max. 5,50 m angeordnet werden.

Die Dachneigung und Dachart mul dem Hauptdach ange-
pafit sein. Die Firsthohe muf mind. 50 cm unter der
Firsthdhe des Hauptdaches liegen

Sockelhéhe: Max. 0,15 m Uber StraRennieveau bzw. Urgelénde im

Bereich der hangseitigen Geb&audewand.

3 VollgeschoRe = Erdgeschofd 1 ObergeschoR und ausgebautes Dachgeschol?

( vorgelagertes Garagensockelgeschof ist sichtbar )

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 30 - 40°

Dachdeckung: Pfannen ziegelrot

Kniestock: Zwingend 1,4 m von OK-Decke bis 0K-Pfette,
gemessen im Bereich der Geb&udehauptflucht.

Dachgaupen:  Zuléssig mit héchstens 1,5 m2 Gaupenvorderflache bei
einer Dachneigung von mind. 30° . Abstand der
Dachgaupen vom Ortgang und der Gaupen untereinan-
der mind. 2.50 m. Anzahl der Gaupen max 2 Stiick je
Dachseite.

Zwerchgiebel:  Zur Nutzung des Dachraumes und aus gestalterischen
Griinden kann auf einer Gebaudeseite ein Zwerchgiebel
in einer Breite Giebelman 0,4 der Gebdudelange, jedoch
max. 5,50 m angeordnet werden. Die Dachneigung und
Dachart mu dem Hauptdach angepafit sein. Die Firsthohe
muf mind. 50 cm unter der Firsthohe des Hauptdaches
liegen.

Sockelhohe: Max. 0,15 m Uber Stralenniveau bzw. Urgeldnde im
Bereich der hangseitigen Gebaudewand

2 VoligeschoRe = Erdgeschofl und ausgebautes Dachgeschold

( KellergeschoR darf nicht sichtbar werden )

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 30 - 40°

Dachdeckung: Pfannen ziegelrot

Kniestock: Zulassig bis max. 0,80 m von OK-Decke bis OK-Pfette
Bei Landhaustypen mit traufseitiger Holzverkleidung
im DG - Bereich sind Kniestécke bis 1.40 m von OK Decke
bis OK Pfette, gemessen im Bereich der Gebaude
Hauptfiucht zulassig.

Dachgaupen:  Zuldssig mit héchstens 1,5 m2 Gaupenvorderflache bei

- einer Dachneigung von mind. 30° . Abstand der
Dachgaupen vom Ortgang und der Gaupen untereinan-
der mind. 2.50 m. Anzah! der Gaupen max 2 Stiick je

Dachseite.

~
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Zwerchgiebel:  Zur Nutzung des Dachraumes und aus gestalterischen
Grunden kann auf einer Gebaudeseite ein Zwerchgiebel
in einer Breite Giebelmaf 0,4 der Gebaudeldnge, jedoch
max. 5,50 m angeordnet werden. Die Dachneigung und
Dachart muR dem Hauptdach angepafit sein. Die FirsthGhe
muf mind. 50 cm unter der Firsthéhe des Hauptdaches
liegen.

Sockelhdhe: Max. 0,15 m tiber Stralenniveau bzw. Urgeldnde im
Bereich der hangseitigen Gebaudewand

0,5 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

0,6

0,7

0.51 Garagen und Nebengebaude sind dem Hauptgebaude anzupassen
Werden Garagen an der Grenze zusammengebaut, sind sie so zu
gestalten, daB eine einheitliche Gestaltung zustandekommt. Dachkehlen
sind hierbei zu vermeiden. Wandhohe traufseitig nicht tber 3,0 m hang-
seitig und 5,0 m talseitig. Soweit dabei die Hohenentwicklung von Art. 7
Abs. 4 BayVO abweicht, werden diese abweichenden Abstandsflachen
festgesetzt.

Wandhohe am First nicht Uber 4,75 m vom Geléndeniveau, hangseitig
gemessen.Bei Grenzgaragen daif eine Gesamtnutzflache von 50 m2 nicht

Uberschritten werden.

0,52 Stellplatze und Zufahrten
Stellplatze und Garagen-Zufahrten durfen zur 6ffentlichen Verkehrs-

flache hin nicht abgezaunt werden. Als Belag fur diese Flachen sind
Rasensteine, Rasengittersteine oder eine wassergebundene Decke
zu verwenden.

0,53 Die Geschoflbauten an der Westgrenze erhalten
ein vorgesetztes Sockelgeschol mit begriintem ——
Flach_dach ( Schallschutz ) zur Aufnahme der not- ‘\W JB__MI — L
wendigen Stellplatze Rl -
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STUTZMAUERN UND BOSCHUNGEN

Um die gegebene Gelande-Formation ( Hanglage ) nicht zu zerstoren sind Stitz-

mauern und Béschungen ( terrassierte Abgrabungen und Auffiilungen ) nicht erlaubt.
Aushahmsweise zugelassen werden Stutzmauern und Boschungen am Gebaude, zur Errichtung
von Wohnterrassen bis max 1.50 m Héhe in einem Abstand von der tal-

seitigen Grundstlcksgrenze von mind. 5,0 m.

EINFRIEDUNGEN

Zaunart: An der StraRenseite Holzlatten-, Hannichel- oder Maschendrahtzaun.

Abstand zum Strafenrand mind. 0,5 m .Zur Wahrung eines heimischen
Ortsbildes wird eine zusatzliche Hinterpflanzung des Zaunes empfoh-
len. Keine Straucher aus der Negativliste.

Zaunhdéhe: Von 0,80 bis 1.20 m tber Straten- bzw. Birgersteigoberkante. Bei
Grundstiicken, die im Bereich von Einmindungen an Strafien des Uberértlichen
VerKehrs angrenzen, darfen nur Zaune bis 0,60 m Hohe errichtet werden (
Sichtdreieck ). Gerechnet wird Straenfrontiange pro jeweiliges Grundstlck,
mindestens jedoch 20,00 m Frontiange in beiden Richtungen. Eine
Heckenhinterpflanzung ist in diesen Bereichen unzulassig.
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Ausfuhrung: Holzlatten- und Hannichelzaun:
Oberflachenbehandlung mit braunem Holzimpréagnierungsmittel ohne deckenden

Farbzusatz.
Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend, Zaunpfosten 10 cm niedriger als
Zaunoberkante.
Sockelhéhe max. 0,20 m Uber Gehsteig- bzw. Strassenuberkante.
Maschendrahtzaun: Mit Pfosten aus Rohr- oder Winkelstahl (in
kleinen Querschnitten). Tannengriin oder graphitfarben gestrichen. Mit
durchlaufendem Drahtgeflecht. Maschendrahtzaune an Stralen soll-
ten zur Wahrung eines heimischen Ortsbildes mit bodenstandigen Ge-
helzen sichthemmend bepflanzt werden. Keine Stréucher aus der
Negativliste

Pfeiler: Nur beim Eingangs- und Einfahrtstor zuldssig, max. 1,00 m breit und
0,4 m tief, nicht h&her wie Zaun.
Aus verputztem Mauerwerk mit Ziegelabdeckung oder aus Naturstein
oder Sichtbeton.
Pfeilerbreite darf nur bei Unterbringung von Mullbehéaltern, soweit erfor-
derlich, tiberschritten werden. Eingangs- und Einfahrtstore sind der
Zaunart in Material und Konstruktion anzupassen.
Unzulassig sind alle Arten von unverputzien Fertigbetonsteinen.

0.8 GRUNFLACHEN

0,81 Offentliche Grunflachen
Die Grunflachen werden allgemein zuganglich angelegt. Fur die Be-
pflanzung sind heimische und bodenstandige Baume und Gehdlze zu
verwenden. Angaben zur Bepflanzung siehe Punkt 0,83.
Im Bereich des Kinderspielplatzes dirfen keine giftigen Pflanzen
z. B. Liguster, Vogelbeere u. Pfaffenhiitchen gepflanzt werden.

0,82 Vorgartenfléchen
Die Vorgértenflachen drfen zur éffentlichen Flache hin nicht abge-
zaunt werden.
Die Vorgartenflachen sind gértnerisch anzulegen. Fur die Bepflanzung
sind heimische bodenstandige Straucher und Pflanzen zu verwenden.
In Vorgartenfléchen durfen auch Stellflachen fur PKW, entsprechend
0,52, angelegt werden.

0,83 Ortsrandeingrinung
Zur Abgrenzung des Baugebietes zu den angrenzenden Feldern
ist an der nordseitigen Grundstiicksgrenze der Parzellen 65, 66, 67, 68
eine freiwachsende Blltenhecke zu pflanzen.
Bei Anpflanzungen an der Grenze zu landwirtschaftlichen Nutzflachen ist
ein Abstand von 2,0 m bei Gew#chsen bis 2,0 m Hohe; und 4,0 m bei Ge-
wiachsen ber 2,0 m Hohe einzuhalten.
Bei Anpflanzungen von Baumen an der Grenze zur Kreisstralle PA 4 ist
ein Abstand von 4,5 m zum befestigten Fahrbandrand einzuhalten.
Bei Baumpflanzungen im Bereich von Erdkabel der OBAG ist ein Abstand
von je 2,50 m beidseitig der Leitungen einzuhalten.

0.84 Freiflachengestaltungsplan
Zur Sicherstellung einer geordneten Freiflachengestaltung ist mit
dem jeweiligen Bauantrag fur die Parzellen 1-13 ein Freifldchen

gestaltungsplan einzureichen.

0,85 Innerhalb der ausgewiesenen Sichtdreiecke durfen bauliche Anlagen,
Ablagerungen und Anpflanzungen eine Hohe von 0,80 m {iber Oberkante
Fahrpbandrand nicht berschreiten. Hochwachsende Baume mit einem
Astansatz Gber 2,50 m, gemessen von OK Fahrbahnrand, sind zulassig.
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0,86

Empfehlung _
Zur Wahrung des heimischen Orts- und Landschaftsbildes werden fol-

gende bodenstandige Baume und Geholze empfohlen

Baume: Rotbuche
Stieleiche
Spitzahorn
Winterlinde
Sommerlinde
Zitterpappel
Ulme
Birke
Obsthaume

Weiter wird empfohlen einen Baum je 200 - 300 m? Grundstlcksflache zu pflanzen

0,87

Gehdlze: Hasel
Liguster
Heckenkirsche
Kornelkirsche
Vogelbeere
Feldahorn
Traubenkirsche
Schneeball
Pfaffenhiitchen
Wildrosen
Obstgehdlze

Negativ - Liste

Bei allen &ffentlichen Grunflachen und privaten Hausgérten zur Verkehrs-
fiache hin, durfen folgende Geholze und Straucher nicht gepflanzt werden:
Lebenshaum

Scheinzypresse

Blaufichte

Trauerweide

Trauerbirke

Blutbuche

0.9 Ergdnzungen und Empfehlungen

0,91

0,92

Denkmalschutz

Bei Durchfiihrung der Bauma®nahmen sind die Bestimmungen des Denkmalschutzge-
setzes zu beachten und evtl. zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde
umgehend dem Landratsamt oder dem Landesamt zu melden.

Es wird empfohlen, das auf Dachflachen anfallende Wasser in Zisternen aufzufangen

( Inhalt mindestens 5 m* ) und fur WC - Sptilung, Gartenwasser usw. zu nutzen.
Desweiteren sollten bevorzugt natirliche Baustoffe ( Ziegel / Holz ) und nachwachsende
Rohstoffe z. B. fir Isolierung verwendet werden

Bei Holz als AuRenschalung ist eine senkrechte Anordnung, moglichst als sog. ber-

lugte Schalung vorzusehen.
Das Holz solf unbehandelt bleiben, oder mit einem biologisch unbedenklichen Lasuran-

strich versehen werden.
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE
PLANLICHEN FESTSETZUNGER

GemaR der Hinweise fur die Ausarbeitung der Bauleitplane { Planungsrichtlinien)
Planinhalts Planzeichenverordnung ( PlanzV 81)

sowie (ber die Darstellung des

\

1. Art der baulichen Nutzung

1.1.3 Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO )

W A ( Vorhaben nach § 4 Abs. 3 Ziffer 1,3,4,5
BauNVO werden ausgeschlossen )

2 Maf der baulichen Nutzung  (§ 5 Abs. 2 Nr. 1§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO )

Soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben, gelten folgende Werte:

Mittelstrich = vorgeschlagene Firstrichtung parallel zur Langsrichtung

2.1
des Gebaudes
Mittelstrich mit Pfeilen = zwingend einzuhaltende Firstrichtung
>
21.2 Zulassig: 2 Vollgeschofe als Hochstgrenze - Erdgeschoft und
Untergeschofd am Hang
GRZ = 0,3 GFZ = 0,5
i Zulassig: 2 VoligeschoRe als Hochstgrenze - Erdgeschofl? und
- 1 Obergeschof3
GRZ= 0,3 GFZ= 05
Zulassing: 2 VollgeschoRe als Hochstgrenze - Erdgeschol} und aus-
gebautes Dachgeschol
GRZ = 03 GFZ = 0,56
Zwingend: 3 VollgeschofRe als Hochstgrenze, Erdgeschof}, 1 Oberge-
T~ e schof und Dachgeschold.
E+1+0G
@ GRZ= 0,4 GFZ = 1,0

Zwingend: 3 Vollgeschole als Hochstgrenze, Erdgeschol und 2 Ober

geschofie
@eE2 GRZ = 04 GFZ=1,0
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3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze ( §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22,23 BauNVvO)

3.1 O Offene Bauweise

3.1.1 A A nur Einzelhduser zulassig \
3.1.2 @ A nur Doppelhduser zuldssig
3.1.3 A A nur Hausgruppen zuléssig

3.2 —_—. — .. —.. — Baulinie

3.3. e——Baligrenze

3 @ ———=——— Geplante Grundstlcksgrenze

Soweit sich bei der Ausnutzung der im Bebauungsplan festgesetzten {iberbaubaren Grundstuckflachen und
der zugelassenen Hohenentwicklung Abstandsfiachen ergeben, die von den Vorschriften des Art. 6 Bay.BO
abweichen, werden diese abweichenden Abstandsflachen festgesetzt ( siehe Komm. Simon zu Art. 7 RA.Nr. 4p)

4. Fliche fiir Gemeinbedarf ( § 9 Abs. 1 Nr. 5 Bau GB)

m Baugrundstiick fir Gemeinbedarf
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5. Verkehrsflichen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB )

fe2]

10

5.1

5.2

53

54

5.5

5.6

6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

. Hauptversorgungsleitungen ( § 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 6 § 9 Absa. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB )

_Z,J_ S

oo

© 9

__O__O._
—@—8—

—

St
GSt

(a

Gha

Stralenverkehrsfldchen
Offentliche Stellpiatze
Befahrbarer Wohnweg

Radweg, Fulweg

StraRenbegrenzungslinie ( die StraRenbegrenzungslinie entfallt, wenn
sie mit einer Baulinie oder Baugrenze zusammenfallt. ).

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellange inm (z.B. 10/105)

Hochspannungsleitung mit Nennspannung und Schutzzone .
Die Sicherheitsabstande zu beachten.

Trafostation, Pumpstation
Kanalisation - Hauptleitung

StralRenbeleuchtung

. Griinflichen_( § 9 Abs, 1 Nr. 15 BauGB )

sffentliche Grinflachen
Spielplatz

Private Vorgarten und Garageneinfahrten die zur Strale hin nicht abge--
z&unt werden dirfen

Pflanzgebot fir Baume

zu erhaltende Baume und Straucher

. Flachen fiir Nebenanlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB )

Baugrenze

Stellplatze
Gemeinschaftsstellplatze
Garagen

Gen;einschaﬁsgarage
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9. Sonstige Darstellung und Festsetzung

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

(§5Abs. 2 Nr. 5und Abs. 6 § 9 Abs. T Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

zu pflanzende B&dume und Gehdlze

zu pflanzende Baume und Gehdlze (zwingend )
!
Verkehrsgrin

mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
( § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB ).

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung unterschiedllicher Bauweise

Larmschutzwand mit Angabe der Hohe in m. ( bezogen auf NN 374.0)
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/EICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE
“\/ vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Grenzstein

164711 Flursticksnummern
@ Grundstiicknummerierung .
PLANSTRASSE Strakenbezeichnung

;/—1{_/?: Hohenlinien
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stitzen sich auf die Bestimmungen des BauGB in der Fassung vom 12.
August 1976 ( BGBL. | S. 2256 Ber. S. 3617 )

Der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGBL | S. 1764 )

Der Bayerischen Bauordnung in der Fassung vom 2. Juli 1982 (Bay Rs 2132-1-1)
sowie der Planzeichenverordnung vom 30. Juli 1981 ( BGBL | S. 883).

Der Bebauungsplan-Entwurf vom 8767864 A3.0S .86 in der Fassung

VoM. 2 A A A% hat mit Begrindung vom A4S A4 36, . bis.. b A2 .3 6. im
Rathaus Fiirstenzell dffentlich ausgeiegen. Ort und Zeit seiner Auslegung wurden ortstiblich durch Anschiag an
den Amtstafeln am..... A4 A4S bekannt gemacht; Der Markt hat mit Bgsthlu® vom
2710227 diesen Bebauungsplan geman § 10 Bau(’;}E}L’E Aﬁ\}% Abs. 3 BayBO al a_tz“;gE 'I:_J_g_s ﬂﬂoss;n.

(o £ 8om RG] ENLE

[ &

Furstenzell, den..... A4 033 L&A

|

ook, WARKT F Og

¥ ,-' b

Der Bebauungsplan wird gemal § 11 BauGB genehmigt. or-Gefa :._- g?x‘é“qjgg?;:&ka%%:éﬁ%fﬁéﬁlﬁg
D004 AN 6ARBR. zugrunde. f‘l,’i [ A MARKT F
Facskanrell £ WA Uy
~Passay, den. A4 OS Q3 s 4 {s"‘*: o "{\/’
'7. - ‘p\-;a N B ¥ o8
<5 'BaCB, das ist afh. ERASOR) @

Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung geman
rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan hat mit BegrUndung_vom...A‘.&.:.O..S.-..&:l......

bis.. 205 2 A% im . Rokhases FRestenr @A oo sffentlich
ausgelegen. Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit seiner Auslegung wurden ortstblich
durcthxHAQ%OLeﬂé.G{E-Tb@'-‘f\ am . A4.98. 8% ... bekannt gegeben. Auf die Vorschriften des &
44 c Abs. 1 Satze 1 und 2 sowie Abs. 2 des BauGB ber die fristgemalie Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zulassige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und tter
das Erléschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen. Eine Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften des BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes, mit Ausnahme der Vorschriften Uber
die Genehmigung und Bekanntmachung ist unbeachtlich, wenn die Verletzung der Verfahrens- oder
Formvorschriften nicht innerhalb eines Jahres seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes schriftlich gegeni™ =

dem Markt geltend gemacht worden ist ( § 155a BauGB )
Furstenzell, den....Qs‘).-..._QQ....&; .........................
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