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Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan werden durch Deckblatt Nr. 1 wie folgt geandert bzw.
erganzt:

0.1 Bauweise

0N Anderung:

abweichende Bauweise (Gebiudeldnge Uber 50 m zugelassen)

04 Gestaltung der baulichen Anlagen

0.45 Anderung:
Max. Wandhohe 7,0 m. Die Festsetzungen zu Sockelhohe und Traufhdhe entfallen.

Die Wandhahen sind vom Urgelinde bis Schnittpunkt AuBenwand mit Dachhaut zu messen.
In den Bauvorlagen muss das bestehende und das geplante Gelande sowie die Héhenlage des
ErdgeschossfuBbodens mit Bezug auf das Hohenbezugssystem durch den Planfertiger
dargestellt werden.

0.6 StUtzmauern und Béschunagen

s.Punkt 9.5 Zeichenerkldrung

0.8 Grunflachen
Erganzung:
0.87 Ersatzpflanzungen:

Fir zu fallende Obstbaume (Halbstamme) sind mind. 4 neue Obstbaume (gleiche Pflanzqualitat
wie gefillte Baume) auf dem Grundstiick zu pflanzen.

0.88 Beachtung des Artenschutzrechtes - Zuldssiger Zeitraum fur die Fallung von Gehdlzen:
Die Fallung von Gehdlzen darf nur auBerhalb der Vogelbrutzeiten etfolgen. Eine Beseitigung
zwischen 1. Marz und 30. September ist nicht zuldssig.

Alle weiteren textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans behalten unverandert ihre Glltigkeit.
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Zeichenerkldrung fiir die planlichen Festsetzungen

Die Zeichenerklsrung zum Bebauungsplan werden durch Deckblatt Nr. 1 wie folgt geandert bzw. erganzt:

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze

Ergénzung:

Zur norddstlichen Baugrenze in Richtung der KreisstraBe ist ein Vortreten von Vordédchern bis zu
1,5 m Uber die Baugrenze zugelassen.

5, Verkehrsflachen

53 Erganzung:

—  Bereich private Ein-/ Ausfahrt

9. Sonstige Darstellung und Festsetzung
Erganzung:
9.5 ———  Stitzmauer, max. Linge 12,0 m, max. Hohe 1,5 m bezogen auf das Urgeldnde. In

den Bauvorlagen muss das bestehende und das geplante Gelande durch den
Planfertiger dargestellt werden.

9.6 . zu pflanzende Obstbaume
9.7 . 2u fallende Obstbiume (Halbstamme)

Alle weiteren planlichen Festsetzungen des Bebauungsplans behalten unverandert ihre GUltigkeit.

Zeichenerklirung fir die planlichen Hinweise

To "o %= Trinkwasserhauptleitung, Freihaltezone beiderseits 2,0 m

Alle weiteren planlichen Hinweise des Bebauungsplans behalten unverdndert ihre Gultigkeit.

Begriindung

Planungsanlass

Anlass der Anderung ist die aus betrieblichen Grinden erforderliche Erweiterung der Drechslerei in
Verlangerung der bestehenden Werkhalle. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen,
solien die Baugrenzen des Betriebsgebaudes fiir die geplante Erweiterung in siddstlicher Richtung
vergroRert werden. Die sich ergebende Gesamtlange des Gebaudes betragt ca. 58 m, so dass anstelle der
bisher vorgesehenen offenen eine abweichende Bauweise festgesetzt wird. Anstelle einer maximalen
Traufhdhe wird zur begrifflichen Prézisierung eine maximale Wandhohe festgesetzt.

Zur Herstellung einer ebenen befestigten Flache vor der Werkhalle soll in einem Teilbereich zwischen der
Erweiterung und der KreisstraBe eine Stiitzmauer mit geringer Hohe zugelassen werden.

Im Zug des Deckblatts Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Jagerwirth Ost” wird die bisher im
Norden festgesetzte 6ffentliche Verkehrsflache in eine Privatzufahrt umgewandelt.

Vereinfachtes Verfahren

Die geplante Anderung erfillt die Voraussetzungen des § 13 BauGB zur Durchfihrung eines vereinfachten
Verfahrens.



Endausfertigung i. d. F. des Satzungsbeschlusses vom 03.03.2020 Seite 5/6

Griinordnungplan - Okologie

Bestand und Bewertuna von Natur und Landschaft

Die Erweiterungsflidche liegt im bisher als Garten genutzten AuRengelidnde der Drechslerei. Es handelt sich
um eine mehrmals im Jahr gemahte Rasenfliche, die von mehreren Laubbdumen und Obstbaum -
Halbstammen bestockt ist. Am Zaun wiichst eine einreihige Laubhecke mit heimischen Laubstrauchern.
Die Gehdlze sind ca. 17 Jahre alt. Um die Drechslerei und das Betriebsleiterwohnhaus wurde ein
groRziigiger Garten mit vielen Bschen und Baumen angelegt.

Hinsichtlich der Tierwelt bieten die Gehdlze gute Niststatten fur allgemein haufige Kleinvogel wie Kohl-
und Blaumeisen, Amsel, Buchfink etc. Stamm- oder Asthéhlen, die fur Hohlenbriiter oder Fledermduse
Bedeutung als Fortpflanzungs- und Ruhestétten innehaben, sind aufgrund des relativ geringen Alters der
Obstbiume noch nicht ausgebildet. Insekten des bliitenreichen Offenlandes inkl. Wild- und Honigbienen
finden in dem artenreich angelegten Garten gute Nahrungsquellen.

Besondere Standortverhaltnisse sind auf dem hangigen Grundstiick nicht ausgepragt. Es sind keine
Quellen, Gewasser oder besondere Bodenverhiltnisse vorhanden. Kleinklimatisch handelt es sich um eine
kleine Kaltluftentstehungsflache mit sehr untergeordneter Funktion fdr kleinklimatische Ausgleichsrdume
der Tallagen. Fir das Landschafts- und Ortsbild stellt der baumreiche Garten eine visuelle Bereicherung im
Uberwiegend ausgeraumten landwirtschaftlich intensiv genutzten Umfeld dar.

Auswirkunaen der Planuna auf Natur und Landschaft

Um das Vorhaben zu erméglichen, wird die Baugrenze um rund 190 gm nach Osten erweitert. Dadurch
wird ein Teil des Gartengrundstuicks tberbaut und es mssen bis zu 4 Obstbaume gefallt werden. Damit ist
ein Verlust von maglichen Fortpflanzungs- und Ruhestétten flr Kleinvogel verbunden, die zudem bei
Fallungen getotet oder verletzt werden bzw. deren Eier Schaden nehmen kénnten. Hier werden
VermeidungsmaBnahmen notwendig (s. u). Die Hecke bleibt jedoch erhalten. Mit der Erweiterung tritt
zudem ein Verlust von Boden in sehr geringem Umfang auf, der Wasserhaushalt ist durch Versiegelung in
sehr geringem Umfang betroffen.

Geplante Vermeidunasmalnahmen

Um Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft zu vermeiden oder zumindest zu vermindern, ist das
Vermeidungsgebot des § 15 (1) BNatSchG und das Artenschutzrecht nach § 44 (1) BNatSchG zu beachten.
Dies gilt auch fir Bauleitplanverfahren, die nach dem vereinfachten Verfahren nach & 13 BauGB
durchgefiihrt werden.

Es wird daher fiir die Vogelwelt festgesetzt, dass die Obstbaume nur auBerhalb der Vogelbrutzeit gefallt
werden durfen, also nicht zwischen dem 1.3.und 309.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 1a BauGB
anzuwenden. Im vorliegenden Fall ist festzustellen, inwieweit sich durch die Anderung des
Bebauungsplans aus den bestehenden Festsetzungen zur maximal zuldssigen Versiegelung und zur
Begriinung ein Eingriff ergibt. Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt im rechtskraftigen
Bebauungsplan 0,3. Auch unter Einbeziehung der geplanten VergroRerung der Baugrenze wird rechnerisch
die bisher festgesetzte GRZ von 0,3 nicht tiberschritten und gilt daher weiter. Die GRZ von 0,3 war aufgrund
der eng festgesetzten Baugrenzen im rechtskraftigen Bebauungsplan bisher nicht ausgeschdpft. Daher
stellt die geplante Erweiterung auch bei VergroBerung des Baufensters keinen ausgleichspflichtigen Eingriff
dar.

Auf dem Gelande der erweiterten Baugrenze stehen 4 zu féllende Obstbaume (Halbstamme). Davon sind 2
Biume in der zeichnerisch festgesetzten Eingrinung dargestellt, 2 Baume wachsen auBerhalb. Die Hecke
an der Grundstiicksgrenze bleibt erhalten. Es wird planlich festgesetzt, dass als funktionaler Ausgleich fur
die Beseitigung der Obstbaume (Halbstémme) mind. 4 Obstbdume im bestehenden Garten zu pflanzen

sind.
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Verfahrensvermerke

1. Der Haupt- und Bauausschuss hat in der Sitzung vom 10.12.2019 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Jagerwirth Ost" durch Deckblatt Nr. 1 beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am 06.02.2020 ortsiblich bekannt gemacht.

2 7u dem Entwurf des Deckblattes Nr. 1 i.d.F. vom 10.12.2019 wurde der betroffenen Offentlichkeit sowie
den bertihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis 26.02.2020 gegeben.

3. Der Markt Furstenzell hat mit Beschluss des Haupt- und Bauausschusses vom 03.03.2020 das Deckblatt Nr. 1
zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Jigerwirth Ost” gem. § 10 Abs. 1 BauGB i. d.F.vom 03.03.2020 als

Satzung beschlossen.
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5. Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes JGewerbegebiet Jagerwirth Ost” durch
Deckblatt Nr. 1 wurde amda.ex.dssgem. § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht.
Das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Jagerwirth Ost” mit Begriindung wird seit diesem
Tag zu den tblichen Dienststunden beim Markt Flrstenzell zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan
Gewerbegebiet Jagerwirth Ost” ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des & 44 Abs. 3 Satz 1 und
2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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