248

sun)parsplassan?

" GZ/ESS

528

570

“\\ . 124
\\\\--
518 5
\ R T,
o N R S5
Q (‘1 ' W‘H_‘:{);‘;""-‘“_
A A A S 4ol
Q) > '

BEARBEI TUNGSVERMERK :

DIE BEARBEITUNG ERFOLGTE AUF BESCHLUSS DES
MARKTES FUERSTENZELL voM .48.06.938 purcy

FUERSTENZELL. DEN 24.08.1998 ey, {'.N'
P L )
! & e 4
PLANUNGSBURO g, R %,
IN KER GRUBER BFIA /50717 1m0
Berftg ighsfiyrtas Bauwesen 2 ;: ’Hr_“j:
94 ‘l‘ 7 Fngertsham -‘*-;x 5 o j .:..‘,'}:
AfeS#hmicde 7, Tel. 08506/450, Fax 1299 %o, <94 &
s FEe ';‘L-’ -
PLANAUSARBE | TUNG UEBERARBEITET LFadk __:___ AEREANLT 4 | 0312 1998 |
PLANAUSARBEITUNG i 01 10. 1998
ENTWURF i | 24.08.1998 |
VORGANG DATUM
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M =1 = 1000
EKRS . PASSAU
DER BEBAUUNGSPLAN-ENTWURF VOM ...24.08.1998...IN DER FASSUNG
vor 03,4288 HAT MiT BEGRUENDUNG vOMJ4.04.3%5:538.02,88 |
RATHAUS FUERSTENZELL OEFFENTLICH AUSGELEGEN. ORT UND ZEIT
SEINER AUSLEGUNG WURDEN ORTSUEBLICH DURCH ANSCHLAG AN DEN
AMTSTAFELN AM A3.04.23 BEKANNT GEMACHT. DER MARKT HAT MIT
BESCHLUSS VoM 45:02.99. DIESEN BEBAUUNGSPLAN GEMAESS § 10
BAUGB UND ART. 91 ABS. 3 BAYBO ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.
ZELL
FUERSTENZELL. DEN 43.96.33
elster

Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung gemal § 10 Abs. 3
BauGB, das ist am #3.0€-33 rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan hat vom

SatzungsbeschluB des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit seiner Auslegung
wurden ortsiiblich durch Anschlag an den Gemeindetafein am 13.06.31%
bekanntgegeben.

GemaR § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften des Baugesetzbuches beim Zustandekommen eines
Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verletzung der in § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften
nicht schriftich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind, oder
im Falle von Abwéagungsmangeln nicht innerhalb von sieben Jahren seit
Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniber der Gemeinde geltend
gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder die Mangel
begriinden soll, ist darzulegen (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 des
Baugesetzbuches Uber die fristgemé&Be Geltendmachung  etwaiger
Entschadigungsanspriiche fir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch
diesen Bebauungsplan und Uiber das Erléschen von Entschadigungsangprichen
wird hingewiesen.

Furstenzell, den 03 .0%.39% NZEL
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BEGRUNDUNG UND ERLAUTERUNG

1.Allgemeines

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan vom 13. 03. 1986 mit seinem Deckblatt Nr. 19
entwickelt. Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Festsetzungen mit Angaben
tiber die bauliche und sonstige Nutzung der Flachen in dem bezeichneten Gebiet.

Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fiir die Beurteilung und Genehmigung der Baugesuche., auch
wahrend der Planfeststellung. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird vom Markt Furstenzell in eigener

Verantwortung durchgefiihrt. Das Verfahren selbst ist in den §§ 1- 13 des BBewe-geregelt.
X RS-

2. AnlaB zur Aufstellung

Zur Ansiedlung eines Gewerbegebietes im Marktbereich Furstenzell beschlief3t die Marktgemeinde
Furstenzell die Aufstellung des Bebauungsplanes , Gewerbegebiet Jiagerwirth - Ost Gemarkung Alten-

markt.

3. Auswahl des ErschlieBungsgebietes

Das Baugebiet Gewerbegebiet Jagerwirth - Ost grenzt im Westen an das bestehende Baugebiet

Jagerwirth - Stockerfeld an.
Es erstreckt sich in 6stlicher Richtung bis zu den landwirtschaftlichen Nutzflachen, in stdlicher Richtung

wird das Gebiet durch die Kreisstrae PA 11 begrenzt.
GemaR § 246 Abs. 6 BauGB wird als Ausgleichsflache die ehemalige Kiesgrube in Stral3 festgesetzt.
Eine dingliche Sicherung erfolgte bereits im Rahmen der Baugebietsausweisung ,FUrstenzeller Feld".

4. Stadtebauliche Situation

Im vorliegenden Bebauungsplan sind Einzelgebaude in offener Bauweise mit Satteldach ausgewiesen.
Entlang der KreisstraRe ist die Werkhalle geplant. Sudiich ist das Wohnhaus des Betriebsinhabers
angeordnet. Im Westen wird zur Bildung einer Hof - Situation das Garagengebaude errichtet.

5. Vorgesehene Festsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung

Eingeschrankes Gewerbegebiet GE (§ 1 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO)

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Fur das Baugebiet wird das Maf der baulichen Nutzung durch die festgesetzten Werte der Grundflachen
und GeschoRflachenzahl ( GRZ u. GFZ) der Geschofizahl und der Traufhdhe bestimmt.

5.3 Bauweise
Es gilt die offene Bauweise

54  Kunftige Hohenlage der Verkehrsfldchen und baulichen Anlagen
Das ausgewiesene Baugebiet weist eine Hanglage ( Sudhang ) auf. Die Hohenlage der
ErschlieBungsstraen richtet sich an den Einmtndungen nach den vorhandenen Verkehrsflachen. Im

Baugebiet werden die Stralten im wesentlichen den Gelandehshen angepafit. Entsteht jedoch eine zu
unruhige Linienfihrung, so wird die Gradiente als ausgleichende Gerade durch das Gelande gelegt.
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5.5 ErschlieBung und Versorgung

5.5.1 Straflen
Die ErschlieRung des Baugebietes erfolgt (iber eine Zufahrt von der KreisstralRe PA 11

Diese Zufahrt dient auch einer moglichen spateren Erweiterung des Baugebietes in nord-
westlicher Richtung.

5.5.2 Kanalisation, Grundwasser
Das Abwasser aus dem Baugebiet wird in die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage des Markt Furstenzell

im Trennsystem (ber eine Hubanlage eingeleitet. Bis zur Herstellung der gemeindlichen Kanalleitung wird

das Abwasser in einer _
3-Kammer-Klaranlage vorgeklart, das Uberwasser (ber einen Sickerschacht versickert. Im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahren ist mittels Sickertest der Nachweis der Versickerung zu erbringen.
Evt. anstehendes Grundwasser in der Hanglage der BaumaRnahme wird durch Baugrunduntersuchung
festgestellt und durch entsprechende Mafinahmen abgeleitet.

5.5.3 Wasserversorgung
_Eine ausreichende Wasserversorgung ist durch den Anschlufs an das Wassernetz des ZVWV

unteres Inntal, Eglsee 13, 94099 Ruhstorf / Rott gesichert.

5.5.4 Stromversorgung
Die Strom- und Energieversorgung erfolgt durch die Energieversorgung Ostbayern AG ( OBAG ), welche

eine niederspannseitige Verkabelung beabsichtigt. Der AnschluR der einzelnen Gebaude erfolgt mittels
Erdkabel.

6. Voraussichtliche Auswirkung

Es ist nicht zu erwarten, daR die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persénlichen Lebensumsténde
der im Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan ( § #3a/ks~8BBau&-) ist

daher nicht erforderlich. ARCAbs. A R 6B

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1 BAUWEISE
0.11 Offene Bauweise gemaR § 22 ( 1) BauNVO. Zuléssig sind Einzelhduser,

0.2 BAUDICHTE

0.31 Wohnungen je Geb&ude
pro Wohngebaude sind max. 2 Wohneinheiten zulassig
0.32 Garagen je Gebaude

Je Wohngebaude sind mind. 2 Garagen ( Stellplatze ) bzw.
mind. 2 Stpl. je Wohneinheit zu errichten.
Mindestens 1 Stpl. je 50 m? Nettoflache fur die gewerbl. Gebaude.

0.4 GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

0,41 Je nach Gelandeneigung sind nachfolgende Gebé&udetypen anzuwenden:
A) Bei Hanglage mit Geléndeneigung von 1.50 m und mehr auf
Gebaudetiefe Hangbauweise mit Erdgeschof® und Untergeschof3.
B) Bei schwécher geneigtem oder ebenem Gelinde - Erdgeschol
mit 1 ObergeschoR oder Erdgeschof und ausgebautes
DachgeschoR oder Erdgeschof.
C) Die Firstrichtung ist parallel zur L&ngsrichtung des Geb3udes einzuhalten.
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Zulassig:

Zulassig

Zulassig

2 VoligeschoRe = Erdgeschof und Untergeschoft am Hang

Dachform:
Dachneigung:
Dachdeckung:
Kniestock:

Dachgaupen:

Satteldach

25%35°

Pfannen ziegelrot

Konstruktiv mit max. 40 cm von OK-Decke bis OK-Pfette,
gemessen im Bereich der Geb&dudehauptflucht

Zulassig mit hochstens 1.5 m2 Gaupenvorderflache

bei einer Dachneigung von mind. 30 .Abstand der
Dachgaupen vom Ortgang und der Gaupen untereinander
mind. 2.5m.

Anzahl der Gaupen max 2 Stiick je Dachseite

Zwerchgiebel: Zur Nutzung des Dachraumes und aus gestalterischen

Sockethdhe:

Griunden kann auf einer Gebaudeseite ein Zwerch-

giebel in einer Breite Giebelauienmal bis 0,4 der
Gebaudelange, jedoch max. 5,50 m angeordnet wer-

den.

Die Dachneigung und Dachart mul dem Hauptdach ange-
paRt sein. Die Firsthéhe muR mind. 50 cm unter der
Firsthdhe des Hauptdaches liegen.

Max. 0,15 m Uber StraRenniveau bzw. Urgelénde im
Bereich der hangseitigen Gebaudewand.

2 VoligeschoRe = Erdgeschoft und 1 Obergeschof}
( KellergeschoR darf nicht sichtbar werden )

Dachform:
Dachneigung:
Dachdeckung:
Kniestock:

Dachgaupen:

Zwerchgiebel:

Sockelhthe:

Satteldach

25°- 35°

Pfannen ziegelrot

Konstruktiv mit max. 40 cm von OK-Decke bis OK-Pfette.
gemessen im Bereich der Geb&udehauptflucht.
Zulassig mit héchstens 1.5 m2 Gaupenvorderfléche

bei einer Dachneigung von mind. 30 . Abstand der
Dachgaupen vom Ortgang und der Gaupen untereinander
mind. 2.50 m.

Anzah! der Gaupen max. 2 Stlck je Dachseite.

Zur Nutzung des Dachraumes und aus gestalterischen
Griinden kann auf einer Gebaudeseite ein Zwerchgiebel
in einer Breite GiebelmaR bis 0,4 der Gebaudelange,
jedoch max. 5.50 m angeordnet werden.

Die Dachneigung und Dachart muf® dem Hauptdach
angepaft sein. Die Firsthohe muB mind. 50 cm unter der
Firsthéhe des Hauptdaches liegen.

Max. 0,15 m Uber StraRenniveau bzw. Urgelénde im
Bereich der hangseitigen Gebaudewand.

2 VollgeschoRe = ErdgeschoB und ausgebautes Dachgeschof’
( KellergeschoR darf nicht sichtbar werden )

Dachform:
Dachneigung:
Dachdeckung:
Kniestock:

Dachgaupen:

Satteldach

30°- 40°

Pfannen ziegelrot

Zulassig bis max. 0,80 m von OK-Decke bis OK-Pfette
Bei Landhaustypen mit traufseitiger Holzverkleidung
im DG - Bereich sind Kniestécke bis 1.40 m von OK Decke
bis OK Pfette, gemessen im Bereich der Gebdude
Hauptflucht zulassig.

Zulassig mit héchstens 1,5 m2 Gaupenvorderfidche bei
einer Dachneigung von mind. 30 . Abstand der
Dachgaupen vom Ortgang und der Gaupen untereinan-
der mind. 2.50 m. Anzahl der Gaupen max 2 Stiick je
Dachseite.
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Zwerchgiebel:  Zur Nutzung des Dachraumes und aus gestalterischen
Grinden kann auf einer Gebadudeseite ein Zwerchgiebel
in einer Breite Giebelmaf 0,4 der Gebaudelénge, jedoch
max. 5,50 m angeordnet werden. Die Dachneigung und
Dachart muk dem Hauptdach angepafit sein. Die Firsthéhe
muf mind. 50 cm unter der Firsthéhe des Hauptdaches
liegen.

Sockethéhe: Max. 0,15 m (iber StraRenniveau bzw. Urgelénde im
Bereich der hangseitigen Gebaudewand

zulassig Werkhalle
1 Vollgescho® und teilweise Untergeschofs am Hang

Dachform: Satteldach und Pyramidendach ( Spaneturm )
Dachneigung: 18% 28°
Dachdeckung: Pfannen ziegelrot

Sockelhdhe: Max. 0,15 m tiber Straenniveau bzw. Urgelande im
Bereich der hangseitigen Gebaudewand

Traufhohe: TH max. 3.75 m Werkhalle, max. 10,0 m Spaneturm jeweils
iiber StraRenniveau bzw. Urgelande im Bereich der
hangseitigen Geb&udewand.

0,5 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

0,6

0.51 Garagen und Nebengebé&ude sind dem Hauptgebaude anzupassen
Werden Garagen an der Grenze zusammengebaut, sind sie so zu
gestalten, daf eine einheitliche Gestaltung zustandekommt. Dachkehlen
sind hierbei zu vermeiden. Wandhéhe traufseitig nicht Gber 3,0 m hang-
seitig und 5,0 m talseitig. Soweit dabei die H&henentwicklung von Art. 7
Abs. 4 BayVO abweicht, werden diese abweichenden Abstandsflachen
festgesetzt.

Wandhohe am First nicht tber 4,75 m vom Geléndeniveau, hangseitig
gemessen.Bei Grenzgaragen darf eine Gesamtnutzflache von 50 m2 nicht

Uiberschritten werden.

0,52 Stellplatze und Zufahrten
Stellplatze und Garagen-Zufahrten diirfen zur dffentlichen Verkehrs-
flache hin nicht abgezaunt werden. Als Belag fur diese Flachen sind
Rasensteine, Rasengittersteine oder eine wassergebundene Decke

zu verwenden.
STUTZMAUERN UND BOSCHUNGEN

Um die gegebene Gelénde-Formation ( Hanglage ) nicht zu zerstéren sind Stlitz-

mauern und Béschungen ( terrassierte Abgrabungen und Auffullungen ) nicht erlaubt.
Aushahmsweise zugelassen werden Stutzmauern und Bschungen am Gebaude, zur Errichtung
von Wohnterrassen bis max 1.50 m Héhe in einem Abstand von der tal-

seitigen Grundstucksgrenze von mind. 5,0 m.
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0,.7 EINFRIEDUNGEN

Zaunart: An der StraRenseite Holzlatten-, Hannichel- oder Maschendrahtzaun.
Abstand zum StraRenrand mind. 0,5 m .Zur Wahrung eines heimischen
Ortsbildes wird eine zusatzliche Hinterpflanzung des Zaunes empfoh-
len. Keine Straucher aus der Negativliste.

Zaunhdhe: Von 0,80 bis 1.20 m (iber StraBen- bzw. Birgersteigoberkante. Bei

Grundstiicken, die im Bereich von Einmiindungen an Stral3en des Uberértlichen
Verkehrs angrenzen, diirfen nur Zaune bis 0,60 m Hohe errichtet werden (
Sichtdreieck ). Gerechnet wird Strafienfrontidnge pro jeweiliges Grundstuck,
mindestens jedoch 20,00 m Frontiénge in beiden Richtungen. Eine
Heckenhinterpflanzung ist in diesen Bereichen unzulassig.

Ausfuhrung: Holzlatten- und Hannichelzaun:
Oberflachenbehandlung mit braunem Holzimpragnierungsmittel ohne deckenden
Farbzusatz.
Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend, Zaunpfosten 10 cm niedriger als
Zaunoberkante.
Sockelhthe max. 0,20 m Uber Gehsteig- bzw. Strassenuberkante.
Maschendrahtzaun: Mit Pfosten aus Rohr- oder Winkelstahl (in
kleinen Querschnitten). Tannengriin oder graphitfarben gestrichen. Mit
durchlaufendem Drahtgeflecht. Maschendrahtzdune an Stralien soll-
ten zur Wahrung eines heimischen Ortsbildes mit bodenstadndigen Ge-
hélzen sichthemmend bepflanzt werden. Keine Straucher aus der
Negativliste

Pfeiler: Nur beim Eingangs- und Einfahrtstor zuléssig, max. 1,00 m breit und
0,4 m tief, nicht héher wie Zaun. ’
Aus verputztem Mauerwerk mit Ziegelabdeckung oder aus Naturstein
oder Sichtbeton.
Pfeilerbreite darf nur bei Unterbringung von Malibehaltern, soweit erfor-
derlich, tiberschritten werden. Eingangs- und Einfahrtstore sind der
Zaunart in Material und Konstruktion anzupassen.
Unzulassig sind alle Arten von unverputzten Fertigbetonsteinen.

0,8 GRUNFLACHEN

0,81 Vorgartenflachen
Die Vorgartenflachen durfen zur 6ffentlichen Flache hin nicht abge-
zaunt werden.
Die Vorgartenflachen sind gértnerisch anzulegen. Fur die Bepflanzung
sind heimische bodenstandige Straucher und Pflanzen zu verwenden.
in Vorgartenflachen durfen auch Stellflachen fur PKW, entsprechend
0,52, angelegt werden.

0,82 Ortsrandeingrinung
Zur Abgrenzung des Baugebietes zu den angrenzenden Feldern
ist an der stidost- und stidwestseitigen Grundstticksgrenze der
FI. Nr. 537 eine freiwachsende Blutenhecke zu pflanzen.
Bei Anpflanzungen an der Grenze zu landwirtschaftlichen Nutzflachen ist
ein Abstand von 2,0 m bei Gewachsen bis 2,0 m Hohe; und 4,0 m bei Ge-
wichsen Uber 2,0 m Héhe einzuhalten.
Bei Anpflanzungen von Béumen an der Grenze zur Kreisstrale PA 11 ist
ein Abstand von 4,5 m zum befestigten Fahrbandrand einzuhalten.
Bei Baumpflanzungen im Bereich von Erdkabel der OBAG ist ein Abstand
von je 2,50 m beidseitig der Leitungen einzuhalten.

0,83 Freiflachengestaltungsplan
Zur Sicherstellung einer geordneten Freiflachengestaltung ist mit dem Bau-

antrag ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen
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0,84

0,85

Innerhalb der ausgewiesenen Sichtdreiecke diirfen bauliche Anlagen,
Ablagerungen und Anpflanzungen eine Hohe von 0,80 m tber Oberkante
Fahrbandrand nicht tiberschreiten. Hochwachsende Baume mit einem
Astansatz tiber 2,50 m, gemessen von OK Fahrbahnrand, sind zul&ssig.
Empfehlung

Zur Wahrung des heimischen Orts- und Landschaftsbildes werden fol-
gende bodensténdige Baume und Geholze empfohlen

Baume: Rotbuche
Stieleiche
Spitzahorn
Winterlinde
Sommerlinde
Zitterpappel
Ulme
Birke
Obstbaume

Weiter wird empfohlen einen Baum je 200 - 300 m? Grundstiicksflache zu pflanzen

0,86

Gehbdlze: Hasel
Liguster
Heckenkirsche
Kornelkirsche
Vogelbeere
Feldahorn
Traubenkirsche
Schneeball
Pfaffenhiitchen
Wildrosen
Obstgehdlze

Negativ - Liste

Bei allen offentlichen Griinflichen und privaten Hausgarten zur Verkehrs-
flache hin, dirfen folgende Geholze und Straucher nicht gepflanzt werden:
Lebensbaum

Scheinzypresse

Blaufichte

Trauerweide

Trauerbirke

Blutbuche

0.9 Ergidnzungen und Empfehlungen

0,91

0,92

Denkmalschutz
Bei Durchfiihrung der BaumaRnahmen sind die Bestimmungen des Denkmalschutzge-

setzes zu beachten und evtl. zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde
umgehend dem Landratsamt oder dem Landesamt zu melden.

Es wird empfohlen, das auf Dachflachen anfallende Wasser in Zisternen aufzufangen

( Inhalt mindestens 5 m* ) und fur WC - Spiilung, Gartenwasser usw. zu nutzen.
Desweiteren sollten bevorzugt naturliche Baustoffe ( Ziegel / Holz ) und nachwachsende
Rohstoffe z. B. fiir Isolierung verwendet werden

Bei Holz als AuRenschalung ist eine senkrechte Anordnung, méglichst als sog. tber-

lugte Schalung vorzusehen.
Das Holz soll unbehandelt bleiben, oder mit einem biologisch unbedenklichen Lasuran-

strich versehen werden.
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE
PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

GemaR der Hinweise fir die Ausarbeitung der Bauleitpléne ( Planungsrichtlinien) sowie Uber die Darstellung des
Planinhalts Planzeichenverordnung ( PlanzV 81)

1. Art der baulichen Nutzung

11.3 Eingeschrankes Gewerbegebiet ( § 1 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO )
GE ( Vorhaben nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 werden zugelassen )

Nachtarbeit in der Zeit vom 22.00 bis 6.00 Uhr wird ausgeschlossen.
Die Larmemission ( flachenbezogen ) wird auf max 60dB (A ) / m* festgelegt.

2. MaR der baulichen Nutzung  (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVvO ) .

Soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben, gelten folgende Werte:

2.1 ) k Mittelstrich = vorgeschlagene Firstrichtung parallel zur Langsrichtung
des Gebaudes

21.2 Zulassig: 2 Voligeschofe als Hochstgrenze - Erdgeschof} und
Untergeschof? am Hang
GRZ = 0,3 GFZ = 0,5

Zulassig: 2 VoligeschoRe als Hochstgrenze - Erdgescholy und
1 Obergeschof}
GRZ = 0,3 GFZ= 0,5
Zulassig: 2 VollgeschoRe als Hochstgrenze - Erdgeschof3 und aus-
gebautes Dachgeschof

GRZ = 0,3 GFZ = 0,5
& Zulassig: 1 VoligeschoR als Héchstgrenze = Erdgeschof und
teilweise Untergeschol am Hang
! GRZ=03 GFZ =05

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze ( §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22,23 BauNVO )
3.1 O Offene Bauweise
3.2 s — Baugrenze
Soweit sich bei der Ausnutzung der im Bebauungsplan festgesetzten Uberbaubaren Grundsttickflachen und

der zugelassenen Hohenentwicklung Abstandsflichen ergeben, die von den Vorschriften des Art. 6 B
Bay.BO abweichen, werden diese abweichenden Abstandsflichen festgesetzt ( siche Komm. Simon zu Art. 7

Rd.Nr. 4b)
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. Verkehrsflichen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5.1 Straienverkehrsflache

5.2 ‘ﬁ Sichtdreieck mit Angabe der Schenkeliénge inm (z.B. 10 /105)

. Hauptversorgungsleitungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 6 § 9 Absa. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB )

6.1 —O—— Kanalisation - Hauptleitung

. Griinflichen_( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

71 | [ Private Vorgarten und Garageneinfahrten die zur Strafe hin nicht abge--
z&unt werden diirfen

7.2 @ Pflanzgebot fir Baume

_Flachen fiir Nebenanlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB )

8.1 i T ": Baugrenze
_—
8.2 st Stellplatze
8.3 Garagen
Ga

. Sonstige Darstellung und Festsetzung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 6 § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

9.1 m zu pflanzende Baume und Geholze

9.2 s“. zu pflanzende B&ume und Gehblze ( zwingend )

9.3 N, Tl oy mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
( § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB ).

9.4 B 1 & B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ( § 9 Abs. BauGB)



BEBAUUNGSPLAN ,, GEWERBEGEBIET JAGERWIRTH - OST ,, FURSTENZELL

/EICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE
O\,G/O vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Grenzstein

16L/1 Flurstlicksnummern

@

Grundstiicknummerierung

PLANSTRASSE StralRenbezeichnung

T

,/;::::/‘ Hohenlinien

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stiitzen sich auf die Bestimmungen des BauGB in der Fassung vom 18.
August 1976 ( BGBL. 1S. 2256 Ber. S. 3617 )

Der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 1977 ( BGBL | S. 1764)

Der Bayerischen Bauordnung in der Fassung vom 2.Juli1982 (Bay Rs 2132-1-1)
sowie der Planzeichenverordnung vom 30. Juli 1981 (BGBL | S. 883).

Der Bebauungsplan-Entwurf vom  876%~=4+884- 1U.008.3% in der Fassung

vorn. B2 AL D3 hat mit Begriindung vom AA04. 93 bis... 2202 .3\ im
Rathaus Furstenzell 6ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit seiner Auslegung wurden ortstiblich durchfAnschlag an
den Amtstafeln am.. A4S 33 bekannt gemacht. rkt hat mit Beschlufi/vém

28.92.83 . diesen Bebauungsplan gemal § 10 BauGB und ayBO als Satzu chlossen.
RKT F ELL

. v
Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachun émws. 3 'Bgl%%?rmms‘er
das ist am22:06.33 rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan hat vom 22.:90.:33 bis
0801.93 im Rathaus Fiirstenzell offentlich ausgelegen. Der Satzungsbeschluf des
Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit seiner Auslegung wurden ortstiblich durch Anschlag
an den Gemeindetafeln am 2.3:2&.83bekanntgegeben.

GemaR § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften des Baugesetzbuches beim Zustandekommen eines Bebauungsplanes
unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2
BauGRB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften nicht schriftlich innerhalb eines
Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegentiber der Gemeinde geltend
gemacht worden sind, oder im Falle von Abwagungsméngeln nicht innerhalb von sieben
Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde geltend
gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder die Méange! begriinden
soll, ist darzulegen (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 des Baugesetzbuches Uber
die fristgemaRke Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fur Eingriffe in eine
bisher zulassige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und (ber das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Firstenzell, den 0% . ©7F .89
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