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Weiltere Fest d etzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung:
Allgemeines Wohngebiet gem. BauNVO § 4 Abs. (1) (2) (3) ziffer 1 - 5

1o MalB der baulichen Nutzungs

gem. BauNVvD § 17
1t. § 17 Abs. 4 GeschoBe als HBchstgrenze festgelegt.

Zul. Zahl der Grundfléchene GeschoBflédchen=

VollgeschofBe zahl zahl
g2 0,4 0,7

1.3 Bauweises: offen
1.4 MindestgrifBe der Baugrundstlcke: 700 gqm

Firstrichtung: die einzuhaltende Firstrichtung verl#uft parallel zum

e Mittelstrich der Zeichen unter Ziff. 2.33 und 2.34

.6 Gestaltung der baulichen Anlagen: : 4

1,61 20 2,33 Je nach Geléindeneigung sind nachfolgende Geb#udetypen
anzuwendens
bei Hanglage mit Gel&ndeneigung von 1,50 m und mehr,
auf GebBudetiefe - Hangbauweise mit Erdgeschof und
UntergeschoB
bei schulicher geneigtem oder ebenem Gel#énde EG + 1 0G
bzw. EG + ausgebautes DachgeschoB
Die genaue Geléndeneigung ist vom Planfertiger in der
Natur durch Geldndeschnitt genau festzustellen,

)( a) zullissig ErdgeschoB und 1 Obergeschol8 (KellergeschoB
darf nicht sichtbar werden)

'Dachfurm: Satteldach
Dachneigungs 28 « 33 Grad
Kniestocks unzuldssig
"_"._«:-‘ ----- v---\l‘.--‘,

Sockelhbhes nicht Uber 0,30 m

b) zulliseig ErdgeschoB und ausgebautes Dachgeschof
(KellergeschoB darf nicht sichtbar werden)

Dachforms Satteldach

Dachneigung: 28 « 33 Grad

Kniestock: zuldesig bis max. 1,0 m

Dachgaupen: zuléssig nur bei Dachneigung 33 Grad
mit h@chstens 1 qm Vorderfléche. Abstand
der Dechgaupe vom Ortgang mind. 2,50 m.

Traufhdhe: tnloaitg ab gewachsenen Boden max, 4.50 m

Sockelhiihe: nicht Uber 0,30 m
c) zullissig ErdgeschoB und UntergeschoB am Hang

Dachform: Satteldach
Dachneigung 28 « 33 Grad
Kniestock: unzuléssig

Dachgaupen: unzuléssig

TraufhBhe: talseits ab_gewachsenen Boden max, 6,50 m

Sockelhthe: nicht Uber 0,30 m

1.62 zu 2.34 Garagen und Nebengebsiude sind in Dachform, Dacheindek-
kung und Dachneigung dem Hauptgebdiude anzupassen. Werden
Garagen an der Grenze zusammengebaut, so sind sie bereits
beim Erstbauenden so anzulegen, daB eine einheitliche Gee
staltung miglich ist, Der Zweitbauends hat sich nach dem
Erstbausnden zu richten, ~

Ausnahmsweise ist zullissigs :
a) Flachdachs als Kiespressdach, ohne Dachilberstand mit
allseits waagrechter Traufe.

b) Pultdach: nicht Gber 5 % Neigung mit Blechdach oder
Pappeindeckung, mit dreiseitiger, waagrechter Traufe
(Mauerwerk seitlich hoch ziehen). Die Dachrinnenseite
darf vom StraeBenraum aus nicht gesehen werden.

1.63 Dacheindeckung: Materials Rlle harten Dacheindeckungsarten
Farbe: dunkelbraun, ziegelrot, anthrazit

Ortgang: mindestens 15 cm Uberstand

~ Traufe: mindestens 50 cm Uberstand

1.64 Einfriedungen: Zaunartens zuléissig sind:
: a) Drahtzéune mit Pfosten aus Rohre oder Winkele

stahl, tannengrin oder graphitfarben gestrichen,

mit durchlaufendem Drahtgeflecht. Unzuléssig
alle Arten von Rohrstahlrahmen.

b) Holzlattenzliune:s Oberfléchenbehandlung mit

braunem Hulzinprlqniorunglmittol, ohne deckenden

Farbzusatz, Zaunfelder vor Zaunpfosten durche

laufend, Zaunpfosten 10 em niedriger als Zaun-
oberkante,

Zaunhthes Max., 1,10 m Gber StraBenoberkante,
Soeckelhthe: Max. 15 em Uber StraBencberkante.

Pfeiler: Nur beim Eingangs~ und Einfahrtstor ZUw
léssig, max. 1 m breit, 0,40 m tief, HBher wis
Zaun @us verputztem Mauerwerk mit Ziegelebe
deckung oder aus Sichtbeton. Pfeilerbreite darf
bei der Unterbringung ven MUllbehdltern, soweit
erforderlich, Uberschritten werden.

Eingangs« und Einfahrtstore sind der Zaunart in
Material und Konatruktion anzupassen,

: Unzulliasig sind sller Arten von “setichalimm.
steinen, i

-

Zeichenerk]ls r Q ng

2. fiir die glnnlichug Fastaatggngen:

2.1 s o . calanie wiant Grenze des réumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
§ 9 Abe. 5 BBaug

2.2‘ ; Verkehrsflichen und GrUnfléchen

2.21 8ffentliche Verkehrsfléchen: vorh.
Breite: schwarze Zahl, gepl.,
s Breites:s rote Zahl

15

222 , Sichtdreiecke (innerhalb der Sichtdreiecke
darf die Sicht ab 0,80 m Uber StraBencber-
kante durch nichts behindert werden)

2.23 [ep | Gemeinbedarfsfléche (Kinderspielplatz)

StraBen« und Grinfléchenbegrenzungslinie,
permanentgriin hell ;
(Grenze zwischen Bffentlichen und privaten

2.24

Fléchen)
2,3 MaB dﬁr baulichen Nutzung:
2.3) Baulinie (Anbauzwang) zinnoberrot
2.32 __ Baugrenze (Ubsrbauverbot) ultramarinblau

a) zuléssig ErdgeschoB und ein VollgeschoB

2033 [Ef’l

bei einer CGel8&ndenedliae
g ung auf Haustiefe von mind. 1,5 m
muB UntergeschoBbauweise (Hanghaus E + UG)
angewendet werden.

b) zuléssig ErdgeschoB und ausgebautes
DachgeschaB

c) zuléiseig ErdgeschoB und UntergeschoB

- 2.36 & : Fléchen flir Garagen mit Zufahrt. Bei Ge-
béuden mit € +« UG sind.Geragen im Untergee
schoB zullssig, wenn die StraBe seitlich oder
talwéirts liegt.

Private Parkpléitze, die zur StraBe hin nicht
eingezéunt werden dlrfen.
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3. fUr die planlichen Hinwsise:

3.1 e bestehende Grundstiuckegrenzen

3.2 456 Grundsticksplannummern

FeB zanz vorhandene Wohngeb#ude

3.4 HDID] vorhandene Nebengeb#ude

MR e R Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer
geordneten baulichen Entwicklung
Abuasasrkanal

::::_’_:::::§ Hohenlinien
e i Hochspannungafreileitung
3.9 Wasserleitung
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Der Bebauungsplan<Entwurf vom ... 3/'.(.(. mit Begrindung hat vom.?;":.éf?f.so'7'6 4

in T Bffintlich ausgelegen, Ort und Zeit seiner
Auslegung wurden oritslblich ...{¢z’u4f....... bekanntgemacht,. Die Ge-
meinde hat mit BeschluB vom ..757‘&23..... diesen Bebauungsplan gemés
§ 10 BBaut Uﬁ2;2~107 BayBo aufgestellt.,
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Dieser Bebauungsplan wird gem#B § 11 BBauG genehmigt. Der Genehmigung
liegt die EmtschiteSung-von .2220GY,. Nr. 246 o +888% zugrunde.
Verftn‘ﬁ«fwﬂ oes LRA @79 [8b s,
Gssaer

bendshut, den. Z.?'ﬂQ(’S’.: e
.Eﬁ&lnﬁ?%L§%§(§;/

das ist am “eescecersssiens rechteverbindlict ‘
Begrindung vom v/, 7. 4., . bis .??gx?ﬂfﬁt.li:?:.??f . 1QC,::t vl

6ffentlich ausgelegen. Die Cenehmi ’
. gung des Bebauungsplane soyie N
Zeit seiner Auslegung wurden ortsiliblich bokanntgongc:t://‘/ b e gnd

Der Babauunggg}ggygiﬁd mit dem Tage der Bakdnntnlchung gem;;§\12 BBauG,
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