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Hinweise

Hinweise zum Umweltschutz

Der Markt Firstenzell bemaiht sich, dkologische Gesichtspunkte bereits auf der Ebene der
Bebauungsplanung zu berticksichtigen. Grundsétzlich sollen natdrliche Baustoffe verwendet,
energiesparendes Bauen, ein sinnvoller Umgang mit Wasser praktiziert und eine umweltfreundliche
Energieversorgung angestrebt werden.

Luft
Zur Reinhaltung der Luft sollten umweltfreundliche Heizungsarten verwendet werden. Soweit die

Maglichkeit besteht, sind Anschlilsse an zentrale Energieversorgungs- und -verteilungssystemne der
Errichtung von Einzelanlagen vorzuziehen.

Solarnutzung

Energiesparendes Bauen und eine Minimierung des Energieaufwandes im einzelnen Gebdude besitzen
Prioritat. Der Anwendung aktiver und passiver Solarsysteme soll gegentiber konventionellen Bauweisen
und Techniken, unter Beriicksichtigung des geltenden Baurechts sowie den Festsetzungen dieses
Bebauungs- und Grinordnungsplanes, bei Abwégung der wirtschaftlichen Maglichkeiten, Vorrang
eingerdumt werden.

Kompostierung
Alle anfallenden organischen Abfalle (Kiichenabfalle etc.) sind mdglichst zu kompostieren und sollen
nicht dem Muill beigegeben werden. Der so gewonnene Kompost ist dem natlrlichen Kreislauf wieder

zuzufUhren.

Baustoffe

Folgende Punkte sollen bei der Auswahl der Baustoffe berlicksichtigt werden:
geringer Energieaufwand bei der Herstellung

kurze Energierticklaufzeit

schadstofffreie Herstellung

Schadstofffreiheit der Baustoffe

Regenerierbarkeit und Wiederverwendbarkeit der Baustoffe
Angemessenheit von Material und Aufwand

positive Wirkung auf Wohlbefinden und Gesundheit

Verwendung landschaftstypischer Baustoffe

Wasserhaushalt

Mit demn Rohstoff Wasser ist sparsam umzugehen. Der Wasserverbrauch ist mit den jeweils neuesten zur
Verflgung stehenden Mitteln soweit als moglich zu reduzieren.

Folgende MaBnahmen sind fur Neu- und Umbauten erwinscht und zuldssig:

anfallendes Regenwasser sollte in daflir geeigneten Behdltern wie Regenwasserspeichern

gesammelt und gespeichert werden,

far die Toilettenspiilung sollte Regenwasser oder Grauwasser verwendet werden, soweit dies gesetzliche
Grundlagen ermoglichen,

zur Gartenbewdsserung solite nur Regenwasser verwendet werden.

Niederschlagswasser
Stark verschmutztes Niederschlagswasser (z. B. aus Lagerflachen mit wassergefahrdenden Stoffen) ist in
geringem Umfang ggf. nach entsprechender Rickhaltung in den Schmutzwasserkanal einzuleiten.
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Da der Regenwasserabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachflachen hohe
Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind die vorgenannten Materialien bei Dachdeckungen
weitgehend zu vermeiden.

Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu férdern und den
Grundwasserhaushait zu starken, werden folgende MaBnahmen empfohlen:

naturnahe Ausbildung der Entwdsserungseinrichtungen

dezentrale Regenwasserriickhaltung auf privaten Baugrundsttcken

MaRnahmen zur Wasserriickhaltung in offentlichen Griinflachen

Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und Graben

breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers

Sonstige Hinweise

Oberflachenwasser/ Grundwasser

Oberflichenwasser aller Art von Bauflichen einschlieBSlich privater Zufahrten und Steliplatzflachen
durfen nicht auf den StraBengrund bzw. in die StraBenentwasserungsanlagen abgeleitet werden.
Gegen Hang-/ Oberflichenwasser ist von den Bauherren eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge
nach Stand der Technik zu tragen. Zum Schutz vor wild abflieBendem Wasser sind geeignete
MaBnahmen zu treffen (z. B. Lage der OK FFB EG einschlieBlich Kellerlichtschachte mind. 0,50 m Gber
hangseitigem Gelande, Abdichtungsmalnahmen). Erforderliche Grundwasserabsenkungen bedirfen
der wasserrechtlichen Gestattung. Antrége hierzu sind bei der Gemeinde einzureichen. Die Einleitung
von Grundwasser in die dffentliche Schmutzwasserkanalisation ist nicht gestattet.

Bodenversiegelung
Die Bodenversiegelung ist auf das unumgangliche MaB zu beschranken. Untergeordnete
Verkehrsflachen sind mit versickerungsfahigen Belagen auszubilden.

Fernmeldewesen/ Elektrische Versorgung

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem Straenbau und
den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager sind Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafBnahmen
dem zustandigen Fernmeldeamt so frith wie moglich vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen.

Das ,Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” herausgegeben
von der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen ist zu beachten.

Fur Kabelhausanschliisse diirfen nur marktiibliche Einfihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und
wasserdicht sind, verwendet werden. Prifungsnachweise sind vorzulegen.

Bodendenkmaler

Westlich auBerhalb des Baugebiets befindet sich das ausgewiesene Bodendenkmal D-2-7445-0022
(Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung). Sollten bei Erdarbeiten Keramik-, Metall- oder
Knochenfunde zu Tage kommen, haben die ausfiihrenden Baufirmen bzw. die Bautrdger umgehend das
zustandige Landesamt fir Denkmalpflege zu informieren. Auf die entsprechenden Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen.

Landwirtschaftliche Nutzfldchen
Die ordnungsgemaBe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ist zu

dulden.

Mullentsorgung

Es sind die Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des ZAW Donau-Wald zu beachten.

Insbesondere wird auf die Ausweisung von ausreichend Stellplatzen fur Abfalloehalter des praktizierten
3-Tonnen-Holsystems (Restmll, Papier, Bicabfalle) hingewiesen.
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Begriindung

Planungsanlass

Im Markt Furstenzell ist in den letzten Jahren eine zunehmende Bevélkerungsentwicklung festzustellen.
So ist die Bevdlkerung zwischen 2010 und 2014 um ca. 2,2 % gewachsen. Auch fir die Zukunft wird vom
Landesamt fir Statistik eine steigende Bevdlkerung vorausgesagt.

Trotz der Ausweisung einer groReren Wohnbauflache (WA Wimberger Hohe') im Jahr 2012 mit 74
Parzellen, die mit Bauzwang belegt und zwischenzeitlich volisténdig verauBert und nahezu vollstandig
bebaut sind, sowie der Ausweisung weiterer 50 Wohnbauparzellen (GE/ WA Flrstenzeller Feld II') im
Dezember 2017, fiir die bereits verbindliche Reservierungen vorliegen, erreichen die Marktgemeinde
taglich weitere Anfragen. Derzeit bestehen 120 allgemeine Vormerkungen.

Der Markt Furstenzell ist dariber hinaus bestrebt, auch die Ortsteilzentren zu entwickeln, um die
vorhandenen Bildungs- und Infrastruktur zukinftig zu sichern und eine gewisse Eigenstandigkeit der
AuRenorte zu erhalten. Da auch im Ortsteil Jagerwirth eine rege Nachfrage nach Baugrundstticken
besteht, soll mit der Ausweisung der gegensténdlichen Wohnbaufldche am stidwestlichen Ortsrand
reagiert werden. Auf diese Weise soll insbesondere der Abwanderung junger Familien entgegengewirkt
und deren Ansiedlung zur Starkung und Verjingung des Ortsteils geférdert werden.

Die Anderung des Flachenutzungsplans mit Deckblatt Nr. 63 erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung
des gegenstandlichen Bebauungsplans.

Alternative Planungsmdglichkeiten

In der Marktgemeinde Fiirstenzell sind im Fléchennutzungsplan einige noch nicht mit verbindlicher
Bauleitplanung belegte Wohnfldchen ausgewiesen, die jedoch trotz erfolgter intensiver Verhandlungen
derzeit nicht zur Verfigung stehen. Der Ortsteil Jagerwirth selbst hat kein eigentliches Baugebiet
vorzuweisen. Die wenigen noch vorhandenen 'Liicken' entlang der bestehenden Ortsstral8en oder in
vorhandenen Siedlungsgebieten werden von den Grundstickseigentimern als Reserve flr spatere
Generationen gesehen und scheiden zur Ansiedelung von sonstigen Bauwilligen, die sich in Jagerwirth
niederlassen wollen, aus. Eine ausfithrliche Darstellung des Sachverhalts ist in Kapitel 3 der Begriindung
zur Anderung des Flachenutzungsplans mit Deckblatt Nr. 63 enthalten, auf die hier verwiesen wird.

Planung
Plangebiet

Das geplante Wohnbaugebiet schlieBt nach Stidwesten an das bestehende Wohnbaugebiet "WA Am
Stockerfeld' und die Schulsportflichen der Grundschule Jagerwirth an. Nérdlich davon befindet sich als
Gemeinbedarfsflache die Grundschule und der Kindergarten Jagerwirth sowie das Mischgebiet des
Ortskerns. Stdlich des geplanten Wohngebiets liegen im planerischen AuBenbereich eine
Finzelhausbebauung und im Westen ein landwirtschaftliches Anwesen ohne landwirtschaftliche
Nutzung. Stiddstlich, in ca. 70 m Entfernung, befinden sich Tennisplatze und der Sportplatz der DJK
Jagerwirth. Im Ortszentrum von Jagerwirth, ca. 200 m von der geplanten Siedlungsentwicklung entfernt,
sind diverse Dienstleister, wie z. B. ein Lebensmittelgeschéft, eine Tankstelle und eine Gaststatte
vorhanden. Stidlich der genannten Einzelbebauung beginnt die freie landwirtschaftlich intensiv
genutzte Feldflur. Westlich auBerhalb des Baugebiets befindet sich das ausgewiesene Bodendenkmal
D-2-7445-0022 (Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung).

Das Plangebiet umfasst eine Fldche von ca. 1,8 ha. Das Geldnde im Plangebiet fallt von Nordosten von
ca.467,5 m i NN. nach Stdwesten um ca. 7,5 m ab. Die Flache wird derzeit noch landwirtschaftlich

genutzt.
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Bebauungs-/ ErschlieBungskonzept

Das geplante Baugebiet sieht eine Einzelhausbebauung auf 16 Parzellen vor, wovon 9 Parzellen teilbar
und damit fiir Doppelhausbebauungen geeignet sind. Die Parzellierung erfolgt unter Berticksichtigung
des vorhandenen Gelandeverlaufs weitgehend parallel zu den Héhenlinien mit der moglichen dichteren
Bebauung im Anschluss an den bestehenden Siedlungsbereich. In Richtung der freien Landschaft
vorgelagert sind Einfamilienhausparzellen vorgesehen, um die Bebauung entlang des neuen Ortsrands
aufzulockern und Durchblicke zu erméglichen. Diese gruppieren sich um die erforderlichen
Wendeanlagen far den Kfz-Verkehr, die jeweils tiber FuBwege an einen stidlich des Wohngebiets
verlaufenden, bestehenden Feldweg angebunden sind. Dies verschafft dem Wohngebiet eine hohe
Durchléssigkeit fur FuBganger und Radfahrer.

Zur ErschlieBung des kunftigen Baugebiets wird die bestehende Zufahrtsstrafe zur Grundschule mit
einem fahrbahnunabhingigen FuBweg nach Studen verlangert und auf diese Weise eine kurze
Anbindung an den Ortskern erméglicht. Die Verkehrsfiihrung im Baugebiet selbst erfolgt durch eine
verkehrsberuhigte StichstraBe mit einem begleitenden Mehrzweckstreifen und angelagerten
Wendeanlagen. Eine Fortfuhrung des ErschlieBungsprinzips im Falle einer zukUnftigen Erweiterung des
Gebietes in Richtung Nordwesten ist maglich. Eine Anbindung der Verkehrsanlagen far den Kfz-Verkehr
an den stdlich des Wohngebiets verlaufenden, bestehenden Feldweg ist zur Vermeidung von
Durchgangsverkehr in Richtung der Sportanlagen nicht vorgesehen. Dieser kann jedoch vorlbergehend
fiir den Baustellenverkehr genutzt werden und auf diese Weise die Beeintrachtigungen im Ortskern und
Vorfeld der Grundschule wahrend der ErschlieBungs- und BaumafRnahmen reduzieren.

Geplant ist die Ausweisung von Wohnbauflachen inkl. Verkehrsfldchen mit insgesamt ca. 1,6 ha und
offentlichen Grinflachen mit ca. 0,2 ha.

Grinordnungskonzept

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Griinordnungsplanes dienen dazu, Gebaude und
Gelidndeveranderungen, die durch das geplante Wohngebiet 'WA Jagerwirth-Sandtnerfeld'
hervorgerufen werden, soweit wie maglich in das Landschafts- und Ortsbild einzubinden und die
Wohnsiedlung mit der umgebenden Landschaft zu verzahnen. Weiterhin soll die Wohn- und
Aufenthaltsqualitit des Wohngebietes und seines Umfeldes gesteigert werden.

Das Grundgeriist der Wohn- und Aufenthaltsqualitét bildet die Pflanzung von gro3kronigen
Laubbaumen auf éffentlichen Grunflichen in den StraBenraumen. Die Laubbdume tragen - sobald sie
eine nennenswerte GroRe erreicht haben - durch Beschattung und Erhéhung der Luftfeuchtigkeit in
mikroklimatischer Hinsicht zu einem angenehmen Wohnklima bei, was die mittlerweile auftretenden
Klimaextreme mit hohen Sommertemperaturen abmildern soll. Um ein ausreichendes Baumwachstum
zu ermdglichen, werden ausreichend gro3e Bauminseln vorgesehen. Diese werden nicht durch
Gehwege von den Privatparzellen abgetrennt, so dass die Badume von der unversiegelten
anschlieBenden Garten- oder Griinfliche profitieren kénnen. Auch die Festsetzung eines 'Hausbaumes'
pro Bauparzelle soll die Raumbildung und eine Wohlfahrtswirkung im Wohngebiet fordern. Zulassig sind
auf den Privatgrundstiicken neben Laubbdumen 1. Ordnung auch kleinere heimische Laubbaume,
Obstbaum-Hochstamme und Ziersorten von kleinen Laubbgumen, da auch kleinere Grundsticke
vorgesehen sind. Es wird empfohlen, auf Einfriedungen, v. a. im Vorgartenbereich zu verzichten, damit
groRziigig wirkende offene Géartenzonen entstehen. Thujahecken (Giftpflanze) sind nicht zuldssig, da
diese standortfremd sind, stark abweisend wirken und damit der Gestaltungsabsicht eines durchlassigen
und groBziigigen Wohngebietes entgegenstehen. Es werden in der entsprechenden textlichen
Festsetzung alternative Laubgehdlzarten, die fur eine Schnitthecke geeignet sind, z. B. Hainbuche,
empfohlen.
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Schotter- und Kiesflichen in den Garten sind nur untergeordnet zuldssig, da nur mit griinen Garten eine
hohe Ortsbildqualitit erreicht und in den sommerlichen Hitzeperioden der Warmentwicklung in der
Siedlung entgegengewirkt werden kann. Als Nahrungsfldchen und Lebensraum fur heimische Insekten
und Vogel sind sie zudem véllig ungeeignet.

Ein wichtiges Anliegen des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ist es, die ErschlieBung fiir eine hohe
Aufenthaltsqualitdt zu nutzen und die Kommunikationsmaglichkeiten im &ffentlichen Raum zu fordern:
Dazu wird eine multifunktional nutzbare Wiese angelegt, die als naturnaher Erlebnisraum v. a. auch
Kindern Naturerfahrung mit heimischen Blumen und Insekten bieten soll.

Auf eine gute Durchlissigkeit des gesamten Wohngebietes fiir FuBgénger wurde geachtet: von den
nordlichen Wendeanlagen fiihren kurze fuBldufige Verbindungswege zum Feldweg, der zum Sportplatz
bzw. in die Landschaft zum Spazierengehen flhrt.

Nicht zuletzt tragen auch die geplanten bunten, blitenreichen Krautséume, Magerrasen und die
Streuobstwiese wahrend der Bliitezeit der Krauter und Obstbdume sowie die sich einstellende
Insektenwelt (z. B. Schmetterlinge) zu einer hohen Attraktivitat und Erlebniswirksamkeit nicht zuletzt
auch fir Kinder im Gebiet bei.

Endausfertigung i. d. F. des Satzungsbeschlusses vom 16.5.2019 Seite 7/17



1.1

Umweltbericht

Einleitung
Kurzbeschreibung Inhalt, Darstellung, Ziele, Umfang und Bedarf an Grund und Boden

Die Marktgemeinde Flrstenzell plant im Anschluss an den Ortskern Jagerwirth zu einer
Wohngebietsentwicklung die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplans "WA Jagerwirth-
Sandtnerfeld’ Inhalt der Planung ist die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNvO
zwischen Jagerwirth und Sandten direkt im Anschluss an den stdlichen Ortsrand von Jagerwirth. Der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan wird im Parallelverfahren mit Deckblatt Nr. 63
geindert. Das Gelédnde wird derzeit tiberwiegend ackerbaulich genutzt.

Ziel ist es, auch in den weiteren gréReren Orten der Gemeinde neue Wohnbauflachen anzubieten,
nachdem der GroBteil der in der Gemeinde ausgewiesenen Wohngebiete in Flrstenzell bereits belegt ist
und in der Gemeinden speziell auch in Jagerwirth nach wie vor eine hohe Nachfrage nach
Wohnbaugrund besteht (s. dazu stadtebauliche Begrindung und Kap. 5 Planungsalternativen). Durch
die Ausweisung des kleinen Baugebietes soll der Ortsteil Jagerwirth gestarkt werden und dadurch zum
Erhalt der Bildungs- und Infrastruktureinrichtungen sowie der vorhandene Geschéfte beigetragen

werden.

Der Umfang bzw. der Bedarf an Grund und Boden fUr den Bebauungs- und Grunordnungsplan betragt
ca. 1,8 ha. Davon nehmen Wohnbau- und ErschlieBungsflachen ca. 1,6 ha und éffentliche Grunfldchen/
Ausgleichsflache (Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft) ca. 0,2 ha ein. Geplant sind 16 Wohnbauparzellen fiir Einfamilienhauser, wobei auf
9 Parzellen auch Doppelhauser zulissig sind. Fur die verdichtete Bauweise werden eine maximale
Grundflichenzahl (GRZ) von 0,35 und eine maximale Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,7 festgesetzt. Fur
die lockere Bebauung mit Einfamilienhausern reicht die Festsetzung einer GRZ von 0,3 sowie einer GFZ
von 0,6 aus. Zulassig sind 1- bis 2 vollgeschossige Gebaudetypen als Einzel- und Doppelhéuser in offener
Bauweise. Die zuldssigen Wandhohen reichen daher in Abhangigkeit der Dachform von einer Wandhohe
talseitig von 6,5 m bis 7,2 m. Im Gebiet kdnnen die Dachformen Sattel-, Pult-, Flach- und Walmdach
ausgebildet werden. Damit sind Griindacher als auch gut nutzbare Solardachflachen maglich. Um die
Erscheinungsform des Wohngebietes trotz der unterschiedlichen Dachformen ruhiger wirken zu lassen,
ist eine landschaftstypische Hausproportion bei Einzelhdusern von 1zu 1,5 (Hausbreite zu Hauslange)
anzustreben. Garagen sind zudem in der Bauweise auf das Haus, Grenzgaragen aufeinander
abzustimmen. Zudem ist die Vielfalt der verwendeten Materialen zu begrenzen und eine dezente
Fassadenfarbe zu wihlen. Die ErschlieBung erfolgt platzsparend mit StichstraBen, die durch ein
FuRwegsystem verbunden sind. Zur Begriinung der Hausparzellen wird die Pflanzung eines
Hausbaumes sowie am Rand zur Landschaft die Pflanzung von einbindenden Laubhecken mit
iiberwiegend einheimischen Strauchern festgelegt. Es sind nur Wohnnutzungen zugelassen (keine
Ausnahmen wie Tankstellen, Gastgewerbe etc.). Zur Durch- bzw. Eingrinung des Gebiets werden in den
&ffentlichen Grinflichen Laubaumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstraBen sowie im Stiden ein
groRziigiger Obstwiesenstreifen und eine artenreiche Wiese als Lebensraum- und Gliederungselement
entwickelt. Diese Wiese sowie der Obstbaumstreifen werden als Ausgleichsflache festgesetzt. Als
HaupterschlieBungsachse fur das kiinftige Baugebiet wird die ZufahrtsstraSe vom Ort her nach Stden
verlangert. Zudem wird ein begleitender FuBweg angelegt.

Da auf Ebene der 63. Fldchennutzungsplandnderung die Bestandsaufnahme und -bewertung der
Schutzgiiter sowie die Auswirkungen der Planung bereits sehr detailliert dargestelit wurden, wird im
Bebauungs- und Grinordnungsplan auf eine Wiederholung verzichtet. Es werden hierv.a. die
Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmanahmen behandeit.
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4.1

4.1.1

Zu beriicksichtigende Umweltqualititsziele relevanter Fachgesetze und Fachplane

Die entsprechenden Vorgaben wurden bereits im Umweltbericht zur 63. Flachennutzungsplandnderung
behandelt.

Beschreibung und Bewertung von Umweltauswirkungen
Siehe Umweltbericht zur 63. Anderung des Fldchennutzungsplans.
Prognose bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfilhrung des Vorhabens ist mit einer Fortfiinrung der landwirtschaftlichen intensiven
Nutzung, inkl. Diingung und Pestizideinsatz, im Planungsgebiet zu rechnen. Hinsichtlich des
Klimawandels ist aufgrund der Zunahme von Starkregen- und Unwetterereignissen von einer erhghten
Erosion auf den hidngigen Ackerflachen auszugehen.

Geplante Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsma3nahmen
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Bilanzierung

Die Grundlage fiir die Ermittlung von Eingriff und notwendiger Kompensationsflache stelit der
'Leitfaden’ zur Eingriffsregelung in Bauleitplanverfahren (bayerisches Staatsministerium fur Umwelt und
Gesundheit, erganzte Fassung 2003) dar.

Da im Allgemeinen Wohngebiet auf dem Gberwiegenden Teil der Bauparzellen eine GRZ von 0,3
festgesetzt werden kann und das kinftige Baugebiet mit &ffentlichen Grinflachen und Laubbaum- und
Heckenpflanzungen aufgewertet wird, wird fiir diesen Teil das 'vereinfachte Verfahren’ gemal des
Leitfadens angewendet. Dazu liegt das entsprechende Formblatt des Leitfadens der Begriindung bei.
Die Parzellen mit verdichteter Bauweise werden mit der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35
in die Kategorie B - geringer Versiegelungstyp eingestuft.

Aufgrund des naturschutzfachlich gering bedeutsamen Ackers und der vorgesehenen Minderungs- und
VermeidungsmafBnahmen wird aus der Spanne der Ausgleichsfaktoren 0,2 gewahit.

Nachfolgende Tabelle zeigt die Berechnung des Ausgleichserfordernisses:

Planung Nutzung |Bedeutungfir |GRZ GroBe | Ausgleichs- | Ausgleich
Bestand  [Naturhaushalt faktor Bedarf
und
Landschaftsbild am gm
WA Acker gering/ 03/ - B 4
Bauparzellen und unterer Wert niedriger
ErschlieBung Vers.grad
vereinfachtes Verfahren
WA Acker gering/ 0,35/ 4320 0.2 1.050
Bauparzellen, unterer Wert niedriger
Anteil ErschiieBung Vers.grad 930
Summe 1.050
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412 Kompensationsmalinahmen

Das Ausgleichserfordernis fur das Wohngebiet kann innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
und Griinordnungsplans untergebracht werden. Zur Kompensation der verursachten Eingriffe in den
Naturhaushalt wird am neuen, siidlichen Siediungsrand eine Streuobstwiese inklusive einer artenreichen
Glatthaferwiese entwickelt, die gleichzeitig, nach dem Heranwachsen, der Ein- und Durchgrinung
dienen. Die Griinzone wird als multifunktionaler Teil des wohnungsnahen Umfeldes erlebbar sein und zu
einer Aufwertung des Wohnumfeldes beitragen.

Mit den AusgleichsmaBnahmen wird die einheimische Pflanzenwelt und eine artenreiche Insektenfauna
gefordert und ein Beitrag zur Sicherung des Lebensraumes von Bestaubern (v. a. Wildbienen,
Wespenarten u. a) geleistet. Nicht zuletzt profitiert auch die Honigbiene von solchen artenreichen
MaBnahmenflichen. Die Flichen stellen somit auch einen Beitrag zur Erhaltung der Biologischen Vielfalt
in der Gemeinde und einen Baustein im Landkreisprojekt ‘Blithendes Passauer Land' dar.

Folgende Ausgleichsflachen werden innerhalb des Planungsbereiches entwickelt:

Streuobstwiese mit artenreicher Glatthaferwiese

Als blitenreiches Teilelement solf am neuen, stdlichen Ortsrand eine kleine Streuobstwiese entwickelt
werden. Es soll ein nahrstoffarmerer Standort als Voraussetzung einer artenreichen Glatthaferwiese
entstehen. Bei nahrstoffreichen Ausgangsbéden werden die Magerarten durch hochwiichsige Graser
unterdriickt und die Wiese bleibt artenarm. Auf der relativ kleinen Fldche kann dies schnell wirksam
durch Abtrag der obersten, nihrstoffreichen Bodenschicht geschehen (Aufbringung auf benachbarter
Ackerflache zum Erhalt des Bodens). Danach wird die Flache mit zertifiziertem Regiosaatgut zur
schnellen Entwicklung einer artenreichen Glatthaferwiese angesét und die Obstbaume gepflanzt.

Zur Entwicklung von kologisch wertvollen, alten Obstbaumen, sind die Ausbildung einer
ausgewogenen Baumkrone und ein gutes Wachstum notwendig, sonst vergreisen die Baume vorzeitig.

Zielbestand: Artenreiche Glatthaferwiese bzw. Streuobstwiese mit artenreicher, extensiv
genutzter Glatthaferwiese

Derzeitige Nutzung: Acker

Flachengrofie: ca. 200 gm bzw.  ca.980gm

Anerkennungsfaktor: 0,75 bzw. 10

Rechnerische GroRe: ca. 150 gm bzw.  ca. 980 gm

Erforderliche Mallnahmen:

. Soweit nahrstoffreiche Bodenverhéltnisse vorliegen: Abschub der obersten Bodenschicht (oberste 20 -
30 cm), Verwendung einer Schubraupe, um eine gréBere Bodenverdichtung zu vermeiden, zeitgleich
mit den ErschlieBungsmaBnahmen. Verwendung des Bodens auf anderen Ackerflachen. Dann
Ausbringen von Regiosaatgut fur Frischwiesen (Grundmischung) gemal der Herkunftsregion 16
Unterbayerisches Hiigelland (zu verwenden ist die Saatgutliste siehe Anhang).

Pflanzung von Obstbaum-Hochstammen. Schutz gegen Wihlmause durch Verwendung eines
Wihlmauskorbes.

Zur Entwicklung von naturschutzfachlich hochwertigen Altbdumen (Lebensraum fir Bilche,
Fledermause und Vagel) ist ein Erziehungsschnitt der Baumkrone Gber mindestens 10 Jahre sicher zu
stellen. Sonst vergreisen die Obstbaume und bleiben kleinwlichsig. Der Einsatz von Pestiziden ist nicht
erlaubt.

. Extensive Nutzung des Grinlandes mit zweimaliger Mahd/Jahr (Mitte Juni und ab September), Abfuhr
Heu. Keine Fldchendiingung. Streuobstbaume selbst durfen als Entwicklungshilfe gediingt werden.
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Nachfolgende Tabelle zeigt die Ausgleichsflachenbilanz:

Nutzung/ |Planung Bedeutung fur GroBe | Anerkennungs- | Ausgleich
Bestand Naturhaushalt und faktor rechn. GrolRe
Landschaftsbild gm am
Acker Obstwiesenstreifen mit hoch 980 10% 980
artenreicher Glatthaferwiese
Acker Artenreiche Glatthaferwiese | mittel 200 0,75 ** 150
Summe 1.180 1.130

* Anerkennung wegen nicht auszuschlieBender Erholungsnutzung 1,0 anstelle von 1,2
** Anerkennung wegen nicht auszuschlieBender Erholungsnutzung 0,75 anstelle von 1,0

Streifen Nord 6ffentliche Griinfliche ohne Anerkennung, da zu klein, jedoch eingriffsmindernd

Acker Artenreiche Sdume mittel 120 - -

Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen

Um die Folgen der Bebauung des Gelédndes zu mindern bzw. Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Mensch zu verhindern, werden folgende MaRnahmen zur Vermeidung oder Minderung von
Beeintrachtigungen im Bebauungs- und Grinordnungsplan festgesetzt:

Intensive Durchgriinung und Einbindung des Gebietes und Verzahnung mit der Landschaft durch
Pflanzung von Laubb&umen 1. und 2. Ordnung und von Hecken auf &ffentlichen Grunflachen entlang
der ErschlieBung (Schutzgiter Mensch, Pflanzen, Tiere, Lokalklima, Landschaft/ Ortsbild)
Durchgriinung des Wohngebietes durch festgesetzte Pflanzung von Obstbaum-Hochstdmmen bzw.
Laubbiumen 1. - 3. Ordnung auf den Privatgrundstlicken sowie Einbindung durch Pflanzung von
mehrreihigen Hecken mit einheimischen Geholzarten auf den Hausparzellen am Ortsrand (Schutzglter
Mensch, Pflanzen, Tiere, Lokalklima, Landschaft/ Ortsbild)

Festgesetzte Anlage von grinen Gartenfldchen ohne gréBere Schotter- und Kiesschittungen. Damit soll
ein qualitativ hochwertiges griines Ortsbild in der Siedlung erzielt werden und in den Gérten
Lebensraumangebot fiir Insekten und Vgel sichergestelit werden. Moderne "Schotterwlsten’ verstdrken
zudem den Warmeinseleffekt von Siedlungen im Sommer. Somit kommen griinen Gérten viele
Wohlfahrtswirkungen zu (Schutzgut Ortsbild, Mensch, Lokalklima, Pflanzen und Tiere)
Landschaftsfremde Thujahecken (zudem hochgiftig) sind nicht zuldssig. Stattdessen werden afternative
Laubgehélzarten wie Hainbuche, Kornelkirsche oder Liguster als Schnitthecke empfohlen (Schutzgut
Landschafts- und Ortsbild)

Ansaat der 6ffentlichen erschlieBungsbegleitenden Grinstreifen mit der im Anhang aufgefuhrten
artenreichen Wiesenmischung der Region 16 Unterbayerisches Hugelland. Dadurch Férderung von
einheimischen Pflanzen und von einer artenreichen Insektenfauna und Bestaubern. Beitrag zur
Frhaltung der Biologischen Vielfalt und der Bestaubungsleistung von Insekten in der Gemeinde
(Schutzguter Pflanzen und Tiere)

Beschrankung der Bodenversiegelung durch GRZ von 0,3 und 0,35, flachensparendes
ErschlieBungssystem und entsprechende Festsetzungen zur wasserdurchldssigen Ausbildung von
Beldgen (Schutzguter Boden, Wasser, Lokalklima)
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Keine Sockel bei Einfriedungen. Damit ist das Gebiet fur Kleintiere durchidssig.

Da der Regenwasserabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachfldchen hohe
Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind die vorgenannten Materialien bei Dachdeckungen
weitgehend zu vermeiden. Unbeschichtete Flachen mit einer Kupfer-, Zink- oder Bleiflache Uber 50 gm
sollen nur errichtet werden, wenn zur Vorreinigung des Niederschlagswassers Anlagen verwendet
werden, die der Bauart nach zugelassen sind.

Hinweise zum sparsamen Wasserverbrauch und wassersparenden Technologien (Schutzgut Wasser)
Hinweise zu energiesparendem Bauen und zum Einsatz von Photovoltaik- und Solarenergie

Alternative Planungsmaéglichkeiten

Es wurden verschiedene ErschlieBungsmaglichkeiten entwickelt. Der nun vorliegende Entwurf, der
hinsichtlich ErschlieBung kostengUnstig ist, soll nun in das Verfahren eingebracht werden.

Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten

Besondere technische Verfahren wurden nicht verwendet. Zur Erfassung und Bewertung der
Schutzgiter wurden die vorliegenden Plane Landschaftsplan, Arten- und Biotopschutzprogramm Lkrs.
Passau, die amtliche Artenschutzkartierung und die amtliche Biotopkartierung Bayern ausgewertet und
mehrere Geldndebegehungen durchgefuhrt. AuBerdem wurden das internetbasierte
Bodeninformationssystem und der Internet-Kartendienst zum Hochwasserschutz des Bayerischen
Landesamtes fur Umwelt eingesehen. Die Bewertungen wurden verbal-argumentativ auf Grundlage
allgemein bekannter 6kologischer Zusammenhénge durchgefuhrt.

Die Planung der Parzellen ohne Grundstiicksteilung entspricht den Rahmenbedingungen des
vereinfachten Verfahren gemaB dem 'Leitfaden Bauen im Einklang mit der Natur' fur die
Wohngebietsflache und wurde fur diesen Teil des Planungsbereichs angewandt (siche Anlage).

MafRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die MaBBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollen auf bisher nicht
vorhersehbare Auswirkungen abzielen. Es wird vorgesehen:

die Entwicklung der als Ausgleichsfldchen geplanten artenreichen Wiesen zu tberwachen, um
unerwiinschten Entwicklungen, z. B. einer Ansiedlung von Neophyten oder von sonstigen Arten mit
starker Konkurrenzkraft oder einer zu geringen Artenvielfalt begegnen zu kénnen. Dazu ist die
Wiesenentwicklung ber 5 Jahre durch eine ¢kologische Baubegleitung zu Uberwachen. Im 2., 3. und 5
Jahr nach der Mahgutubertragung/ Ansaat ist auch die Untere Naturschutzbehdrde mithinzuziehen und
die weitere Entwicklung festzulegen.

Weiterhin ist der Anwuchserfolg der Gehélze in den 6ffentlichen Griinflachen zu Gberwachen, um
Ausfille z. B. bei extremen Trockenperioden, kompensieren zu kénnen.

Zusammenfassung

Inhalt des Bebauungs- und Griinordnungsplans 'WA Jagerwirth-Sandtnerfeld' ist die Festsetzung eines
Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO stdlich des Ortszentrums von Jagerwirth. AuBerdem
werden offentliche Griinflachen und Fléchen fir Manahmen zum Schutz, zur Entwicklung und Pflege
von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen) dargestellt. Der Umfang des Bebauungs- und
Grinordnungsplans betragt ca. 1,8 ha. Im Parallelverfahren wird der Flachennutzungsplan mit Deckblatt
63 gedndert.
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Ziel der Flachennutzungsplananderung ist es neue Wohnbaufldchen anzubieten, nachdem der GroBteil
der in der Gemeinde ausgewiesenen Wohngebiete zum Grofteil bereits belegt ist und in der
Gemeindem speziell auch in Jagerwirth nach wie vor eine hohe Nachfrage nach Wohnbaugrund
besteht (s. dazu stidtebauliche Begriindung und Kap. 1 und Kap. 3 Planungsalternativen). Durch die
Ausweisung des kleinen Baugebietes soll der Ortsteil Jagerwirth gestarkt werden und dadurch zum
Erhalt der Bildungs- und Infrastruktureinrichtungen sowie der vorhandene Geschéfte beigetragen
werden.

In Bezug auf den Menschen treten wéhrend der BaumaBnahmen voribergehende Larm-, Staub- und
Abgasbelastungen im Wesentlichen fir die Anwohner im Ortszentrum sowie fur die Schule von
Jagerwirth auf. Bei Finsatz von Solartechnik und ggf. von Erdwarme wird es zu einer deutlich geringeren
Luftbelastung mit CO2 gegeniiber Siedlungen élterer Bauweise kommen. Hinsichtlich der
Naherholungsmaéglichkeiten im Wohnurnfeld von Jégerwirth ist der bestehende Feld- bzw. Wiesenweg
wahrend der ErschlieRBungsmalnahmen voriibergehend nicht mehr als Spazierweg nutzbar. Insgesamt
ist das Gebiet fir Fuganger und Radfahrer sehr durchléssig geplant. Die Erholung- und Erlebnisqualitdt
des Plangebietes selbst wird durch die Entwicklung einer Griinzone mit Laub- und
Obstbaumpflanzungen und Blihwiesen stark erhéht.

Bezuiglich der Pflanzen- und Tierwelt werden Uberwiegend Ackerflachen mit einer geringen
naturschutzfachlichen Bedeutung tiberbaut werden. Es wird erwartet, dass sich die biologische Vielfalt
im Gebiet erhoht, da sich in den kiinftigen Gartenflichen auch heimische Pflanzen- und Tierarten
ansiedeln werden. V. a. werden jedoch die geplanten Ausgleichsfldchen (Streuobstwiese, artenreiche
Wiese) zu einer Erhéhung der Artenvielfalt fihren.

Veranderungen im Landschaftshaushalt werden sich fur die Schutzgiter Boden, Wasser und Klima durch
Bodenversiegelung in erheblichem Umfang mit hheren Abflissen des Oberflachenwassers und mit
einer Erwarmung der Bauflichen selbst ergeben. Zur Minderung der Auswirkungen werden
verschiedene MafRnahmen zur Beschrankungen der Versiegelung festgesetzt. So werden ein
flachensparendes ErschlieBungssystem und fiir einen Teil des Wohngebietes eine niedrige
Grundflichenzahl von 0,3 festgelegt. Eine Entwésserung ist im Trennsystem und durch das bereits
vorhandene Regenriickhaltebecken vorgesehen, so dass der Wasserriickhalt in der Landschaft gefordert
wird. Es werden Hinweise zur Energieeinsparung gegeben, um dem Klimawandel entgegen zu wirken.

Visuelle Veranderungen des bisherigen landwirtschaftlich gepragten Landschafts- und Ortsbildes
werden sich durch die Gebiude selbst, etwa notwendige Gelandeverdnderungen fur die Bebauung wie
Terrassierung, die ErschlieBung sowie durch die Vegetationsentwicklung flr einen ca. 1,8 ha grofien
Gemeindebereich ergeben. Daher kommt einer raumwirksamen Ein- und Durchgriinung eine
besondere Bedeutung zu. Hierfiir werden im Bebauungs- und Griinordnungsplan u. a. abschirmende
und einbindende Laubbaumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstrale sowie Heckenpflanzungen
und eine mit Streuobstbaumen durchgriinte Ausgleichsflache am Rande des Planungsgebiets
festgesetzt. Infolge dessen werden keine wesentlichen Beeintrachtigungen des Landschaft- und
Qrtsbild auftreten.

Auf der gegenstandlichen Planungsfléche sind keine Bodendenkmale bekannt (jedoch auf der westlich
angrenzenden Ackerfldche). Sollten bei Erdarbeiten Keramik-, Metall- oder Knochenfunde zuTage
kommen, haben die ausfiihrenden Baufirmen bzw. die Bautréger umgehend die zustandige Untere
Denkmalschutzbehdrde zu informieren sowie die Tiefbauarbeiten einzustellen. Auf die entsprechenden
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen.

Sachgter sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Endausfertigung i. d. F. des Satzungsbeschlusses vom 16.5.2019 Seite 13/17



Insgesamt ist von maRigen Auswirkungen auf die Schutzglter durch die geplante
Wohngebietsausweisung auszugehen.

NUWvT

Philipp Donath, Dipt-Ing. Architekt, Thomas Herrmann, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt,
Flrstenzell, 16. Mai 2019 Neuburg a. Inn, 16. Mai 2019
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Anhang 1

Anlage zum Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan 'WA Jagerwirth-Sandtnerfeld’ -

Parzellen 1a, 5b, 6a, 9b, 10 - 16, Markt Firstenzell.
Vereinfachtes Verfahren gemaR dem 'Leitfaden Bauen im Einklang mit der Natur' fir die
Wohngebietsflache mit einer GRZ von max. 0,3.

ja  nein

Planungsvoraussetzungen

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan wir aufgestellt
(differenzierte Bearbeitung des Griinordnungsplans nach Art. 3 Absatz 2 - 4 BayNatschG)

Vorhabenstyp

Art der baulichen Nutzung

Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach § 3 BauNVO), ein
allgemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVO)?

Art des Vorhabens:

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Mal der baulichen Nutzung
Die festgesetzte oder berechnete GRZ wird nicht groRer als 0,3 sein.

Schutzgut Arten und Lebensraume

Im Baugebiet liegen nur Flichen, die eine geringe Bedeutung fir Natur und Landschaft
haben. Flachen hoherer Bedeutung wie

- Flichen nach den Listen 1b und 1c (siehe Anhang),

- Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte lif und llla BayNatSchG),

- gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldflachen

werden nicht betroffen.

Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur Durchgriinung und zur
Lebensraumverbesserung (vgl. z. B. Listen 2 und 3a) vorgesehen.

Art der MalBnahme:

Pflanzungen von Hausbdumen sowie Laubbdumen in den ErschlieBungsstralen und im
Sffentlichen Griin, griiner Ortsrand mit Streuobsbdumen

Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Malinahmen (vgl. z. B. Listen 2 und 3a)
begrenzt.

Art der Mal3nahme:

Festsetzung wassergebundener Beldge auf Parkplatzfldchen, GRZ max. 0,3
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43

6.1

6.2

6.3

Schutzgut Wasser

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.
Erlduterung: Die Bauk&rper wreden nicht ins Grundwasser eindringen.

Quellen und Quellfluren, wasserfiihrende Schichten (Hangschichtwasser)
und regelmaBig tberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberihrt.

Im Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des Wassers vorgesehen.
Erlauterung: Eine méglichst flachige Versickerung, z. B. durch begriinte Flachen oder
Versickerungsmulden, wird gewahrleitet; private Verkehrsflachen und Stellplétze erhalten
wasserdurchléssige Belage.

Art der Mainahme:
Festsetzung wassergebundener Beldge auf Parkplatzficichen, Wasserriickhalt in

Griinmulden, Empfehlung zur Wassersersparnis, Trennsystem
Schutzgut Luft/ Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen und zugehérige
Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

Erlduterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein
zugehoriges Kaltluftentstehungsgebiet mageblich beeintréchtigt.

Schutzgut Landschaftsbild
Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.

Die Planung bericksichtigt exponierte und fur das Landschaftsbild oder

die naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.

Erlauterung: Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Hohenriicken/ Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende Elemente
(z. B. Kuppe mit Kapelle 0. &); magebliche Erholungsraume werden berlicksichtigt.

Einbindung in die Landschaft:
Fur die landschaftstypische Einbindung sind geeignete Manahmen vorgesehen (z. B.

Ausbildung eines grinen Ortsrandes, vgl. z. B. Liste 4).

Art der MaBnahme:
Pflanzung von einbindenden Laubhecken am &stlichen und sdlichen Ortsrand, v. a. aber

einbindender Streuobststreifen mit artenreicher Wiese

Es besteht fiir die Bauparzellen mit einer GRZ von max. 0,3 kein Ausgleichsbedarf.
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Anhang 2

Regiomischung Frischwiese, geéndert, 50 % Graser/ 50 % Leguminosen und Krauter
HK 16/ UG 16 — Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion, Stand 27.3.2018

Gréaser 49,5 %
Rotes Straufgras Agrostis capillaris 36
Rotschwingel Festuca rubra 14
Gewdhnliches Ruchgras Anthoxanthum odoratum 36
Gewohnlicher Glatthafer Arrhenatherum elatior 2,
Weiche Trespe Bromus hordeaceus 50
Wiesen-Kammgras Cynosurus cristatus 36
Wiesen-Schwingel Festuca pratensis 2,1
Schmalblattriges Wiesen-Rispengras Poa angustifolia 12,5
Gewohnliche Wiesen-Rispe Poa pratensis 125
Wiesen Goldhafer Trisetum flavescens 3
Leguminosen 4,0
Gewdhnlicher Hornklee Lotus corniculatus 1.5
Hopfenklee Medicago lupulina 08
Vogel-Wicke Vicia cracca 1,7
Krduter 46,5
Gemeine Schafgarbe Achillea millefolium 1,7
Gemeiner Odermenning Agrimonia eupatoria 1.7
Wiesen-Glockenblume Campanula patula 0,2
Echter Kimmel Carum carvi 0,7
Kornblume Centaurea cyanus 1,7
Gemeine Wegwarte Cichorium intybus 1,7
Wiesen-Pippau Crepis biennis 17
Wilde Mdhre Daucus carota 2,5
Gewdhnlicher Natternkopf Echium vulgare 29
Wiesen-Labkraut Galium album 15
Echtes Labkraut Galium verum 1,0
Gewdhnliches Ferkenkraut Hypochoeris radicata 0,7
Acker-Witwenblume Knautia arvensis 03
Steifhaariger Léwenzahn Leontodon hispidus 1,5
Margerite Leucanthemurm ircutianum 6,1
Kuckucks-Lichtnelke Lychnis-flos-cuculi 20
Klatschmohn Papaver rhoeas 33
Pastinak Pastinaca sativa 038
Spitzwegerich Plantago lanceolata 1,7
Kleine Braunelle Prunella vulgaris 08
Scharfer Hahnenful3 Ranunculus acris 1,5
Wiesen Sauerampfer Rumex acetosa 1,7
Kleiner Wiesenknopf Sanguisorba minor 25
Taubenkropf-Leimkraut Silene vulgaris 33
Gras-Sternmiere Stellaria graminea 08
Wiesen-Bocksbart Tragopogon orientalis 1,7
Summe 100
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Zusammenfassende Erklidrung nach § 10 a Abs. 1 BauGB

Der Bebauungsplan
WA Jagerwirth-Sandtnerfeld®
ist mit ortstiblicher Bekanntmachung am 30.07.2019 in Kraft getreten.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,WA Jagerwirth-Sandtnerfeld” wurde eine
Umweltprifung sowie die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange durchgefihrt (§ 2 Abs. 4, § 3 und 4 BauGB).

Es besteht die Verpflichtung, nach Rechtskraft des Bebauungsplanes eine zusammen-
fassende Erklarung mit Angabe zur Art und Weise der Berticksichtigung der Umweltbelange,

der Ergebnisse der Offentlichkeits- und

Behdrdenbeteiligung sowie der gepriften

Planungsalternativen zu erstellen (§ 10 a Abs. 1 BauGB).

1. Umweltbelange

Belange der Umwelt

Art und Weise der Beriicksichtigung

nicht bertihrt

entfallt

2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

keine

entfallt

3. Behdrdenbeteiligung

Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Regierung von Niederbayern und
Regionaler Planungsverband Donau-Wald:
Das Plangebiet schlieRt an die bestehenden
Wohn- und Gewerbegebiete am Ortsrand
von Jagerwirth an. Diesbezliglich entspricht
die Planung LEP 3.3.

Aufgrund der aktuellen Bevélkerungsent-
wicklung und der hohen Nachfrage nach
Baugrundstiicken kann davon ausgegangen
werden, dass der Umfang der Planung
bedarfsgerecht ist (vgl. RP B Il 1.1).

Bereits im Rahmen anderer Bauleitplanver-
fahren wurde auf die ungenutzten Baufla-
chenpotenziale in Furstenzell hingewiesen.
Auch in Jagerwirth gibt es - wie ein Blick auf
das Luftbild verrat - nicht unerhebliche Bau-
flachenreserven im Flachennutzungsplan
(vgl. LEP 3.2). Auf diese wird in den Planun-
terlagen nicht naher eingegangen. Es wird
lediglich dargestellt, dass die wenigen noch
vorhandenen 'Lucken' entlang der bestehen-
den Ortsstraen oder in vorhandenen Sied-
lungsgebieten von den Grundstiickseigenti-
mern als Reserve flr spatere Generationen
gesehen werden und daher zur Ansiedelung
von sonstigen Bauwilligen, die sich in
Jagerwirth niederlassen wollen, ausscheiden
wirden.

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis
genommen und im Hinblick auf die ange-
sprochenen vorhandenen Bauflachenreser-
ven auf den, auch in der Stellungnahme der
héheren Landesplanungsbehérde angespro-
chenen, aktuell im Gange befindiichen Vita-
litastscheck in  Zusammenarbeit der In-
tegrierten Landlichen Entwicklung (ILE)
Klosterwinkel, mit dessen Erkenntnisse dann
entsprechend auf die Bauleitplanung reagiert
wird, verwiesen.

Zudem wird festgestellt, dass in der Begrin-
dung zum Bebauungsplan unter Ziff. IV Nr. 2
(Alternative  Planungsmdéglichkeiten) eine
Aussage enthalten ist, dass in Jagerwirth
aufgrund gegenlaufiger Eigentlimerinteres-
sen im Flachennutzungsplan ausgewiesene
Flachen derzeit nicht zum Ankauf und zur
Baugebietsausweisung zur Verfugung ste-
hen. Potenziale der Innentwickiung stehen
somit in Jagerwirth nicht zur Verfugung. Es
greift daher die Ausnahme des Ziel LEP 3.2.




Aus Sicht der héheren Landesplanungsbe-
| hérde stellt sich durchaus die Frage, ob es
mit den Grundséatzen einer nachhaltigen und
vorausschauenden Flachenpolitik vereinbar
ist, wenn Fidchen trotz offensichtlich gegen-
laufiger Eigentimerinteressen oder anderer
Raumnutzungsanspriiche weiter als Baufla-
chen dargestelit bleiben. Immerhin soll fir
Furstenzell in diesem Jahr ein sog. ,Vitali-
tatscheck" durchgefihrt und auf der Basis
dieser Informationen auch mit der Bauleitpla-
nung auf die Erkenntnisse reagiert werden.
Zusammenfassend wird festgestelit, dass
der Standort und die Gréflenordnung der
Planung mit den Erfordernissen der Raum-
ordnung in Einklang sind. Es gibt aber einen
Konflikt mit dem Ziel LEP 3.2, wonach die in
den Siedlungsgebieten vorhandenen Poten-
ziale der Innenentwicklung méglichst zu nut-
zen sind.

Landratsamt Passau, Abt. 7 Stddtebau:
Gegen die zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen bestehen aus fachlicher Sicht
keine grundsétzlichen Bedenken.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass im
gesamten Geltungsbereich sowohl Einzel-
als auch Doppelhauser zulassig sind und so-
mit auch Oberall errichtet werden kénnen.
Sollte beabsichtigt sein, dass auf den Par-
zellen 10 mit 16 nur Einzelhduser errichtet
werden durfen, misste dies gesondert
festgesetzt werden. Das gleiche gilt fir die
Gbrigen Parzellen, falls dort nur
Doppelhauser zuldssig sein sollen.

Bleiben die Festsetzungen, ist eine Durch-
mischung von Einzel- und Doppelhduser im
gesamten Geltungsbereich moglich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen und dazu festgestellt, dass eine
mogliche Durchmischung von Einzel- und
Doppelhduser im gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes durchaus bewusst
festgesetzt wurde. An der Festsetzung in
Bezug auf die zuldssigen Haustypen wird
daher festgehalten.

Landratsamt Passau, Sg. Technischer Um-
weltschutz:

Im Norden des geplanten Allgemeinen
Wohngebiet WA Jagerwirth-Sandtnerfeld"
besteht die drtliche Schule mit Spielplatz und
Schulsportanlagen. Die von der Nutzung die-
ser Einrichtungen im Rahmen des Schul-
unterrichts ausgehenden und auf die geplan-
ten Wohngebaude einwirkenden La&rmimmis-
sionen sind als sozialadaquat von den zu-
kinftigen Eigentimern der geplanten Immis-
sionsorte hinzunehmen.

Im nordéstlichen Bereich des Bebauungs-
plangebiets grenzt eine, im éstlichen Bereich
des Grundstiicks auf FI.-Nr. 262/3 der Ge-
markung Voglarn bestehende, offene As-

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

phaltstockanlage mit Flutlichtanlage an das
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geplante Aligemeine Wohngebiet an. Nach
einer Uberschlagigen Schallprognoseberech-
nung gem. der 18. BImSchV, Sportanlagen-
larmschutzverordnung, im Rahmen einer
Anfrage des Marktes Furstenzell aus dem
Jahr 2016 ist aufgrund der Nutzungsdaten
dieser Anlage und den Emissionswerten der
VDI-Richtlinie 3770 ,Emissionskennwerte
von Schallquellen - Sport- und Freizeitanla-
gen" zur Unterschreitung der an den Immis-
sionsorten im Allgemeinen Wohngebiet
héchstzuldssigen Immissionsrichtwerten
nach der 18. BImSchV, Sportanlagenlarm-
schutzverordnung, ein Mindestabstand von
ca. 100 m erforderlich. Die hochstzulassigen
Immissionsrichtwerte werden an nahezu
allen Immissionsorten im geplanten Allge-
meinen Wohngebiet Uberschritten. Nach
einem Gesprach mit der Bauverwaltung des
Marktes Furstenzell vom 21.06.2018 soll die
Nutzung der Asphaltstockanlage mit der
Ausweisung des geplanten Baugebiets
aufgegeben werden.

Nordlich der bestehenden Asphaltstockbahn
besteht auf dem Grundstiick FI.-Nr. 563 der
Gemarkung Altenmarkt der vom ortlichen
FuRballverein als Trainings- und Ausweich-
sportplatz genutzte Dorfplatz. Der Dorfplatz
ist nicht mit Gras bepflanzt und wird gele-
gentlich fur Dorffeste und gesellschaftliche
Veranstaltungen genutzt. Da der Platz nicht
mit Gras bewachsen ist, wird er auch nicht
gerne von den FuRballspielern zur Aus-
tragung von Punktspielen genutzt. Gelegent-
lich wird im Winter bei geschlossener
Schneedecke der Schnee mit einem Rad-
lader entfernt um dann auf dem gefrorenen
Sandplatz FuBball zu spielen. In den vergan-
genen Jahren wurde dieser Platz zum Aus-
tragen von Punktspielen am Sonntag so gut
wie nicht verwendet. Der Platz wird regel-
maRig vom FuBballverein als Trainingsplatz
genutzt. Die durch diese Nutzung im FuB-
balltraining auftretenden Larmimmissionen
tberschreiten nach erfolgten tUberschlagigen
Schallprognoseberechnungen in der Regel
nicht die nach der 18. BImSchV héchstzu-
lassigen Immissionsrichtwerte im geplanten
Aligemeinen Wohngebiet, da in der Regel im
Training keine Zuschauer anwesend sind
und keine Pfiffe des Schiedsrichters
auftreten.

Sudiich des geplanten Allgemeinen Wohn-
gebiets besteht auf dem Grundstiick FI.-Nr.
276/2 der Gemarkung Voglarn die Tennisan-
lage des &rtlichen Tennisvereins. Nach einer |
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{iberschlagigen Schallprognoseberechnung
gem. der 18. BImSchV, Sportanlagenlarm-
schutzverordnung, im Rahmen einer Anfrage
des Marktes Furstenzell aus dem Jahr 2016
ist aufgrund der Nutzungsdaten dieser An-
lage und den Emissionswerten der VDI-
Richtlinie 3770 ,Emissionskennwerte von
Schallquellen - Sport- und Freizeitanlagen"
zur Unterschreitung der an den Immissions-
orten im Allgemeinen Wohngebiet héchstzu-
lassigen Immissionsrichtwerten nach der 18.
BimSchV, Sportanlagenldrmschutzverord-
nung, ein Mindestabstand von ca. 40 Metern
erforderlich. Dieser erforderliche Mindestab-
stand vom Rand der Tennispldtze bis zum
nachstgelegenen geplanten Immissionsort
im geplanten Allgemeinen Wohngebiet wird
bei einem bestehenden Abstand von ca. 75
Metern zuverlassig Uberschritten, so dass
davon auszugehen ist, dass an den geplan-
ten Immissionsorten im beantragten Allge-
meinen Wohngebiet die hdchstzulassigen
Immissionsrichtwerte  zuverldssig  unter-
schritten sein werden.

Unter der Voraussetzung, dass die Nutzung
der bestehenden Asphaltstockanlage, im
Zuge der Ausweisung des beantragten All-
gemeinen Wohngebiets WA Jagerwirth-
Sandtnerfeld" dauerhaft aufgegeben wird,
bestehen gegen die Planung aus der Sicht
des Technischen Umweltschutzes grund-
satzlich keine Bedenken.

Landratsamt Passau, Sq. 53 - Wasserrecht:
Es ist nicht ersichtlich, ob aus dem beplan-
ten Gebiet eine erlaubnispflichtige Gewas-
serbenutzung (Einleitung von Abwasser oder
Niederschlagswasser in ein Gewasser oder
Grundwasser) nach § 9 WHG verbunden ist
bzw. wie die Niederschlagswasserbeseiti-
gung erfolgen soll. Hierzu sind genauere
Angaben notwendig.

Die Einleitung des gesammelten Nieder-
schlagswassers aus dem U(berplanten Ge-
biet bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis.
Es wurde am 02.11.2018 ein Antrag auf
wasserrechtliche Erlaubnis gestellt. Eine
Entscheidung dariiber, ob die geplante Nie-
derschlagswasserbeseitigung den wasser-
rechtlichen Vorschriften entspricht, kann erst
nach Durchfuhrung dieses Verfahrens ge-
troffen werden, da die gutachterliche Stel-
lungnahme des amtlichen Sachverstandigen
des Wasserwirtschaftsamtes noch aussteht.

Die Entwéasserung des klnftigen Baugebie-
tes wird im Rahmen der gesetzlichen
Bestimmungen im Trennsystem erfolgen.

Im durchgefiihrten Auslegungsverfahren so-
wie bei Einholung der Stellungnahmen be-
troffener Fachstellen wurden keine Einwen-
dungen vorgebracht. Mit Erteilung der am
29.10.2018 beantragten gehobenen Erlaub-
nis kann somit bis zur Rechtskraft des Be-
bauungsplanes gerechnet werden.




Zweckverband Abfallwirtschaft Donau-Wald,
AuBernzell:

Die einschldgigen Vorschriften in Bezug
auf ErschlieBungsstraBen und Wendeanla-
gen (RASt 06) zur Benutzung durch moder-
ne 3-achsige Mullsammelfahrzeuge (nach
§ 16 DGUV Vorschrift 43) sind zu beachten.
Entsprechende Freihaltezonen an den
AuRenseiten von Wendeanlagen fir Fahr-
zeugilberhdnge sind zu berlcksichtigen.
Diese k&nnen bei Wendehdmmern an den
Heckseiten der Fahrzeuge bis zu 2,7 m be-
tragen.

Bei den geplanten Wendehammern sind nur
Freihaltezonen von 1 m eingeplant. Hier
sollte noch nachgebessert werden.
Ansonsten kann die Mullabfuhr Gber die ge-
plante ErschlieBungsstralle erfolgen, sofern
an den Leerungstagen die Wendehammer
komplett freigehalten werden. Es wird des-
halb darauf hingewiesen, da erfahrungsge-
malk Wendehammer gerne als Abstellflache
fur private Zwecke genutzt werden.

Die gesetzlichen Regelungen, insbesondere
die Vorschriften der Abfaliwirtschaftssatzung
des ZAW Donau Wald, sind zu beachten.
Die Ausweisung und optimale Gestaltung
von ausreichenden Stellplatzen fur Abfalibe-
halter des praktizierten 3-Tonnen- Holsys-
tems (Restmuill, Papier, Bioabfélle) ist vorzu-
sehen.

Die geplanten Wendeanlagen entsprechen-
den gelten Anforderungen der RASt 06
(Richtlinien for die Anlage von Stadtstralen).

Aufgrund der Festsetzung im Bebauungs-
plan (C - Bauordnungsrechtliche Festsetzun-
gen, Ziff. 5.2) bzgl. Einfriedungen, wonach
der Abstand von Zaunen zur o&ffentlichen
Verkehrsflache hin mind. 50 cm zu betragen
hat, ist eine Freihaltezone von mind. 1,50 m
gewdbhrleistet. Eine Anderung der Planung in
Bezug auf die ErschlieBungsaniagen ist
somit nicht erforderlich.

Amt__fiir _Lé&ndliche Entwicklung Nieder-
bayern. Landau a. d. Isar:

Die laufenden Planungen im Dorferneue-
rungsverfahren Jagerwirth-Voglarn sind zu
beachten. Hier wird derzeit eine Entlas-
tungszufahrt mit Parkplatzen fur die Sportan-
lagen von Jagerwirth geplant. Diese geplan-
te Dorferneuerungsmafinanme schlief3t sich
sudlich an das neu geplante Baugebiet an
und befindet sich derzeit in der Entwurfs-
phase.

Es wird um Abstimmung gebeten, damit
mogliche Synergieeffekte wie etwa bei der
Oberflachenentwasserung und dergleichen
genutzt werden kénnen.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Bayernwerk _Netz GmbH, Kundencenter
Vilshofen a. d. Donau:

Im Uberplanten Bereich befinden sich Ver-
sorgungseinrichtungen der Bayernwerk Netz
GmbH.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten
Gebietes sind Niederspannungskabel erfor-

derlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

genommen und beachtet.
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nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Be-

gleitstreifen oder Grinstreifen ohne Baum-

bestand méglich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Versor-

gungsnetzes sowie die Koordinierung mit

dem Strallenbautrdger und anderer Versor-
gungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen

im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Mo-

nate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz

GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123

BauGB sind Gehwege und ErschlieBungs-

straflen soweit herzustelien, dass Erdkabel

in der endgultigen Trasse verlegt werden
kénnen.

Ausfihrung von Leitungsbauarbeiten sowie

Ausstecken von Grenzen und Héhen:

-Vor Beginn der Verlegung von Versor-
gungsleitungen sind die Verlegezonen mit
endgultigen Hoéhenangaben der Erschlie-
Rungsstralen bzw. Gehwege und den er-
forderlichen Grundsticksgrenzen vor Ort
bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager
(Gemeinde) abzustecken.

- Fur die Ausfohrung der Leitungsbauarbei-
ten ist der Bayernwerk Netz GmbH ein an-
gemessenes Zeitfenster zur Verfligung zu
stellen, in dem die Arbeiten ohne Behin-
derungen und Beeintrachtigungen durchge-
fuhrt werden kénnen.

Bei der Bayernwerk Netz GmbH durfen fir
Kabelhausanschiisse nur marktiibliche Ein-
flhrungssysteme, welche bis mind. 1 Bar
gas- und wasserdicht sind, verwendet wer-
den. Prifnachweise sind vorzulegen. Es wird
gebeten, den Hinweis an die Bauherren in
der Begriindung aufzunehmen.

Bereits bei Baubeginn der ersten Gebdude

muss verbindlich gewéahrleistet sein, dass

Uber ein Stationsgrundstiick verfigt werden

kann. Zu dem Zeitpunkt missen befestigte

Verkehrsflichen vorhanden sein, die von

LKW mit Tieflader befahren werden kénnen.

Um eine wirtschaftliche und zukunfts-

orientierte elektrische ErschlieBung im Zuge

der Energiewende (wie Ausbau von erneuer-
baren Energien, E-Mobilitat, Speicherldésun-
gen) zu gewdhrleisten, ist es erforderlich,
weitere Trafostationsstandorte vorausschau-
end zu berlicksichtigen. Hierfir wird gebe-
ten, eine entsprechende Flache von 18 -

35 m? fur den Bau und Betrieb zukinftig not-

wendiger Transformatorenstationen in Form

einer beschrankten persdnlichen Dienstbar-
keit zur Verfiigung zu stellen. Der Standort
muss 6ffentlich zugénglich sein.

Der Hinweis an die Bauherren bzgl. der zu

verwendenden  Einfihrungssysteme  fir
Kabelanschlisse wird in die Planung
aufgenommen.

Weitere Abstimmungen erfolgen im Zuge der
ErschlieBungsplanung.

-6 -




Deutsche Telekom Technik GmbH, Regens-
burg:

Zur Versorgung des Planbereichs mit Tele-
kommunikationsinfrastruktur durch die Tele-
kom ist die Verlegung neuer Telekom-
munikationslinien im Plangebiet und aufer-
halb des Plangebietes einer Prufung vorbe-
halten.

Zum Zweck der Koordinierung wird um Mit-
teilung gebeten, welche eigenen oder be-
kannten MaRnahmen Dritter im Bereich des
Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Prifung ist aus
wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische
Versorgung des Neubaugebietes durch die
Telekom nur bei Ausnutzung aller Vorteile
einer koordinierten ErschlieRung méglich. Es
wird daher beantragt, sicherzustellen dass

- fur den Ausbau des Telekommunikations-
netzes im ErschlieBungsgebiet eine unge-
hinderte, unentgeltliche und kostenfreie
Nutzung der kinftig gewidmeten Verkehrs-
wege maoglich ist,

auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein
Leitungsrecht zugunsten der Telekom als
zu belastende Fliche festgesetzt und ent-
sprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB ein-
geraumt wird,

eine rechtzeitige und einvernehmliche Ab-
stimmung der Lage und der Dimensionie-
rung der Leitungszonen vorgenommen wird
und eine Koordinierung der Tiefbaumal3-
nahmen fir StraBenbau und Leitungsbau
durch den ErschlieRungstréger erfolgt, wie
im Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3
beschrieben,

die geplanten Verkehrswege nach Errich-
tung der Telekommunikationsinfrastruktur
in Lage und Verlauf nicht mehr veréndert
werden,

dem ErschlieRungstrager auferlegt wird, fur
das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan
aufzustellen und er bei Bedarf verpflichtet
ist, in Abstimmung mit der Telekom im er-
forderlichen Umfang Flachen fir die Auf-
stellung von oberirdischen Schaltgehausen
auf privaten Grundstiicken zur Verfligung
zu stellen und diese durch Eintrag einer be-
schrankten persénlichen Dienstbarkeit zu
Gunsten der Telekom kostenlos zu sichern.
Das ,Merkblatt iber Baumstandorte und un-
terirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®,
herausgegeben von der Forschungsgesell-
schaft fur Straflen und Verkehrswesen, ist zu
beachten.

Eine Erweiterung der Telekommunikations-

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Ein Hinweis auf das ,Merkblatt Uber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen® wird in die Planung aufge-
nommen.
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infrastruktur der Telekom auRerhalb des
Plangebietes kann aus wirtschaftlichen Er-
wagungen heraus auch in oberirdischer Bau-
weise erfolgen.

Zur Abstimmung der Bauweise und fir die
rechtzeitige Bereitstellung der Telekommuni-
kationsdienstleistungen sowie zur Koordinie-
rung mit Stralenbau- bzw. ErschlieBungs-
mafinahmen der anderen Versorger ist eine
rechtzeitige Kontaktaufnahme (mind. 3 Mo-
nate vor Baubeginn) mit dem zustdndigen
Ressort dringend erforderlich.

Die Telekom wird weiterhin in das Verfahren
eingebunden und rechtzeitig vor Beginn der
ErschlieBungsmafinahmen informiert.

Baverischer Bauernverband. Geschéftsstelle

Passau:

Keine Einwdnde aus Sicht der Land-

wirtschaft. Fur die zukinftige Aufstellung ei-

nes Bebauungsplanes wird gebeten, bereits

im Vorhinein folgende Voraussetzungen zu

berlicksichtigen:

a) Gegenlber landwirtschaftlich genutzten
Flachen ist fir Gehdlze, die eine Hohe
von 2 m und mehr erreichen, ein Pflanz-
abstand von 4 m einzuhalten. Auf eine
Bepflanzung mit Hochstammb&umen soll-
te im Grenzbereich zu landwirtschaftli-
chen Fléchen verzichtet werden.

b) Ein solcher Pflanzabstand gilt auch fir
Ausgleichsflachen innerhalb wie auch
aullerhalb des Plangebietes.

c) Es grenzen an das Planungsgebiet auch
weiterhin landwirtschaftliche Nutzflachen
an. Hiermit verbundene Emissionen, im
{iblichen Maf, sind von den kiinftigen Be-
wohnern in Kauf zu nehmen. Dies sind
insbesondere Staub-, Geruchs- und
Larmimmissionen durch Maschinen, Bo-
denbearbeitung und Ausbringung von
Mist, Gulle und Pflanzenschutzmitteln.

d) Bei Versiegelung kann es bei starken Re-
genféllen zu einem erheblichen Anfall von
Oberflachenwasser kommen. Hier sind
vernunftig dimensionierte Ruckhaltevor-
richtungen bzw. Versickerungsméglich-
keiten sinnvoll. Eine Belastung der anlie-
genden landwirtschaftlichen Flachen mit
zusatzlichem Oberflichenwasser kdnnte
ansonsten zu Problemen flhren.

Wird zur Kenntnis genommen.

Zweckverband Wasserversorgung Unteres
Inntal:

Die ErschlieBung der Baugrundstiicke kann
durch die im Eigentum des Marktes befind-
lichen Grundsticke Fl.-Nrn. 591/23, 591/11,
591/7, Gemarkung Altenmarkt, und soweit
| erforderlich FI.-Nr. 262/3, Gemarkung Vog-

Eine dingliche Sicherung fur das zu queren-
de, im Privatbesitz befindliche Grundstiick
Fl.-Nr. 591/19, Gemarkung Altenmarkt, wird
nicht erforderlich, nachdem dieses Grund-
stlick im Rahmen der Dorferneuerung Jager-
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larn, erfolgen. Die Anbindung der Trinkwas-
serhauptleitung ist im Bereich der FI.-Nr.
594/13, Gemarkung Altenmarkt, vorgese-
hen. Die zu querende Fl. Nr. 591/19,
Gemarkung Altenmarkt, befindet sich nach
Kenntnisstand des Zweckverbandes im Pri-
vatbesitz. Zur Sicherstellung einer dauer-
haften Trinkwasserversorgung ist eine ent-
sprechende Grunddienstbarkeit als Voraus-
setzung fur die ErschlieBung notwendig.

Der Zweckverband stellt, soweit im Rahmen
der Trinkwasserversorgung moglich, Wasser
aus dem Leitungsnetz fur Léschzwecke zur
Verfugung. Eine Auskunft (ber die verflg-
baren Ressourcen kann nur als punktueller
Ansatz im Rahmen einer Lastfallberechnung
als auch im flachigen Ansatz durch die im
Marz 2015 angebotene Gesamtschau der
Berechnung aller Hydranten angegeben
werden. Sofern diese Leistungen erbracht
werden sollen, ist eine Beauftragung des
Zweckverbandes erforderlich. Eine Prifung
nach DVGW Regelwerk W 331 und W 405
wurde aus diesem Grund nicht vorge-
nommen.

Im Weiteren wird gebeten mitzuteilen, ob die
ErschlieRung durch den Markt Furstenzell
oder einen ErschlieBungstrager erfolgt.

Die ErschlieRung der Grundsticke erfolgt
Uber die Kreisstrae PA 12 und entlang der
neu zu errichtenden Entlastungszufahrt
(ALE) fur die Sportanlage Jagerwirth. Die
Erdarbeiten werden durch die vom Markt
beauftragten Tiefbaufirmen ausgefuhrt. Die
Verlegearbeiten werden, mit Ausnahme in
der Kreisstrae PA 12, samtlich von den Mit-
arbeitern des Zweckverbandes durchgefihrt.
Nachdem noch weitere BaumaRnahmen
(Baugebiet Bad Hohenstadt, Sanierung
KreisstraBe PA 9, Hausanschliisse etc.) von
den Mitarbeitern des Zweckverbandes aus-
gefihrt werden, wird um zeitliche Koordina-
tion der MaRnahmen in Furstenzell gebeten.
Eine Weitergabe von Leistungen an die Jah-
resbaufirma des Zweckverbandes ist derzeit
nicht méglich, da diese bereits mit 3 Bau-
trupps ganzjahrig fur die Leistungen im Ver-
bandsgebiet eingeplant ist.

wirth-Voglarn erworben wurde und der Voll-
zug der Eigentumsuberschreibung in Kiirze
erfolgen wird.

Die Léschwasserversorgung nach den ein-
schlagigen Vorschriften ist aufgrund der be-
stehenden Hydranten sowie des in einer
Entfernung von unter 200 m zum Baugebiet
befindlichen Léschwasserbehaiters mit ei-
nem Inhalt von 150 m? sichergestelit.

Die ErschlieBung des Baugebietes wird
durch den Markt Furstenzell erfolgen.

Die Hinweise zur ErschlieBung werden zur
Kenntnis genommen.

Wasserwirtschaftsamt_Deggendorf - Dienst-
ort Passau / Wasserwirtschaftsamt Deggen-
dorf:

Die Planung enthalt keine Angaben zur ge-
planten Abwasserentsorgung.

Nach § 55 Abs. 2 WHG ist Niederschlags-
wasser ortsnah zu versickern, zu verrieseln

Die Entwiasserung des kinftigen Baugebie-
tes wird im Rahmen der gesetzlichen Be-
stimmungen im Trennsystem erfolgen.
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oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Ge-
wasser einzuleiten, wobei vorrangig eine
Versickerung anzustreben ist.

Die Voraussetzungen fur eine ordnungsge-
méRe Entsorgung einschliefllich der Nieder-
schlagswasserentsorgung sind vorab aufzu-
zeigen.

Uber Altlasten und Schadensfille im Bereich
der Planung liegen keine Erkenntnisse vor.
Hinsichtlich etwaig vorhandener Altlasten
und deren weitergehende Kennzeichnungs-
pflicht gem. BauGB sowie boden- und alt-
lastenbezogenen Pflichten wird ein Abgleich '
mit dem aktuellen Altlastenkataster des |
Landkreises empfohlen.

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen
Aushubarbeiten das anstehende Erdreich
generell von einer fachkundigen Person or-
ganoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offen-
sichtlichen Stérungen oder anderen Ver-
dachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist
das Landratsamt bzw. das Wasserwirt-
schaftsamt Deggendorf zu informieren.

Das wasserrechtliche Verfahren fir die
Einleitung von Niederschlagswasser ist noch
nicht abgeschlossen. Die Inhalts- und Ne-
benbestimmungen des noch ergehenden
Bescheides sind bei der Umsetzung der
noch erforderlichen abwassertechnischen
ErschlieBungsmafinahmen zu beachten.
Diese sind vor Baubeginn des ersten Bau-
vorhabens funktionsfahig zu erstellen.

Ein Abgleich mit dem Altlastenkataster
wurde durch das Landratsamt durchgefihrt,
die Uberplante Flache ist in dieses nicht ein-
getragen

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Die eingereichten Unterlagen fir das
wasserrechtliche Verfahren wurden bereits
im Vorfeld fachlich abgestimmt.

Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz,
Deggendorf:

Im erweiterten Umfeld des Geltungsberei-
ches des neuen Bebauungsplanes kénnen
sich gewerbliche Nutzungen bzw. deren
Betriebssitz befinden.

Es wird vorausgesetzt, dass Standortbelan-
ge betroffener Gewerbe-/Handwerksbetriebe
durch die Neuplanungen im Rahmen des
neuen Bebauungsplanes in einem notwendi-
gen Umfang beriicksichtigt bleiben.

Die Plananderungen durfen, gerade bezo-
gen auf immissionsschutzrechtliche Belan-
ge, keine Einschrankungen im Bestand (ge-
nehmigte Nutzungen bei Gewerbebetrieben)
sowie in Bezug auf zukinftige Entwicklungs-
mdglichkeiten von bereits bestehenden und
formell genehmigten (gewerblichen) Stand-
orten zur Folge haben.

Eine Zustimmung zum Verfahren setzt auch

Wird zur Kenntnis genommen.
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voraus, dass keine bekannten betrieblichen
Belange bzw. Einwendungen entgegen-
stehen.

Kreisbrandrat im Landkreises Passau, Josef

Ascher:
Keine Bedenken, wenn bei der Sicher-
stellung der Ldschwasserversorgung die

DVGW-Arbeitsblatter W 405 sowie W 331
beachtet werden.

Am Ende der Sichtstralen, uber die die Zu-
fahrten zu den Anwesen erschlossen wer-
den, ist jeweils eine Wendemaéglichkeit gem.
den Richtlinien fur die Anlage von Stadt-
straBen (RASt) mit einem Mindestdurch-
messer von 18 m (Flachenbedarf fur einen
Wendekreis fur ein 2-achsiges Mullfahr-
zeug) auszufuhren. Diese Bereiche sind
standig frei zu halten und dlrfen nicht zuge-
parkt oder anderweitig verstellt werden.

Die Loschwasserversorgung nach den
einschlagigen Vorschriften ist aufgrund der
bestehenden Hydranten sowie des in einer
Entfernung von unter 200 m zum Baugebiet
befindlichen  Loschwasserbehalters — mit
einem Inhalt von 150 m? sichergestellt. |
Die geplanten Wendeanlagen sind als |
Wendehammer fir dreiachsige Mulifahrzeu- |
ge nach den geltenden Anforderungen der |
RASt 06 (Richtlinien fir die Anlage von
Stadtstralen) konzipiert und somit aus-
reichend dimensioniert.

4. Planungsalternativen

In den Abwéagungsvorgang [ Bemerkungen
eingestellte Planungsalternativen
keine, nicht erforderlich entfalit

Aus den Bemerkungen ergeben sich die Griunde, warum diese Planungsvarianten nicht

weiter verfolgt wurden.

Furstenzell, 30.07.2019 /

MARKT FURSTENZELL

m&//

AHAammer
1. Blirgermeister
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