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1.4

1.5

Hinweise
Hinweise zum Umweltschutz

Der Markt Furstenzell bemiiht sich, kologische Gesichtspunkte bereits auf der Ebene der
Bebauungsplanung zu berticksichtigen. Grundsétzlich sollen mdglichst dkologische Baustoffe
verwendet, energiesparendes Bauen, der dkologisch sinnvolle Umgang mit Wasser praktiziert und
eine umweltfreundliche Energieversorgung angestrebt werden.

Luft
7ur Reinhaltung der Luft soliten umweltfreundliche Heizungsarten verwendet werden. Soweit die

Moglichkeit besteht, sind Anschllsse an zentrale Energieversorgungs- und -verteilungssysteme der
Errichtung von Einzelanlagen vorzuziehen.

Flachenversiegelung
Die Versiegelung von Flachen auf privaten und offentlichen Grundsttcken soll nach Mal3gabe der

baulichen und funktionalen Maglichkeiten weitgehend beschrankt werden.

Solarnutzung
Energiesparendes Bauen und eine Minimierung des Energieaufwandes im einzelnen Gebaude

besitzen Prioritit. Der Anwendung aktiver und passiver Solarsysteme soll gegentiber
konventionellen Bauweisen und Techniken, unter Beriicksichtigung des geltenden Baurechts sowie
den Festsetzungen diese Bebauungs- und Griinordnungsplanes, bei Abwagung der
wirtschaftlichen Moglichkeiten, Vorrang eingerdumt werden.

Kompostierung
Alle anfallenden organischen Abfélle (Kiichenabfalle etc.) sind mdglichst zu kompostieren und

sollen nicht dem Ml beigegeben werden. Der so gewonnene Kompost ist dem natdirlichen
Kreislauf wieder zuzufihren.

Wasserhaushalt

Mit dem Rohstoff Wasser ist sorgfaltig und vor allem sparsam umzugehen. Der Wasserverbrauch ist
mit den jeweils neuesten zur Verfigung stehenden Mitteln soweit als mglich zu reduzieren.
Folgende MaBnahmen sind fiir Neu- und Umbauten erwinscht und zuldssig:

anfallendes Regenwasser sollte in dafir geeigneten Behaltern wie Regenwasserspeichern
gesammelt und gespeichert werden.

fur die Toilettenspiilung sollte ausschlieBlich Regenwasser oder Grauwasser verwendet

werden, soweit dies gesetzliche Grundlagen erméglichen.

zur Gartenbewasserung sollte nur Regenwasser verwendet werden.
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1.6

1.7

Baustoffe
Folgende Punkte sollen bei der Auswahl der Baustoffe berlcksichtigt werden:

geringer Energieaufwand bei der Herstellung

kurze Energierticklaufzeit

schadstofffreie Herstellung

Schadstofffreiheit der Baustoffe

Regenerierbarkeit und Wiederverwendbarkeit der Baustoffe
Angemessenheit von Material und Aufwand

positive Wirkung auf Wohlbefinden und Gesundheit
dezentrale Herstellung

Verwendung landschaftstypischer Baustoffe

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem, Die Oberflichenwasserabflisse aus den
StraReneinzugsflichen und aus GroRteilen der Parzelleneinzugsfldchen werden in ein
Versickerungsbecken mit Uberlauf in den bestehenden Mischwasserkanal gefuhrt.

Zur Reduzierung des Oberflachenwasseranfalls soll auf jedem Grundstick eine Regenwasserzisterne
errichtet werden.

Stark verschmutztes Niederschlagswasser (z. B. aus Lagerflachen mit wassergefahrdenden Stoffen)
ist ggf. nach entsprechender Ruickhaltung in den Schmutzwasserkanal (nur in geringem Umfang)
einzuleiten.

Da der Regenwasserabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachflachen
hohe Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind die vorgenannten Materialien bei
Dachdeckungen weitgehend zu vermeiden. Unbeschichtete Flachen mit einer Kupfer-, Zink- oder
Bleifliche Uber 50 gm sollen nur errichtet werden, wenn zur Vorreinigung des Niederschlagswassers
Anlagen verwendet werden, die der Bauart nach zugelassen sind.

Um den Anfall von Oberflichenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu férdern und den
Grundwasserhaushalt zu starken, werden folgende MaBnahmen empfohlen:

naturnahe Ausbildung der Entwasserungseinrichtungen

dezentrale Regenwasserriickhaltung auf privaten Baugrundstticken

MaRnahmen zur Wasserriickhaltung in offentlichen Grinflachen

Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und Grében

breitflichige Versickerung des Niederschlagswassers

Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflachen auf das unbedingt notwenige Mal?
Ausbildung untergeordneter Verkehrsflachen mit versickerungsfahigen Beldgen
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2.2
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2.4

Sonstige Hinweise

Grundwasser/ Oberflachenwasser

Fs wird darauf hingewiesen, dass bei der gegebenen Hanglage mit den Bauwerken evtl. ortlich und
zeitweise wasserfihrende Grundwasserleiter (Kliifte) angeschnitten werden, dagegen sind bei den
einzelnen Vorhaben Vorkehrungen zu treffen.

Zum Schutz vor wild abflieBendem Wasser sind geeignete Mafinahmen zu treffen (z. B. Lage der OK
FEB EG einschlieRlich Kellerlichtschachte mind. 0,50 m tber hangseitigem Geldnde, Abdichtungs-
malnahmen).

Erforderliche Grundwasserabsenkungen bediirfen der wasserrechtlichen Gestattung. Antrage
hierzu sind bei der Gemeinde einzureichen.

Die Einleitung von Grundwasser in die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation ist nicht gestattet.

Bodendenkmaler
Sollten bei Erdarbeiten Keramik-, Metall- oder Knochenfunde zu Tage kommen, haben die

ausfihrenden Baufirmen bzw. die Bautrager umgehend das zustandige Landesamt fUr
Denkmalpflege zu informieren. Auf die entsprechenden Bestimmungen des Denkmalschutz-
gesetzes wird hingewiesen.

Erdgasversorgung

Es ist beabsichtigt, das Planungsgebiet an die Erdgasversorgung anzuschlieBen.

Die Versorgung soll durch die Erweiterung des Leitungsnetzes ab Furstenzell Wimberg erfolgen.
Weitere Details werden in einer ErschlieBungsvereinbarung festgelegt.

Elektro-Versorgunsleitungen und Abstande der Bepflanzung

Im Planungsgebiet befindet sich im Bereich der Bauparzellen 5 und 7 ein 1-

kV Niederspannungskabel der Bayemwerk AG. Dieses muss im Zuge der Baugebietserschlieliung
umgelegt werden.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebiets sind aus der vorhandenen
Transformatorenstation "Rehschaln 5" Niederspannungskabel erforderlich. Eine Kabelverlegung ist
in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Grinstreifen chne
Baumbestand maoglich.

Der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich missen frihzeitig

(mind. 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk AG schriftlich mitgeteilt werden. Die Gehwege und
ErschlieBungsstralen sind nach § 123 BauGB soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgdltigen
Trasse verlegt werden konnen.

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten. Baume und
tiefwurzelnde Straucher dirfen bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden.
Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk AG geeignete
Schutzmalnahmen durchzufiihren. Das "Merkblatt (iber Baumstandorte und elektrische
Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen’, herausgegeben von der Forschungsanstalt fir
StralRenbau und Verkehrswesen, bzw. die DVGW-Richtlinie GW125 sind zu beachten.
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2.2

Begrindung
Planungsanlass

Die Marktgemeinde Fiirstenzell hat aufgrund der verstérkten Nachfrage ortsansdssiger Blrge nach
Baugrundstiicken speziell im Ortsteil Rehschaln im Sinne einer Starkung dieses Ortsteils und zur
Vermeidung eines maglichen Bevélkerungsverlusts die Aufstellung eines Bebauungsplans fir ein
‘Allgemeines Wohngebiet' am Ortsrand beschlossen.

Theoretisch vorhandene Grundstiicke, die im geltenden Fldchennutzungsplan im Ortsteil Rehschaln
als Dorfgebiet (MD) dargestellt sind, stehen derzeit trotz erfolgter intensiver Verhandlungen nicht
zur Verfigung:

- Ortsmitte, dstl. St 2118, ca. 0,9 ha (landwirtschaftlich genutzt),
- dstlicher Ortsrand, ca. 0,5 ha (landwirtschaftlich genutzt),
- westlicher Ortsrand, ca. 0,8 ha (landwirtschaftlich genutzt).

Auch im Hauptort stehen im FNP als allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellte Flachen, teilweise
mit verbindlicher Bauleitplanung belegte, jedoch noch nicht erschlossene Fldchen, trotz erfolgter
intensiver Verhandlungen nicht zur Verfigung:

- Flache sudsstlich des Baugebiets 'Wimberger Feld' zw. Mozartstr. / Heimvolksschule / ehem.
Krankenhaus, ca. 3 ha (landwirtschaftlich genutzt),

- dstlicher Bereich 'Pfalsauer Weg IV! ca. 1,5 ha (landwirtschaftlich genutzt),

- nordwestlicher Bereich 'Zellau' (zw. Hartwig~/ Ottostrale), ca. 1,4 ha (landwirtschaftlich genutzt).

Der planerische Wille fir diese Fldchen soll langfristig nicht aufgegeben werden.

Von den kiirzlich geschaffenen insgesamt 74 Bauparzellen im Gebiet 'Wimberger Hohe' sind derzeit
tiber 50 % verauRert, der GroRteil der restlichen Parzellen ist reserviert.
Es ist davon auszugehen, dass die Grundstiicke in diesem Baugebiet wahrend der nachsten 1-2

Jahre vollstandig verkauft werden.

Planungsgebiet

Lage, Abgrenzung und Gré3e

Der Geltungsbereich des geplanten Wohngebietes umfasst bei einer Grofe von rund 9.100 gm
Teilflichen der Flurstiicke 413/4 und 417, Gemarkung Altenmarkt (6358) und erstreckt sich entlang
des bestehenden westlichen Ortsrandes des Ortsteils Rehschaln. Der Bereich wird derzeit

landwirtschaftlich genutzt.
Naturraumliche Verhéltnisse, Topographie

Das Gelinde im Planungsgebiet fallt von Ost nach West um ca. 10 m und von Nord nach S0d um
ca.2m.
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3.7

Stadtebauliche Planung

Bauliche Nutzung
Ziel der Planung ist es, ein attraktives Wohnquartier zu schaffen, das sich gut in das vorhandene

Orts- bzw. Landschaftsbild einfiigt. Die geplante Wohnbauflache ist unmittelbar an den
bestehenden Ort angebunden und wirkt einer Zersiedelung der Landschaft entgegen.

Die Ausrichtung der Gebéude auf den hangseitigen Parzellen setzen die Siedlungsstruktur der
benachbarten Bestandsgebaude fort. Auf den talseitigen Parzellen werden traufstdndige Gebaude
den kunftigen Ortsrand bilden.

Das geplante Wohngebiet schliefSt die Ortsentwicklung nach Westen ab.
Im Norden steht angrenzend an das Plangebiet eine Entwicklungsfliche fiir eine Fortsetzung des
Wohngebietes und damit einer zukinftigen Ortsabrundung zur Verfiigung.

Bauliche Gestaltung
Ziel der Planung ist es, eine differenzierte, aber ebenso ruhige Dachlandschaft in Anlehnung an das

anschlieRende Dorfgebiet zu erhalten.

Die Baukarper sollen sich unter Vermeidung von hohen Sockeln, unnatirlichen Terrassen,
Aufschiittungen und Abgrabungen harmonisch in das Gelénde einfiigen.

Das bestehende Gelande soll weitgehend erhalten bleiben.

ErschlieBung
Die geplante Wohnbaufldche wird Uber einen bereits an die offentliche Verkehrsflache im Bereich

Rehschaln 75 anliegende Teilflache erschlossen.
Der ErschlieBungsaufwand im Plangebiet wird durch eine beidseitige Parzellierung einer Stichstralle
mit Wendemaglichkeit, die auch als Quartiersplatz dient, gering gehalten.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit elektrischen Strom ist durch die EON Bayern gesichert.

Die Versorgung mit Trinkwasser ist durch die Wasserversorgung Unteres Inntal gewahrleistet.
Auf dem Gebiet ist bereits ein Mischwasserkanal vorhanden. Der Ausbau eines Trennsystem ist
geplant (s. 1I.1.7).

Die Entsorgung des Mulls erfolgt Gber die ZAW.

Offentliche Freifldachen
Festsetzungen fur Freiflichen sind fiir private und &ffentliche Bereiche unterschiedlich getroffen.

Insbesondere wurde auf eine Minimierung des Versiegelungsgrades sowie auf gute Eingrinung
geachtet.

Private Grinflachen
Private Grinflichen miissen nach Planeintrag einen Laubbaum aufweisen um langfristig eine

flachige Baumstruktur im Baugebiet zu erreichen.

Stellplatze und Zufahrten
Um die Versiegelung des Bodens zu reduzieren, mussen die Stellpldtze und Zufahrten in
wasserdurchldssiger Bauweise ausgebildet werden (Kiesdecke, Schotterrasen, Naturstein- bzw.

Pflaster mit Rasenfuge).
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GrUnordnung

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zur Griinordnung dienen dazu, Gebéaude und
Gelandeveranderungen, die durch das geplante Wohngebiet, WA Rehschaln” hervorgerufen werden
soweit wie moglich in das Landschafts- und Ortsbild einzubinden und die Wohnsiedlung mit der
umgebenden Landschaft zu verzahnen. Weiterhin soll die Wohn- und Aufenthaltsqualitdt des
Wohngebietes und seines Umfeldes gesteigert werden.

Das Grundgerust der Wohn- und Aufenthaltsqualitat bildet die Pflanzung von Laubbdumen 1. bis 2.
Ordnung entlang der ErschlieBungsstrae im Mehrzweckstreifen und auf offentlichen Grinflachen.
Die Laubbsume tragen, - sobald sie eine nennenswerte GroRe erreicht haben-, durch Beschattung
und Erhohung der Luftfeuchtigkeit im mikroklimatischer Hinsicht zu einem angenehmen
Wohnklima bei, was die mittlerweile auftretenden Klimaextreme mit hohen Sommertemperaturen
abmildern wird. Um ein ausreichendes Baumwachstum zu erméglichen werden daher ausreichend
groBe Bauminseln vorgesehen. Diese werden nicht durch Gehwege von den Privatparzellen
abgetrennt, so dass die Baume von der unversiegelten anschlieBenden Garten- oder Grinflache
profitieren kénnen. Auch die Festsetzung eines,Hausbaumes® pro Bauparzelle soll die Raumbildung
und eine Wohlfahrtswirkung der Baume im Wohngebiet fordern. Zuldssig sind auf den
Privatgrundstiicken neben Laubb&dumen 1. Ordnung auch kleinere heimische Laubbaume,
Obstbaum-Hochstamme und Ziersorten von kleinen Laubbdumen. Thujahecken sind nicht zulassig,
da diese standortfremd sind, stark abweisend wirken und damit der Gestaltungsabsicht eines
durchldssigen und groRziigigen Wohngebietes entgegenstehen.

Entlang des neuen westexponierten, weit in die Landschaft wirkenden Ortsrandes sind auf den
Privatgrundsticken Laubhecken zu pflanzen, die die neue Siedlung in die Landschaft einbinden
und einen weichen Ubergang fordern sollen. Liicken zwischen den Hecken ermdglichen den
kiinftigen Bewohnern die attraktiven Blickbeziehungen in das attraktive Hugelland um Furstenzell
zu nutzen.
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1.2

Umweltbericht
Einleitung
Kurzbeschreibung Inhalt, Darstellung, Ziele, Umfang und Bedarf an Grund und Boden

Die Marktgemeinde Fiirstenzell plant im Stdwesten des Ortes Rehschaln zur Entwicklung einer
kleineren Wohnbaufliche die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplan WA Rehschaln”
Inhalt der Planung ist die Festsetzung der Baufldchen als Allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO. Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan wird im Parallelverfahren mit
Deckblatt Nr. 59 geindert. Die kiinftige Baufldche wird derzeit ackerbaulich genutzt.

Geplant sind 7 Bauparzellen mit Einzel- und Doppelhdusem. Es werden eine maximale
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3, eine maximale Geschossflichenzahl (GFZ) von 0,6 und damit
maximal 2 Vollgeschosse festgesetzt. Im stark geneigten Gelénde wird ein Unter- und ein
Erdgeschoss festgelegt, ansonsten ein Erd- und ein Dachgeschoss. Die zuldssige talseitige
Wandhéhe betragt 6,5 m. Im Gebiet kénnen die Dachformen Sattel-, Walm-und Pultdach
ausgebildet werden. Flachdédcher missen begrint werden. Weitere Festsetzungen zur
Baugestaltung kénnen dem Bebauungs- und Grinordnungsplan entnommen werden.

Weiterhin werden verschiedene éffentliche Griinflichen und deren Bepflanzung festgesetzt.
Vorgesehen sind Baumpflanzungen entlang der Erschlieungsstrafie im Mehrzweckstreifen und auf
den privaten Grundstiicken Baum- und Heckenpflanzungen. Eine Ausgleichsflache wird aufgrund
der geringen Grundflichenzahl und die festgesetzten Ein- und Durchgrinungsmafnahmen nicht
notwendig. Das Baugebiet wird iber eine bestehende Abzweigung von der Ortsdurchfahrt
(Staatsstrafe St 2118) mit einer Stichstrale mit Wendeplatte erschlossen werden.

Ziel der Planung ist es, der Baunachfrage in der Ortschaft Rehschaln nachzukommen und v.a. fir
einheimische Bauwerber ein Baugebiet mit geringem Umfang anbieten zu kdnnen und damit die
Ortschaft zu stérken.

Der Flichenumfang des Bebauungs- und Grinordnungsplanes betragt insgesamt ca. 0,9 ha.
Da auf Ebene Flichennutzungsplan die Bestandsaufnahme und ~bewertung der Schutzglter sowie
die Auswirkungen der Planung bereits sehr detailliert dargestellt wurden, wird im Bebauungs- und

Griinordnungsplan auf eine Wiederholung verzichtet. Es werden hier v.a. die Vermeidungs- und
Minderungsmalnahmen behandelt.

7u beriicksichtigende Umweltqualititsziele relevanter Fachgesetze und Fachplane

Die entsprechenden Vorgaben wurden bereits im Umweltbericht zur
59, Flichennutzungsplandnderung behandelt.
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4.2

Beschreibung und Bewertung von Umweltauswirkungen
Siehe Umweltbericht 59. Anderung Flachennutzungsplan.
Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchftihrung des Vorhabens ist mit einer Fortfihrung der landwirtschaftlichen Nutzung
der Flache mit Ausbringung von Dingern und Pestiziden zu rechnen.

Geplante Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Grundlage firr die Ermittlung von Eingriff und etwaiger notwendiger Kompensationsfldche stellt der
" eitfaden” zur Eingriffsregelung in Bauleitplanverfahren (bayerisches Staatsministerium fir Umwelt

und Gesundheit, erganzte Fassung 2003) dar.

Da im Bebauungs- und Griinordnungsplan eine GRZ von 0,3 festgesetzt wird, das Gebiet an
vorhandene Bebauung angrenzt, eine geringe naturschutzfachliche und landschaftsokologische
Bedeutung aufweist und raumwirksame Begriinungsmalinahmen (siehe dazu Ziffer 4.2) festgesetzt
werden, wird das,vereinfachte Verfahren” gemaR dem Leitfaden angewendet. Dazu liegt das
entsprechende Formblatt des Leitfadens der Begrindung bei.

Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen

Um die Folgen der Bebauung des Gelandes zu mindern, werden folgende MafRnahmen zur
Vermeidung oder Minderung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes im Bebauungs- und Grinordnungsplan festgesetzt:

- Durchgrinung und Einbindung des Gebietes (Griner Ortsrand) durch Pflanzung von Hecken und
Bsumen 1.und 2. Ordnung auf éffentlichen Griinfléchen entlang der Erschliefung (Schutzgiter
Mensch, Pflanzen, Tiere, Lokalklima, Landschaft/Ortsbild)

- Durchgriinung auf den Hausparzellen durch festgesetzte Pflanzung von Obstbaum-
Hochstdammen bzw. Laubbiumen 1.-3 Ordnung (Schutzgiter Mensch, Pflanzen, Tiere, Lokalklima,
Landschaft/Ortsbild)

_ Landschaftsfremde Thujahecken sind nicht zuléssig (Schutzgut Landschafts- und Ortsbild)

- Beschrankung der Bodenversiegelung durch GRZ von 0,3 und entsprechende Festsetzungen zur
wasserdurchldssigen Ausbildung von Belagen (Schutzgiter Boden, Wasser, Lokalklima)

- Ausbildung von Flachdichern mit Dachbegrinung (Schutzgut Wasser und Lokalklima)

- Keine Sockel bei Einfriedungen. Damit ist das Gebiet fir Kleintiere durchlassig.

- Zur Reduzierung des Oberflachenwasseranfalls soll auf jedem Grundstuck eine
Regenwasserzisterne errichtet werden (Schutzgut Wasser)

- Hinweise zum sparsamen Wasserverbrauch und wassersparenden Technologien (Schutzgut

Wasser)
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Alternative Planungsmaoglichkeiten

Der vorliegende Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes entspricht im Wesentlichen
den bisherigen Planungsiberlegungen. Der zundchst geplante Gehweg ist entfallen, da in dem
kleinen Wohngebiet das Verkehrsaufkommen gering sein wird. Durch die Verengung der
Fahrbahnbreite mit einer breiteren Baumpflanzfldche im Mehrzweckstreifen soll der Verkehrsfluss
gebremst werden. Ein kurzzeitiges Warten kann den hier Autofahrern zugemutet werden.

Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten

Besondere technische Verfahren wurden nicht verwendet. Zur Erfassung und Bewertung der
Schutzgtiter wurden die vorliegenden Plane Landschaftsplan, Arten- und Biotopschutzprogramm
Lkrs. Passau, die amtliche Artenschutzkartierung und die amtliche Biotopkartierung Bayern
ausgewertet und mehrere Gelandebegehungen durchgefuhrt. Aulerdem wurden das
internetbasierte Bodeninformationssystem und der Internet-Kartendienst zum Hochwasserschutz
des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt eingesehen.

Die Bewertungen wurden verbal-argumnentativ auf Grundlage allgemein bekannter dkologischer
Zusammenhange durchgefihrt.

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Mainahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollen auf bisher nicht
vorhersehbare Auswirkungen abzielen. Es wird vorgeschlagen, den Anwuchserfolg der Gehdlze in
den &ffentlichen Griinflichen zu Gberwachen, um Ausfélle z. B. bei extremen Trockenperioden,
kompensieren zu kdnnen.

Zusammenfassung

Inhalt des Bebauungs- und Griinordnungsplans, WA Rehschaln” im Stidwesten des Ortes Flrstenzell
ist die Festsetzung eines kleinen Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO. Weiterhin werden
die ErschlieBung und die éffentliche Grinflichen und deren Bepflanzung festgesetzt.

Ziel der Ausweisung des Wohngebietes ist es, in Rehschaln neue Wohnbauflachen zu entwickeln,
um der Nachfrage vorzugsweise von Ortsansassigen nach kommen zu kénnen und die Ortschaft zu
starken. Der Flichenumfang betragt ca. 0,91 ha.

In Bezug auf den Menschen treten wahrend der Baumafinahmen voriibergehende Larm- Staub-
und Abgasbelastungen fiir die ndchsten Anrainer auf. An betriebsbedingten Emissionen sind die in
Wohngebieten tblichen Abgase aus der Gebdudeheizung zu erwarten. Bei Einsatz von Solartechnik
und ggfs. von Erdwérme wird es zu einer deutlich geringeren Abgasbelastung gegeniber
Siedlungen alterer Bauweise kommen. Naherholungsflachen sind nicht betroffen.

Beziiglich der Pflanzen- und Tierwelt werden Gberwiegend Ackerflachen mit einer geringen
naturschutzfachlichen Bedeutung Gberbaut werden. Eine Ausgleichsflache wird nicht notwendig.
Es wird erwartet, dass sich die biologische Vielfalt im Gebiet leicht erhéht, da sich in den kinftigen
Garten des Wohngebietes auch heimische Tier- und Pflanzenarten ansiedeln konnen.
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Geringe Veranderungen im Landschaftshaushalt werden sich fur die SchutzgUter Boden, Wasser
und Klima durch Bodenversiegelung mit héheren Abflissen des Oberflachenwassers und mit einer
geringfligigen Erwarmung der Bauflachen selbst ergeben.

Visuelle Veranderungen des bisherigen landwirtschaftlich gepragten Landschafts- und Ortsbildes
werden durch die Gebaude selbst und notwendige Gelandeveranderungen fir die
Hausgrundstlicke im stark geneigten Geldnde ergeben. Infolge der geplanten Einbindung des
westlichen Ortsrandes durch Pflanzung von Hecken auf den Privatgrundstlicken und der
vorgesehenen Festsetzungen zu Untergeschossen in stark geneigten Geldnde werden keine
wesentlichen Beeintrachtigungen des Landschaft- und Ortsbild auftreten.

Bodendenkmaler sind aller Voraussicht nicht von dem Vorhaben betroffen. Von der vorhandenen
Kanalleitung ist ein Sicherheitsstreifen von beidseitig 2m bei der spateren Bebauung einzuhalten.

Insgesamt ist von geringen bis maBigen Auswirkungen auf die Schutzguter durch die geplante
Wohngebietsausweisung auszugehen.

Firstenzell, 22.07.2015

MARKT FURSTENZELL
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Philipp Donath, Dipl.-Ing. Architekt,
Firstenzell, 25. September 2014
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Thomas Herrmann, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt,
Neuburg a. Inn, 25. September 2014

Seite 11/11



	Urplan
	SKM_C300i26042015290

